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Позначення Найменування Аркуш 

1 2 3 
 Титульний аркуш  

18140 - ОР. ПЗ.З Зміст 2, 3 

18140 - ОР.ПЗ 
 

1.Введення. 2.Програма виконання робіт. 3.Загальні дані.  
4.Обмірні роботи. 5.Характеристика і загальний 
технічний стан прилеглої  території. 6.Технічний стан 
будівельних конструкцій. 7.Експертний висновок. 
8.Перелік нормативних документів та літератури. 
9.Додатки.  

4…38 

 Обмірювальні креслення 39 

18140– ОР.АБ-1 План І-го поверху. План ІІ-го поверху. План ІІІ-го 
поверху. 

40 

18140 – ОР.АБ-2 План ІV-го поверху. План V-го поверху. Фасад 1-13 41 

18140 – ОР.АБ-3 Схема плит перекриття на відм. 0.000; +2,800; +5,600 42 

18140 – ОР.АБ-4 Схема плит перекриття на відм. +8.400; +11,200; +14,000 43 

18140 – ОР.АБ-5 Фасад 13-1. Фасад В-А. Фасад А-В. 44 

 Документи які додаються  

 Довідка про оціночну вартість об’єкта нерухомості кв. 
1…40 

48…93 
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1.Введення. 
1.1 Підстава для обстеження. 
Обстеження і оцінка технічного стану будівельних конструкцій житлового 

будинку за адресою: Дніпропетровська обл., м. Кривий Ріг, вул. Героїв АТО, 75 
виконані на підставі договору 18140 від 30.06.2023. 

 
1.2   Мета обстеження. 
1.2.1 Отримати інформацію про фізико-механічні характеристики 

конструкційних матеріалів, наявність дефектів і пошкоджень несучих і 
огороджувальних будівельних конструкцій. 

1.2.2 Дати оцінку технічному стану будівельних конструкцій в цілому, а 
також визначити можливість її подальшої безпечної експлуатації. 

1.2.3  Розробити рекомендації. 
1.2.4. Дати оцінку технічному стану прилеглої території. 
 
1.3 Нормативно-методичне обґрунтування обстеження. 
Обстеження та оцінка технічного стану будівельних конструкцій житлового 

будинку за адресою: Дніпропетровська  обл., м. Кривий Ріг, вул. Героїв АТО, 75  
виконувалися з урахуванням вимог та рекомендацій наступної технічної 
документації: 

 ДСТУ-Н Б В.1.3-1:2009 «Система забезпечення точності геометричних 
параметрів у будівництві. Виконання вимірювань, розрахунок та контроль 
точності геометричних параметрів. Настанова»; 

 ДСТУ-Н Б В.1.2-18:2016 «Настанова щодо обстеження будівель і споруд 
для визначення та оцінки їх технічного стану»; 

 ВСН 58-88(р) «Положение об организации и проведении реконструкции, 
ремонта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и 
социально-культурного назначения»; 

 СОУ ЖКГ 75.11-35077234.0015:2009 «Житлові будинки. Правила 
визначення фізичного зносу житлових будинків». 

 
Рівень придатності технічного стану окремих конструкцій та об'єкта в цілому 

для надійного й безпечного використання за призначенням визначають через 
ступінь їх відповідності нормативним вимогам з експлуатаційної придатності 
(механічний опір та стійкість, інші вимоги, визначені технічним завданням на 
обстеження). 

Обстеженням об'єкта встановлюють фактичні фізико-механічні 
характеристики несучих та огороджувальних конструкцій – зусилля в елементах 
та перерізах, дефекти та пошкодження, які знижують несучу здатність та 
довговічність або перешкоджають нормальній реалізації захисних функцій 
(забезпечення герметичності, тепло-, звуко-, гідроізоляції тощо). 

Співвідношення фактичних експлуатаційних характеристик з проєктними та 
нормативними вимогами з урахуванням граничних станів конструкцій та/або 
основ відповідно до вимог ДБН В.1.2-14:2018 «Система забезпечення надійності 
та безпеки будівельних об’єктів. Загальні принципи забезпечення надійності та 
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конструктивної безпеки будівель і споруд» характеризують ступінь придатності 
конструкцій, який оцінюється показником "категорія технічного стану". 

Оцінка технічного стану визначена згідно з нормативною класифікацією по 
категоріях: 

а) "1"- нормальний; 
б) "2" - задовільний; 
в) "З"- не придатний до нормальної експлуатації; 
г) "4"- аварійний. 
 
– Технічний стан конструкції нормальний - категорія технічного стану "1": 

фактичні зусилля в елементах та перерізах конструкції не перевищують 
допустимих за розрахунком, відсутні дефекти та пошкодження , які знижують 
несучу здатність та довговічність або перешкоджають нормальній експлуатації. 

–Технічний стан конструкції задовільний - категорія "2": за 
експлуатаційними якостями конструкція відповідає категорії технічного стану 
"1", але мають місце часткові відхилення від вимог проєкту , дефекти або 
пошкодження, які можуть знизити довговічність конструкції або частково 
порушити вимоги другої групи граничних станів, що в конкретних умовах 
експлуатації конструкції не обмежує використання об'єкта за визначеним 
призначенням. 

Потрібні заходи захисту конструкції та дотримання встановлених вимог 
щодо його використання. 

– Технічний стан конструкції не придатний до нормальної експлуатації - 
категорія "3": конструкція не відповідає категоріям технічного стану "1" та "2" 
щодо несучої здатності або нормальної реалізації захисних функцій, але аналіз 
дефектів і пошкоджень з перевірними розрахунками виявляє можливість 
забезпечення її цілісності до проведення ремонту, підсилення або заміни. 

Необхідно виконати ремонт, підсилення або заміну конструкції, а до 
завершення цих заходів використовувати об'єкт за обмеженим режимом 
експлуатації, контролюючи стан конструкції, навантаження та впливи. 

–Технічний стан конструкції аварійний - категорія "4": порушені вимоги 
першої групи граничних станів (або неможливо запобігти цим порушенням), і 
аналіз дефектів та пошкоджень з перевірними розрахунками показує 
неможливість гарантувати цілісність конструкції до проведення її ремонту, 
підсилення або заміни (особливо, якщо можливий "крихкий" характер 
руйнування), або остаточно втрачена можливість нормальної реалізації захисних 
функцій конструкції. 

Необхідно негайно виключити перебування людей в зоні можливого 
обвалення та/або вжити заходів, які унеможливлюють таке обвалення до 
проведення ремонту, підсилення або заміни конструкції або до ліквідації об'єкта. 
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2. Програма виконання робіт 
Даною програмою передбачено виконання наступних робіт: 

2.1. Підготовчі роботи: 

  вивчення та аналіз технічної документації, яка є в наявності експлуатуючої 
організації. Підготовка ескізів виконавчих схем несучих та захисних конструкцій 
та запису результатів обстеження; 

  визначення порядку та схем проведення обстежень (візуальних та 
інструментальних); 

  підбір та підготовка необхідного обладнання та приладів для обмірювань та 
обстеження. 

 
2.2. Візуальне обстеження 

● Первинний огляд - рекогносцирувальний огляд, в процесі якого 
уточнюються: 

- розташування ділянок, елементів та конструкцій, які обстежуються; 
- місця проведення детального інструментального обстеження.                                  
● Уточнення геометричних розмірів і виконання обмірів частин будівель і 

споруд, що обстежуються, ескізування частин конструкцій (за необхідністю) і 
т.д. 

● Візуальне обстеження несучих та захисних конструкцій будівлі: 
- виявлення дефектів і руйнувань, їх графічна та фото фіксація; 
- докладний опис стану конструкцій і можливих негативних впливів. 
 
2.3. Інструментальне обстеження: 

● визначення фізико-механічних характеристик конструкційних матеріалів 
(при необхідності). 

 
2.4. Аналіз результатів обстеження: 

● аналіз результатів вивчення технічної та нормативної документації, 
результатів діагностики елементів будівлі та складання експертного висновку з 
рекомендаціями;  

● визначення технічного стану будівлі; 
● оформлення технічного висновку з рекомендаціями по усуненню дефектів 

і пошкоджень, з описом необхідних заходів і рекомендаціями щодо подальшої 
безпечної експлуатації будівлі і т.д. 
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3.   Загальні данні. 
3.1. Вихідні дані. Дані про технічну документацію.  
Обстеженню підлягають будівельні конструкції житлового будинку за 

адресою: Дніпропетровська обл., м. Кривий Ріг, вул. Героїв АТО, 75. 
Проєктно-конструкторська документація Замовником ненадана.  
Замовником надані матеріали БТІ. 
Будівельно-монтажні роботи велися традиційними методами. 
Ступінь вогнестійкості будівель – ІІ. 
Житлова будівля розташована у зоні житлової забудови Металургійного 

району м. Кривого Рогу Дніпропетровської області. 
Рельєф площадки - спокійний.  
На сьогоднішній день будівля експлуатується за своїм призначенням. 
Ремонтна придатність комплексу будівель – задовільна: є під’їзди, 

майданчики для складування будівельних конструкцій та матеріалів. 
 
3.2. Характеристика площадки розташування об'єкту 
В адміністративному відношенні територія, що розглядається, 

розташовується у Металургійному  районі міста Кривий  Ріг, у кварталі існуючої 
забудови по вул. Героїв АТО, 75. 

Металургійний район розташований в центральній  частині міста.  
Територія, що розглядається - має існуючий благоустрій; рельєф території - 

спланований відповідно до планування прилеглої території. 
 
 Природно-кліматичні характеристики 
Природно - кліматичні характеристики ділянки, яка відноситься до        

ІІ кліматичного району  (згідно ДСТУ Н Б В.1.1-27:2010 «Захист від небезпечних 
геологічних процесів, шкідливих експлуатаційних впливів, від пожежі. Будівельна 
кліматологія»), характеризуються наступними  даними: 

- середня температура самої найхолоднішої п'ятиденки, забезпеченістю 0,92 - 
(мінус 21ºС);                                                                                                                                

- абсолютний мінімум температури зовнішнього повітря – (від мінус 32ºС  до 
мінус 42ºС ); 

- абсолютний  максимум температури зовнішнього повітря – (від плюс 39ºС 
до плюс 41ºС);                                                                                         

-  річна кількість атмосферних опадів від 400мм до 500мм, середня - 475мм. 
Напрям пануючих вітрів: 
- у літню пору  - східний; 
- у зимовий час -  північний. 
Середня швидкість вітру у січні - 4,7 м/сек.  
Клімат району - помірний. Літо жарке сухе з суховіями, зима з частими 

відлигами, середня температура повітря дорівнює 8,5°С, середня температура 
найтеплішого місяця - липня плюс 22,3°С, найхолоднішого - січня мінус 3,4 ºС.   

Згідно ДБН В.1.2-2:2006 «Система забезпечення надійності та безпеки 
будівельних об`єктів. Навантаження і впливи. Норми проектування» 
характеристичні значення навантажень і впливів: 

- снігове навантаження - 1110 Па; 
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- вітрове навантаження  - 440 Па; 
- товщина стінки ожеледі – 19 мм; 
- вітрове навантаження при ожеледі - 260 Па. 
Нормативна глибина промерзання ґрунту – 0,9 м. 

Згідно ДБН В.1.1-12:2014 «Будівництво в сейсмічних районах України» 
район будівництва з розрахунковою сейсмічністю до 6 балів. 

По сейсмічним властивостям ґрунти відносяться до другої категорії (згідно 
ДБН В.1.1-12:2014). 

 
 
 
 3.3. Коротка характеристика об’єкту 
 
Коротка характеристика існуючої будівлі  
 
Житловий будинок п’ятиповерховий прямокутної форми в плані, з підвалом 

та з поєднаним невентильованим дахом. Покрівля будівлі малоухильна з 
зовнішнім водовідводом. 

Довжина будинку по головному та дворовому фасадам - в осях «1 – 13» - 
67,49 м, по торцевим фасадам - в осях «А – В» - 12,39 м. 

Планувальна схема будинку секційна.  Кількість секцій у будинку – чотири з 
4 квартирами на поверсі. На 1-му поверсі третьої секції розташовані нежитлові 
приміщення, а саме: перукарня з окремим входом обладнаним ґанком. 

Кожна секція обладнана сходовою кліткою з двохмаршевими 
залізобетонними сходами. 

Загальна кількість квартир у будинку - 80. Планування квартир типове на 
всіх поверхах. 

 Площа забудови – 843,51 м2. 
 
Конструктивні рішення.  
Конструктивна схема будівлі житлового будинку – безкаркасна. Несучими є 

конструкції зовнішніх та внутрішніх поздовжніх стін. 
Просторова жорсткість забезпечується поперечними і поздовжніми стінами, 

плоскими дисками жорсткості, сходовими клітинами. Всі елементи 
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конструктивної схеми утворюють просторову коробку, яка сприймає всі діючі на 
будівлю вертикальні і горизонтальні навантаження і забезпечує їй міцність і 
стійкість. 

 
 
Коротка характеристика існуючих будівельних конструкцій  
Конструктивна схема - безкаркасна з подовжніми стінами, поперечними 

стінами сходових кліток і стінами з вентиляційними каналами. 
Всі елементи  конструктивної схеми утворюють просторову коробку, що 

сприймає всі діючі на споруду вертикальні та горизонтальні навантаження і 
забезпечують їй міцність і стійкість. 

Ступінь вогнестійкості будівлі - II. 

Інженерне забезпечення квартир: опалення, каналізація, холодне 
водопостачання, газопостачання, електропостачання – централізоване; гаряче 
водопостачання – від газової колонки. 

Вентиляція приміщень квартир здійснюється через існуючі вентблоки 
житлового будинку. 

Коротка характеристика будівельних конструкцій 
Конструкції Матеріали 

Фундаменти стрічкові  
Стіни в рівні підвалу бетонні стінові блоки, цегельна кладка 
Підлога підвалу утрамбований ґрунт 
Зовнішні стіни з одношарових термозітобетонних блоків 
Внутрішні стіни  бетонні блоки, керамічна цегла, оштукатурені з обох сторін 

вапняно-піщаним розчином   
Перегородки шлакоблоки, силікатна цегла, оштукатурена із двох сторін 

вапняно-піщаним розчином  
Перекриття збірні залізобетонні багатопустотні плити 

Покриття збірні залізобетонні ребристі плити з карнизним звисом 

Сходи збірні залізобетонні сходові марші та площадки  

Покрівля рулонна малоухильна із зовнішнім неорганізованим 
водовідводом 

Балконні плити  збірні залізобетонні 
Підлоги в квартирах дощаті по дерев'яних лагах, керамічна плитка. 
Вікна дерев’яні, металопластикові,  

в сходових клітинах - склоблоки  
Двері зовнішні - металеві, внутрішні – протиударні, дерев’яні.  

 
4.   Обмірювальні роботи 
Обмірювальні роботи виконувались відповідно до ДСТУ-Н Б В.1.3-1:2009 

«Система забезпечення точності геометричних параметрів у будівництві. 
Виконання вимірювань, розрахунок та контроль точності геометричних 
параметрів. Настанова.»  



10 

      

18140-ОР.ПЗ 
Аркуш 

      
  

Змін К-сть Арк. №док Підпис Дата 
Формат А4 

 

В
за

м
.ін

в.
№

 

  

  

  

  

  

П
ід

п.
 і 

да
та

 

  
 
  
  
  
  
  

Ін
в.

№
 

  

  

  

  

  

Заміри виконувалися за допомогою високоточного лазерного далекоміра  
Leica Disto A5 з точністю ±2 мм. Для обмірювань окремих конструкцій та їх 
елементів використовувалися рулетка,  висок і рівень. Обладнання, яке було 
використане для обмірювальних робіт, пройшло метрологічну атестацію згідно 
ДСТУ 3215-95.   

Фотофіксація була виконана фотоапаратом Canon IXUS 105. 
На підставі результатів обмірів виконані обмірювальні креслення (див. 18140 

– ОР.АБ-1÷ ОР.АБ-5). 
 
5. Характеристика і загальний технічний стан прилеглої території  
Існуюча територія житлового будинку що розглядається розташована у 

сельбищній зоні м. Кривий Ріг, у кварталі існуючої житлової забудови, за адресою: 
вул. Героїв АТО, 75, Металургійний район, м. Кривий  Ріг, Дніпропетровська 
область.  

Територія, що розглядається, забудована, має існуючий благоустрій та 
озеленення. По периметру території, що розглядається, розміщується існуюче 
огородження.  

Рельєф території спланований відповідно до планування прилеглої території. 
На території, що розглядається, розташовані житлові будинки. 
По периметру житлового будинку виконане вимощення: з асфальтобетону 

шириною 1,5 м; (див. фото 5.1, 5.2, 5.3). 

                      
            фото 5.1                          фото 5.2                          фото 5.3 

 

                                              
фото 5.4  
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На території прокладені наступні існуючі інженерні мережі: 
- каналізація господарчо-побутова;  
-  водопровід господарчо-питний; 
- теплотраса в траншеї; 
- газопровід; 
- електричний кабель на опорах та в траншеї.        

При візуальному огляді благоустрою виявлено наступне: 
- вимощення з асфальтобетону повністю місцями зруйноване; є ділянки з 

локальними осіданнями й контрухилами; руйнування бордюрного каменю (див. 
фото 5.1;  5.4);  

- контрухили і часткова відсутність вимощення сприяють скупченню і 
дренуванню вологи в основу під фундаментами. 

Основними причинами, що визвали пошкодження існуючого покриття є:  
- механічні пошкодження внаслідок влучання ракети; 
- фізичний  знос покриття; 
- вплив атмосферних осадків. 
 
Поточні й капітальні ремонти благоустрою території не виконувалися 

тривалий період часу. 
 
Висновки 
Руйнування вимощення сприяють скупченню й дренуванню вологи в основу 

під фундаментами. 
Руйнування опорядження ґанків та частини вимощення викликані від 

вибухової хвилі при влучанні ракети. 

Пропозиції  
Виходячи із аналізу результатів обстеження необхідно виконати  благоустрій 

території у відповідності до діючих нормативних документів.   
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6. Технічний стан будівельних конструкцій 
6.1. Загальний технічний стан.  
Відповідно до  нормативних документів і таблиць, проведена оцінка 

технічного стану основних несучих   конструкцій,  а також зроблений аналіз 
дефектів, ушкоджень і технічного стану інших конструкцій будівлі житлового 
будинку адресою: Україна,  Дніпропетровська обл., місто Кривий Ріг, 
Металургійний район,  вулиця Героїв АТО, 75, що можуть вплинути на подальшу 
нормальну експлуатацію будівлі. 

Загальний стан будівлі на момент обстеження характеризується не стійким 
станом конструкцій і вузлів їхнього сполучення першої та другої секції житлового 
будинку, а також не збереженням геометричних характеристик конструктивної 
схеми й фізико-механічних характеристик всіх конструкційних матеріалів. 

За час експлуатації та на момент обстеження будівля піддалась видимим 
деформаціям, які привели до втрати несучої здатності конструкцій першої та 
другої секції житлового будинку. 

По периметру будівлі виконано вимощення – див. розділ 5 «Характеристика 
прилеглої території». 

Підчас візуального огляду приміщень житлового будинку було виявлено 
наступне: 

- руйнування вікон  та дверей від вибухової хвилі;  
- часткове руйнування конструкцій першої та другої секції житлового 

будинку внаслідок вибухової хвилі від ракетного удару; 
- часткове руйнування перекриття першої та другої секції житлового будинку 

внаслідок пожежі від ракетного удару; 
- часткове руйнування покрівлі внаслідок пожежі від ракетного удару; 
- руйнування внутрішньої обробки приміщень та покриття підлог;  
- тріщини в перегородках від вибухової хвилі; 
- часткове руйнування перегородок від вибухової хвилі; 
- локальні ділянки температурно-вологісних руйнувань по фасаду. 
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6.2. Відомість дефектів та пошкоджень об’єкта 
Таблиця  6.2 

№ 

Тип та 
характеристика 

дефекту та 
пошкодження 

Розташування 
дефекту або 

пошкодження 

Фотографія (схема, ескіз) 
дефекту або 

пошкодження 
(№ фотографії) / його 

параметри (розміри, % 
пошкодження, площа та 

т.п. – за необхідності) 

Загальні 
рекомендації 

щодо 
відновлення 

експлуатаційної 
придатності 

1 2 3 4 5 
1 Зовнішні несущі стіни 
1.1 Руйнування 

підвіконних блоків 
внаслідок 
вибухової хвилі 
 

1 та 2 секції 
житлового  
будинку 

 

Виконання 
невідкладних 
робіт щодо 
демонтажу 
1 та 2 секції 
житлового  
будинку  

1.2 Руйнування 
підвіконних блоків 
внаслідок 
вибухової хвилі 

1 та 2 секції 
житлового  
будинку 

 

Виконання 
невідкладних 
робіт щодо 
демонтажу 
1 та 2 секції 
житлового  
будинку  

1.3 Тріщини в 
стінових блоках 

1 секція 
житлового  
будинку 2-3 
поверхи в 
районі 
сходових 
маршів 

 

Виконання 
невідкладних 
робіт щодо 
демонтажу 
1 та 2 секції 
житлового  
будинку 

1.4 Тріщини в 
стінових блоках 

1 секція 
житлового  
будинку 2-3 
поверхи в 
районі 
сходових 
маршів 

 

Виконання 
невідкладних 
робіт щодо 
демонтажу 
1 та 2 секції 
житлового  
будинку 

1.5 Руйнування 
підвіконних блоків 
внаслідок 
вибухової хвилі 
 

1 та 2 секції 
житлового  
будинку  
кв. 4, 21 

 

Виконання 
невідкладних 
робіт щодо 
демонтажу 
1 та 2 секції 
житлового  
будинку  
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Таблиця  6.2 (продовження) 
1 2 3 4 5 

2  Плити перекриття 
2.1 Руйнування 

плит 
перекриття від 
впливу 
температури 
при пожежі 

1 поверх  
кв. 4, 21 

 

Виконання 
невідкладних 
робіт щодо 
демонтажу та 
заміни 
 

2.2 Руйнування 
плит 
перекриття від 
впливу 
температури 
при пожежі 

2 поверх  
кв. 8 

 

Виконання 
невідкладних 
робіт щодо 
демонтажу та 
заміни 
 

3 Перегородки 
3.1 Тріщини, 

деформації 
шлакоблокових 
перегородках 
внаслідок 
вибухової хвилі 

Кв. 1-40, 41, 42, 
43, 44, 45, 46, 
47, 48, 49, 50, 
51, 52, 53, 54, 
55, 56, 57, 58, 
59, 60, 61, 62, 
65,73, 77, 78, 80 
житлового  
будинку 

 

Виконання 
невідкладних 
робіт щодо 
демонтажу та 
заміни 
 

3.2 Тріщини, 
деформації 
шлакоблокових 
перегородках 
внаслідок 
вибухової хвилі 

Кв. 1-40, 41, 42, 
43, 44, 45, 46, 
47, 48, 49, 50, 
51, 52, 53, 54, 
55, 56, 57, 58, 
59, 60, 61, 62, 
65,73, 77, 78, 80 
житлового  
будинку 

 

Виконання 
невідкладних 
робіт щодо 
демонтажу та 
заміни 
 

3.3 Тріщини, 
деформації 
шлакоблокових 
перегородках 
внаслідок 
вибухової хвилі 

Кв. 1-40, 41, 42, 
43, 44, 45, 46, 
47, 48, 49, 50, 
51, 52, 53, 54, 
55, 56, 57, 58, 
59, 60, 61, 62, 
65,73, 77, 78, 80 
житлового  
будинку 

 

Виконання 
невідкладних 
робіт щодо 
демонтажу та 
заміни 
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Таблиця  6.2 (продовження) 
1 2 3 4 5 

3.4 Тріщини, 
руйнування 
швів 
шлакоблокових 
перегородках 
внаслідок 
вибухової хвилі 

Кв. 48, 67, 69, 
79 житлового  
будинку 

 

Виконати 
ремонт 
перегородок 

3.5 Тріщини, 
руйнування 
швів 
шлакоблокових 
перегородках 
внаслідок 
вибухової хвилі 

Кв. 48, 67, 69, 
79 житлового  
будинку 

 

Виконати 
ремонт 
перегородок 

3.6 Тріщини, 
руйнування 
швів 
шлакоблокових 
перегородках 
внаслідок 
вибухової хвилі 

Кв. 48, 67, 69, 
79 житлового  
будинку 

 

Виконати 
ремонт 
перегородок 

3.7 Руйнування 
шлакоблокових 
перегородок 
внаслідок 
вибухової хвилі 

Кв. 4, 21 

 

Виконання 
невідкладних 
робіт щодо 
демонтажу та 
заміни 

3.7 Руйнування 
шлакоблокових 
перегородок 
внаслідок 
вибухової хвилі 

Кв. 4, 21 

 

Виконання 
невідкладних 
робіт щодо 
демонтажу та 
заміни 
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Таблиця  6.2 (продовження) 
1 2 3 4 5 

4 Внутрішні несущі стіни 
4.1  Тріщина між 

швами стінових 
блоків 
внаслідок 
вибухової хвилі 

Кв. 78, 79 

 

Виконати 
ін'єктування 
тріщини 
полімерними 
розчинами  

5 Вікна, двері 
5.1  Руйнування 

вікон та дверей 
внаслідок 
вибухової хвилі 

Житловий 
будинок 

 

Виконати заміну 
вікон та дверей 
які були 
пошкоджені 
внаслідок 
вибухової хвилі 

6 Покрівля 
6.1 Руйнування 

цілісності 
м’якої покрівлі 
внаслідок 
пожежі 

Житловий 
будинок 

Пошкоджено 80% покрівлі. Виконати 
ремонт покрівлі 
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7. Експертний висновок. 
7.1. Оцінка технічного стану будівельних конструкцій. 
На підставі результатів обстеження технічного стану будівельних 

конструкцій будівлі житлового будинок за адресою: Дніпропетровська обл.,  
м. Кривий Ріг, вул. Героїв АТО, 75 встановлений технічний стан і фізичний знос 
будівельних конструкцій об’єкту обстеження.  

Оцінка технічного стану і фізичного зносу окремих конструкцій з 
рекомендаціям по усуненню виявлених пошкоджень виконана в табличній формі і 
наведена в таблиці 7.1.      

                                                                                                               Таблиця 7.1. 

№ 
п.п. 

Найменування 
конструкції 

К
ат

ег
ор

ія
 

аб
о 

ст
уп

ін
ь 

ф
із

ич
но

го
 

зн
ос

у Рекомендації 

1 2 3                                              4 

7.1.1 Прилегла територія К-3 Необхідно виконати  благоустрій 
території у відповідності до діючих 
нормативних документів і  з врахуванням 
норм ДБН В.2.2-40:2018 «Будинки і 
споруди. Інклюзивність будівель і 
споруд» 

7.1.2 Фундаменти. 
Огороджувальні 
конструкції підвалу 
(стіни, перекриття) 

К-2 
 

Фундаменти й огороджувальні 
конструкції будівлі нижче відм.±0,000м 
знаходяться в задовільному стані ;  

  Виконати ремонт оздоблення стін 
цоколя на ділянках з руйнуваннями.  

Зовнішні стіни підвалу будівлі та 
плити перекриття над підвалом мають 
потребу в перевірочному розрахунку 
опору теплопередачі на відповідність 
діючим будівельним нормам - ДБН В.2.6-
31:2016 «Теплова ізоляція будівель». 
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                                                                                                   Продовження таблиці 7.1 

1 2 3                                              4 
7.1.3 Зовнішні і внутрішні 

несучі стіни 1 та 2 
секції житлового 
будинку 
 

К-4 
 

Зовнішні і внутрішні несучі стіни 
находяться в аварійному стані; 

Виконати демонтаж стін по окремо
розробленому проекту.  

 

7.1.4 Зовнішні і внутрішні 
несучі стіни 3, 4 
секції житлового 
будинку 
 

К-2 
 

Зовнішні і внутрішні несучі стіни 
находяться в задовільному стані ; 

Виконати ін'єктування тріщин в 3-й 
секції житлового будинку.  

Виконати утеплення зовнішніх стін 
надземної частини будівлі, заміну віконних 
, дверних блоків, згідно розрахунку та у 
відповідності до діючих будівельних норм - 
ДБН В.2.6-31:2016 «Теплова ізоляція 
будівель»;  

 

7.1.5 Перегородки кв. 48, 
67, 69, 79 житлового  
будинку 
 
 

К-2 Виконати ремонт опорядження, у
відповідності з призначенням приміщень. 

7.1.6 Перегородки 1 та 2 
секції житлового 
будинку 
 
 

К-4 Виконати демонтаж перегородок першої 
секції по окремо розробленому проекту.  
 

7.2.7 Перегородки кв. 1-40, 
41, 42, 43, 44, 45, 46, 
47, 48, 49, 50, 51, 52, 
53, 54, 55, 56, 57, 58, 
59, 60, 61, 62, 65, 77, 
78, 80 житлового  
будинку  

К-3 Виконати демонтаж перегородок з
наступним відновленням та опорядженням
у відповідності з призначенням приміщень 
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Продовження таблиці 7.1 

 
1 2 3 4 

7.1.8 Міжповерхове  
перекриття 3, 4 
секції житлового 
будинку 
 

К-2 Конструкція міжповерхового 
перекриття знаходиться в задовільному 
стані;  

виконати утеплення покриття, згідно
розрахунку та у відповідності до діючих
будівельних норм - ДБН В.2.6-31:2016
«Теплова ізоляція будівель»  

7.1.9 Міжповерхове  
перекриття 1та 2 
секції житлового 
будинку 
 

К-4 Конструкція  міжповерхового 
перекриття в аварійному стані ; 

виконати демонтаж перекриття по
окремо розробленому проекту.  

 

7.1.10 Сходові марші, 
поверхові та 
міжповерхові 
площадки 3, 4 секції 
житлового будинку 
 

К-2 Конструкції сходових маршів, поверхової 
і міжповерхової площадок в цілому 
знаходяться в задовільному стані; 
виконати опорядження сходових клітин;  

7.1.10 Сходові марші, 
поверхові та 
міжповерхові 
площадки 1 та 2 
секції житлового 
будинку 
 

К-4 Конструкції сходових маршів, поверхової 
і міжповерхової площадок в цілому 
знаходяться в аварійному стані;  
виконати демонтаж по окремо 
розробленому проекту. 

7.1.11 Покрівля К-4 Покрівля знаходиться в аварійному 
стані  
виконати нову конструкцію покрівлі, у 
відповідності до діючих будівельних норм 
- ДБН В.2.6-220:2017 «Покриття будівель і 
споруд». 

7.1.12 Вікна, двері К-4 Виконати заміну вікон та дверей які 
були пошкоджені вибуховою хвилею 
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Обмірювальні креслення з дефектами надані на аркушах 18140 –ОР.АБ-
1…ОР.АБ-5. 

 
7.2. Аналіз результатів обстеження 
Основними причинами що визвали пошкодження існуючого будівлі є:  
 -  руйнування внаслідок ракетного удару; 
 -  руйнування конструкцій від температурного впливу внаслідок пожежі; 

       - фізичний  знос  конструкцій будівлі; 
       - вплив атмосферних осадків. 

Руйнування вимощення сприяють скупченню й дренуванню вологи в основу 
під фундаментами. 

 
7.3.   Правила експлуатації конструкцій категорії К-4 і К-3 до виконання 

їх ремонту. 
При наявності будівельних конструкцій категорії К-4: подальша 

експлуатація 1 секції житлового будинку  - неможлива. Необхідно негайне 
проведення заходів для недопущення перебування людей в аварійній частині 
будівлі (п.5.4 ДСТУ Б В.3.1-2:2016 «Ремонт і підсилення несучих і 
огороджувальних будівельних конструкцій та основ будівель і споруд»).  

1. Ознайомити жителів будинку про наявність будівельних конструкцій 
категорії К-4 і К-3. 

2. Виставити обгороджування і застережливі знаки, що виключають доступ 
до конструкцій категорії К-4 і К-3. 

3. Забороняється ослабляти перетини елементів конструкцій отворами і 
вирізами. 

4. Уникати ударних і інших механічних дій на елементи конструкцій. 
 

7.4.  Короткі технічні рішення по методам ремонту. 
В цілях продовження терміну безаварійної експлуатації будівельних 

конструкцій будівлі житлового будинку необхідно: 
- виконати демонтаж першої та другої секції по окремо розробленому 

проекту; 
- виконати ремонт місць загального користування 3, 4 секції житлового 

будинку; 
- виконати заміну вікон та дверей які були пошкоджені вибуховою хвилею 3, 

4 секції житлового будинку; 
- виконати заміну перегородок які були пошкоджені вибуховою хвилею 3, 4 

секції житлового будинку; 
- виконати ремонт покрівлі 3, 4 секції житлового будинку; 
- забезпечити постійний контроль за станом будівельних конструкцій; 
- регулярно проводити огляди будівельних конструкцій будівлі; 
-  своєчасно виконувати поточні ремонти. 
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Ремонт та посилення конструкцій необхідно виконувати у відповідності з 
вимогами ДСТУ Б В.3.1-2:2016 «Ремонт і підсилення несучих і огороджувальних 
будівельних конструкцій та основ будівель і споруд». 

Для ремонту стін, які пошкоджені тріщинами, необхідно використовувати 
цементно-колоїдні клеї, цементно-піщані, цементно-полімерні та полімерні 
розчини. 

Елементи і конструкції будівлі категорії K-3, K-4 підлягають відновленню, 
посиленню, або заміні за заздалегідь розробленим проектом на капітальний 
ремонт будівлі з врахуванням рекомендацій, які зведені в  таблицю 7.1.  

У складі проекту на капітальний ремонт будівлі передбачити заходи, щодо 
усунення причин замочування ґрунту в основі, ремонт асфальтобетонного 
покриття по периметру будівлі. 

Будівельні конструкції категорії K-2, що мають дефекти і пошкодження, 
підлягають поточному ремонту з метою продовження терміну ефективної 
експлуатації. 

Роботи по ремонту, посиленню, заміні конструкцій необхідно виконувати у 
відповідності до попередньо розробленого проєкту на капітальний ремонт, у 
відповідності до діючих нормативних документів та відповідно до проєкту 
виробництва робіт (ПВР), розробленому будівельно-монтажною організацією і 
погодженому з експлуатацією.  

При складанні ПВР врахувати реальні умови експлуатації, стан  конструкцій 
і рекомендації даного висновку.  

Для виконання  ремонтних робіт рекомендується притягнути  спеціалізовану  
будівельно-монтажну організацію (підрозділ). 

При роботі передбачити ряд заходів безпеки :  
- забезпечення освітленням;  
- передбачити страхувальні засоби, що виключають падіння робітників. 
Особливу увагу звернути на заходи по техніці безпеки, пожежної безпеки і 

виробничої санітарії.  
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7.5.  Висновки 
7.5.1. Загальний технічний стан обстежених будівельних конструкцій  

будівлі житлового будинку за адресою: Дніпропетровська обл., м. Кривий Ріг, 
вул. Героїв АТО,75 – задовільний, що відповідає категорії К–2, окрім 
конструкцій 1та 2 секції житлового будинку, який знаходиться в аварійному 
стані, що відповідає категорії К–4. 

7.5.2 Роботи з капітального ремонту конструкцій що відповідають категорії 
К-2 та демонтаж аварійних конструкцій , що відповідає категорії К–4 виконати на 
підставі попередньо розробленої і затвердженої проектно-кошторисної 
документації. 

7.5.3 Роботи необхідно виконувати відповідно до проекту провадження робіт, 
розробленому будівельно-монтажною організацією й погодженому з 
експлуатацією.  

Для виконання робіт залучити спеціалізовану будівельно-монтажну 
організацію. Особливу увагу звернути на заходи, щодо техніки безпеки, пожежної 
безпеки. 

Примітка: В разі виявлення під час виконання будівельних робіт 
дефектів, деформацій та руйнувань зазначених будівельних конструкцій 
необхідно довести до відома організацію, що виконувала обстеження 
технічного стану будівельних конструкцій. 
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8. Перелік нормативних документів та літератури. 
1. ДСТУ-Н Б В.1.2-18:2016 «Настанова щодо обстеження будівель і споруд 

для визначення та оцінки їх технічного стану»; 
2. ДСТУ-Н Б В.1.1-27:2010 «Захист від небезпечних геологічних процесів, 

шкідливих експлуатаційних впливів, від пожежі. Будівельна кліматологія»; 
3. ДБН В.1.1-12:2014 «Будівництво в сейсмічних районах України»; 
4. ДБН  В.2.2-9:2018 «Громадські будівлі і споруди»; 
5. ДБН В.2.2-40:2018 «Інклюзивність будівель і споруд»; 
6. ДБН В.2.6-98:2009 «Конструкції будинків і споруд. Бетонні та залізобетонні 

конструкції. Основні положення»; 
7. ДБН В.1.2-2:2006 «Система забезпечення надійності та безпеки будівельних 

об`єктів. Навантаження і впливи. Норми проектування»; 
8. ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека об`єктів будівництва. Загальні 

вимоги»; 
9. ДСТУ Б В.2.6-145:2010 «Конструкції будинків і споруд. Захист бетонних і 

залізобетонних конструкцій від корозії. Загальні технічні вимоги» (ГОСТ 31384-
2008, NEQ); 

10. ДСТУ Б В.1.2-3:2006 «Система забезпечення надійності та безпеки 
будівельних об'єктів. Прогини і переміщення. Вимоги проектування»;  

11. Руководство по Инженерно-техническому обследованию, оценке качества и 
надежности строительных конструкций зданий и сооружений. РТМ 1652-9-89, 
ПроектНИИспецмаш, 1990; 

12. ДБН В.1.2-14:2018 «Система забезпечення надійності та безпеки 
будівельних об’єктів. Загальні принципи забезпечення надійності та 
конструктивної безпеки будівель і споруд»; 

13. ДБН В.2.6-162:2010 «Конструкції будинків і споруд. Кам’яні та армокам’яні 
конструкції. Основні положення»;  

14. ДСТУ Б В.3.1-2:2016 «Ремонт і підсилення несучих і огороджувальних 
будівельних конструкцій та основ будівель і споруд»; 

15. ДБН А.2.2.3-2014 «Склад та зміст проектної документації на будівництво». 
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Додаток  А 
 

Протокол 
випробування міцності бетону несучих конструкцій 

 неруйнівним методом 
 

03 липня 2023р.        м. Кривий Ріг 
 
Виконавець: Вимірювальна лабораторія 

        Замовник:   Департамент розвитку інфраструктури міста Криворізької  
                              міської ради 

Назва об’єкту: «Житловий будинок за адресою: Дніпропетровська обл.,  
м. Кривий Ріг, вул. Героїв АТО,75» 
Умови проведення випробувань:  
Температура зовнішнього повітряного середовища – мінус  3º С 
Температура повітряного середовища в середині приміщень – плюс 20º С  

 
Випробувані: несучі конструкції по ДСТУ Б В.2.7-220:2009 «Бетони. 
Визначення міцності механічними методами неруйнівного контролю». 
Молоток К.П. Кашкарова». 
 

Результати випробувань зведені в таблицю 1  
 

Назва і марка конструкції 
Матеріал 

конструкції 

Непряма кубікова 
міцність бетону на 

стиск, МПа Висновок 
По 

проекту 
Фактична 

Плити перекриття  важкий 
бетон 

див. прим. 20,1…22,6 Задов. 

 
Примітка: Проєктна марка бетону даних залізобетонних конструкцій по 

обстежуваному об'єкту   замовником не надана. 
 
 
 

                    Експерт:                    Курінний С.В. 
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ВИХІДНІ ДАНІ 
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Додаток 1 
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Додаток 2 
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Додаток 3 
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ОБМІРЮВАЛЬНІ    
 

КРЕСЛЕННЯ 
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