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М и к о л і М а з у р у

/І Ж / l  №  З а с т у п н и к у  м іс ь к о г о  го л о в и

Р я б о к о н ю  П .М .

на W±S/Uf~ от_____________

З а  д о р у ч е н н я м  за с т у п н и к а  м іс ь к о г о  г о л о в и  у п р а в л ін н я м  а р х іт ек т у р и  та  

м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  (д а л і -  у п р а в л ін н я ) р о зг л я н у т о  В а ш  

ін ф о р м а ц ій н и й  за п и т , н а д іс л а н и й  ч е р е з  са й т  « Д о с т у п  д о  П р а в д и »  в ід  1 5 .0 1 .2 0 1 8  

р. в х . №  З Г ЇЇ-27  с т о с о в н о  ін ф о р м а ц ії щ о д о  н а д а н н я  у п р а в л я н н я м  м іс т о б у д ів н и х  

у м о в  т а  о б м е ж е н ь  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , 

в ул . Л ь в ів сь к а , 1-Б .

У  м е ж а х  к о м п е т е н ц ії  т а  в ід п о в ід н о  д о  З а к о н у  У к р а їн и  « П р о  д о с т у п  д о  

п у б л іч н о ї ін ф о р м а ц ії»  п о в ід о м л я є м о , щ о  з а  зв е р н е н н я м  ф ізи ч н и х  о с іб  т а  з г ід н о  з  

н а к а зо м  М ін іс т е р с т в а  р е г іо н а л ь н о г о  р о зв и т к у , б у д ів н и ц т в а  т а  ж и т л о в о -  

к о м у н а л ь н о г о  г о с п о д а р с т в а  У к р а їн и  в ід  0 7 .0 7 .2 0 1 1  г. №  1 0 9  « П р о  за т в ер д ж е н н я  

П о р ядку  н а д а н н я  м іс т о б у д ів н и х  у м о в  та  о б м е ж е н ь  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и , їх  

ск л ад  та  з м іс т » , із  зм ін а м и  т а  д о п о в н е н н я м и , у п р а в л ін н я м  б у л и  п ід г о т о в л е н і т а  

н а д а н і м іс т о б у д ів н і  у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  з а  а д р е с о ю :  

м . О д е с а , в у л . Л ь в ів сь к а , 1, 1-Б , 1 -К , з  н а м ір а м и  з а б у д о в и  -  р е к о н ст р у к ц ія  

іс н у ю ч о г о  г о т е л ь н о г о  к о м п л е к с у  з  р о з м іщ е н н я м  р е с т о р а н у  та  п р и м іщ ен н я м и  

о б с л у г о в у в а н н я  н а с е л е н н я  (к о р и гу в а н н я ) в ід  0 5 .1 0 .2 0 1 6  р . №  0 1 -0 7 /2 2 1 .

З в е р т а є м о  В а ш у  у в а г у  н а  т е , щ о  в ід п о в ід н о  д о  ст . 2  З а к о н у  У к р аїн и  « П р о  

з а х и с т  п е р с о н а л ь н и х  д а н и х »  (д а л і -  З а к о н ) п е р с о н а л ь н і д а н і -  ц е  в ід о м о с т і ч и  

с у к у п н іс т ь  в ід о м о с т е й  п р о  ф ізи ч н у  о с о б у , я к а  ід е н т и ф ік о в а н а  а б о  м о ж е  б у т и  

к о н к р ет н о  ід е н т и ф ік о в а н а .

В ід п о в ід н о  д о  ст . 5 З а к о н у  о б ’єк та м и  з а х и с т у  є  п е р с о н а л ь н і д а н і, як і, к р ім  

з н е о с о б л е н и х  п е р с о н а л ь н и х  д а н и х , з а  р е ж и м о м  д о с т у п у  є  ін ф о р м а ц іє ю  з  

о б м е ж е н и м  д о с т у п о м .

Т ак и м  ч и н о м , в р а х о в у ю ч и  в и щ ев и к л а д ен і н о р м и  д ію ч о г о  за к о н о д а в с т в а , 

н а д а є м о  В а м  з н е о с о б л е н у  к о п ію  м іс т о б у д ів н и х  у м о в  т а  о б м е ж е н ь  з а б у д о в и  

з е м е л ь н о ї д іл я н к и  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , в ул . Л ь в ів сь к а , 1, 1-Б , 1 -К  в ід  0 5 .1 0 .2 0 1 6  

р . №  0 1 -0 7 /2 2 1  н а  3 - х  а р к уш а х .

Д о д а т к о в о  п о в ід о м л я є м о , щ о  р іш ен н я м  д е п а р т а м е н т у  Д е р ж а в н о ї  

а р х іт ек т у р н о  -  б у д ів е л ь н о ї ін с п е к ц ії в О д е с ь к ій  о б л а с т і в ід  1 1 .0 7 .2 0 1 7  р . 

ск а со в а н о  д ію  в и щ ев к а за н и х  м іс т о б у д ів н и х  у м о в  т а  о б м е ж е н ь  в ід  0 5 .1 0 .2 0 1 6  р . 

№ 0 1 - 0 7 /2 2 1 .

З  п о в а г о ю ,

Q ̂ УМШ йник у п р а в л ін н я  - 

г о л о в н и й  а р х іт е к т о р  м іс т а

ОД ЕС ЬК А  М ІС ЬК А  РА Д А

У П Р А В Л ІН Н Я  А Р Х ІТ Е К Т У Р И  

Т А  М ІС Т О Б У Д У В А Н Н Я
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М іс т о б у д ів н і  у м о в и  і о б м е ж е н н я  

з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї  д і л я н к и  

( к о р и г у в а н н я )

м. О деса, К и ївський  район, вул. Л ьвівська, 1, 1-Б, 1-К.

(адреса або місце розт аш ування зем ельної ділянки)

Загальні дані:

1. Н азва об 'єкта  будівництва: реконст рукція існуючого готельного 

комплексу з розм іщ енням  ресторану та приміщ еннями для обслуговування 

населення.

2. Інф орм ація  про замовника: _ ____________________ ____________

3. Н ам іри  забудови : реконст рукція існуючого гот ельного комплексу з 

розміщенням рест орану та приміщеннями для обслуговування населення.

4. А дреса буд івництва або м ісце розташ уван н я  об'єкта: м. Одеса, 

вул. Л ьвівська , 1. 1-Б. 1-К.

5. Д окум ент, щ о підтвердж ує право власності або користування 

земельною  ділянкою :

- договір купівлі - продаж у земельної ділянки__________  __

зареєстрований реєст рі за №  . відповідно до якого земельна ділянка ,

загальною площ ею  0.0529 га, розт аш ована за адресою: м. Одеса,

вул. Л ьвівська , 1-Б. належ ит ь  ________________    . , з цільовим

призначенням - для експлуат ації та обслуговування гот ельного комплексу;



- витяг з Д ерж авного  реєст ру речових прав на нерухоме майно (земельную

ділянку) про реєст рацію  права власност і, сф орм ований  _

індексний номер витягу:________ /

- договір купівлі - продаж у зем ельної ділянки   ______  А

зареєстрований р еєст р і за  №  , відповідно до якого  земельна ділянка ,

загальною площ ею  0,0651 га , розт аш ована за  адресою: м. О деса ,

вул. Л ьвівська , 1-Б , н а л е ж и т ь _______________    _ _  . з иільовим

призначенням - для експлуат ації та обслуговування гот ельного комплексу:

- договір купівлі - продаж у зем ельної ділянки______________________ ^

зареєстрований реєст рі за № _____ , відповідно до якого земельна ділянка,

загальною площ ею  0,0018 га, розт аш ована за адресою: м. Одеса,

вул. Л ьвівська, 1 н а л е ж и т ь ____________________    , з цільо

призначенням - для індивідуального дачного будівницт ва;

- витяг з Д ерж авного  реєст ру речових прав на нерухоме майно (земельну

ділянку площ ею 0,0018 га), сформований______ : , індексний номер

витягу: _

- витяг з Д ерж авного  реєст ру речових прав на нерухоме майно (дачний

будинок), сф орм ований    індексний номер витягу:_________

відповідно до якого  дачний будинок з надвірними спорудам и , розт аш ований на 

земельній ділянці за адресою: вул. Львівська, 1-К, належ ить   ______

- держ авний акт на право приват ної власност і на землю_____

 , зареєст рований в Книзі записів держ авнійс акт ів на право приват ної

власності на зем лю  за № __________ , відповідно до якого земельна ділянка,

загальною площ ею  0,0318 га, розт аш ована за адресою: м. Одеса,

вул. Львівська, 1, н а л е ж и т ь ______ ______ _______ _______  з цільовим

призначенням  - для індивідуального дачного будівницт ва:

- договір купівлі -  продаж у гот ельного ком плексу________ _ ________

зареєстрований в реєст рі за №  , відповідно до якого  готельний комплекс,

загальною площ ею  1681,52 м 2, розт аш ований на зем ельній  ділянці за адресою: 

вул. Львівська, 1-Б, н а л е ж і т ь ______   .__________

- вит яг з Д ерж авного реєстру речових прав на нерухоме м айно  

(готельний ком плекс) про реєстрацію права власност і , сформований

  . , індексний номер витягу: ____

6. П лощ а зем ельно ї ділянки: згідно з документами на  

землекористування, як і зазначені у п. 5 Загальних даних цих м істобудівних  

умов та обмеж ень забудови земельної ділянки , загальна площа зем ельної 

ділянки складає 0 ,1516 га.

7. Ц ільове призначення зем ельної д ілянки : згідно з документами на  

землекористування, я к і зазначені у п. 5 Загальних даних цих міст обудівних  

умов та обмеж ень забудови земельної ділянки, цільове призначення зем ельної 

ділянки -  для експлуат ації та обслуговування гот ельного комплексу та для



індивідуального дачного будівництва. Кат егорія земель  — зем лі ж ит лової та

громадської забудови.

8. П осилан ня на м істобудівну докум ентац ію : генеральний план

населеного пункту, план  зонування, детальний план  тери тор ії та ріш ення про 

їх  затвердж ення (у разі наявності): «Генеральний план м. Одеси»,

зат вердж ений р іш енням  О деської м іської ради від 25.03.2015 р. №  6489-УІ.

9. Ф ун кц іональне призначення зем ельної д ілянки: відповідно до 

«Генерального плану м. Одеси», зат вердж еного р іш енням  О деської м іської 

ради від 25.03.2015 р. №  6489-УІ -  територія дачної забудови з мож ливим  

переведенням в однокварт ирну ж ит лову забудову, де мож ливе розміщ ення  

о б ’єктів повсякденного обслуговування населення;

10. О сновні техніко-економ ічні показники  об 'єкта будівництва 

(орієнтовно):

Згідно з наданим замовником м іст обудівним розрахунком , орієнтовні 

техніко — економічні показники о б ’єкта:

Техніко-економічні показники за генпланом:

Н айм енування П оказник Од. вим.

1 П лощ а зем ельної ділянки 0,1516 га

2 П лощ а зем ельної ділянки для благоустрою 569,45
2

М

Техніко-економічні показники за о б ’єктом:

№

з/п
Н айм енування П лощ а Од. вим.

1 Загальна площ а будівлі до реконст рукції 1681,52 м

2 Загальна площ а будівлі після реконст рукції 6900,00 м 2

3 Корисна площ а будівлі 5212,17
2

М

4 П лощ а рест орану 297,19
2

м

5 П лощ а конф еренц-зали 220,19
2

м

6 П лощ а приміщ ень для обслуговування населення 4694,79
2

м



М іст обудівні ум ови  т а обмеж ення:

1. Г ранично  доп усти м а висота будівель: гранично допуст иму висоту 

будівлі прийнят и з урахуванням дотримання нормат ивного часу інсоляції 

прилеглої забудови т а вимог т аблиці 7.1 Д Б Н  В. 1.1-12:2014 «Будівництво у 

сейсмічних районах України».

2. М акси м альн о  допустим ий  в ідсоток забудови  зем ельної ділянки: 

відсоток забудови зем ельної ділянки розрахуват и відповідно до вимог п. 3.8*, 

примітки 1, а т акож  п.п. 3.0, 3.10 та 3.11 Д Б Н  360-92** «М істобудування. 

Планування і забудова м іських і сільських поселень».

3. М акси м альн о  допусти м а щ ільність населен н я  (для ж итлової 

забудови): не змінюєт ься.

4. В ідстан і від  об 'єкта, який проектується, до  м еж  «червоних лін ій» та 

ліній регулю вання забудови : відповідно до діючих будівельних норм.

5. П ланувальн і обм еж ення (зони охорони п ам 'яток  культурної спадщ ини, 

зони охороню ваного  ландш аф ту , м еж і історичних ареалів , прибереж ні захисні 

смуги, сан ітарно-захисн і та  інш і охороню вані зони): ареалів, прибереж ні 

захисні см уги, сан ітарно-захисн і та  інш і охороню ван і зони): до початку  

розроблення проект ної документ ації з будівницт ва о б ’єкт у , у її складі 

необхідно розробит и розрахунок освітлення та інсоляції ж илих приміщ ень , які 

розміщ ені суміж но з запроект ованим о б ’єктом. У  складі проект ної 

документ ації необхідно розробит и паспорт опорядж ення та фарбування 

фасадів будівлі, який  необхідно погодит и згідно з чинним порядком. 

Проект ування вест и згідно з Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Громадські будинки та 

споруди. Основні полож ення», Д Б Н  В .2.2-23-2009 «Будівлі та споруди. 

Підприємст ва торгівлі». Д Б Н  В .2.2-25-2009 «Будинки і споруди. 

П ідприємст ва харчування (заклади рест оранного господарст ва)», 

Д Б Н  В .1.1-7-2002 «Пож еж на безпека о б ’єкт ів будівницт ва», 

Д Б Н  В .1.1-12-2014 «Будівництво у сейсм ічних районах України», 

Д Б Н  В .1.2-14-2009 «Загальні принципи забезпечення надійності та  

конст рукт ивної безпеки будівель , споруд , будівельних конст рукцій та основ»  

(зі зміною №  1). Д Б Н  В .2.5-64:2012 «Внут ріш ній водопровід та каналізація , 

СНіП 2.04.05-91* « О палення , вентиляція та кондицію вання», Д Б Н  В. 2.5-13-98  

«Пож еж на авт ом ат ика будівель та споруд» Д Б Н  А .2.2-3-2014 «Склад та  

зміст проект ної докум ент ації на будівницт во», «П орядком розроблення  

проект ної докум ент ації на будівництво о б ’єктів», затвердж еним  

М іністерством регіонального розвит ку , будівницт ва та ж итлово- 

комунального господарст ва України від 16.05.2011 р. №  45. П ри проектуванні 

керуватися Д Б Н  В. 1.2-4-2006 «Захисні споруди цивільного захист у (цивільної 

оборони) та Д С Т У  А .2.2-7:2010 «Розділ інж енерно-т ехнічних заходів



цивільного захист у (цивільної оборони) у складі проект ної документації 

о б ’єктів. Загальні полож ення».

6. М ін ім ально  допустим і відстані від  об 'єктів , як і проектую ться, до 

існую чих будинків  та  споруд: згідно з вимогами п. 3.13 та додатка 3.1 

(Протипож еж ні вим оги) Д Б Н  360-92** «М істобудування. Планування і 

забудова м іських і сільських поселень» та п. 4 .6  «Держ авних санітарних 

правил планування т а забудови населених пунктів».

7. О хороню вані зони  інж енерних ком ун ікац ій : згідно з додатками  

8.1 та 8.2 Д Б Н  360-92** «М істобудування. П ланування і забудова міських і 

сільських поселень». П роведення (перенесення) інж енерних мереж  та 

користування інж енерними комунікаціями здійсню ват и на підст аві технічних 

умов, наданих інж енерними служ бами , що експлуат ую т ь м ереж і, прокладені 

по ділянці.

8. В им оги  до необхідності проведення інж ен ерних  виш укувань згідно з 

держ авним и буд івельни м и  норм ам и Д Б Н  А .2 .1-1-2014 "Інж енерні 

виш укування для буд івництва": інж енерні виш укування проводит и відповідно  

до технічних ум ов , наданих управлінням інж енерного захист у т ерит орії 

міста та розвит ку узбереж ж я О деської м ісько ї ради.

9. В им оги  щ одо благоустрою  (в том у числі щ одо відновлення 

благоустрою ): Робот и по благоустрою виконуват и згідно з «Правилами  

благоустрою т ерит орії м іст а Одеси», зат вердж еними ріш енням  Одеської 

міської ради від 23.12.2011 р. №  1631-У із зм інами та доповненнями та 

Д Б Н  Б. 2.2-5:2011 «Благоустрій території». П ередбачит и благоустрій  

прилеглої терит орії: мостіння, висадж ення дерев т а зелених насадж ень , 

улаштування газонів , реконст рукцію  та відновлю вальний ремонт вулиць , 

проїздів та піш охідних т рот уарів , з улаш т уванням твердих покриттів, 

зовнішнього освіт лення , зливової каналізації. У  складі проект ної документ ації 

розробити проект ні ріш ення з  благоуст рою т а озеленення т ерит орії 

відповідно до держ авних будівельних норм. П ри необхідност і проведення  

розкопок та регенерац ії прилеглих зелених зон отримати дозвіл в 

Департ амент і м уніципальної безпеки О деської м іської ради та 

К П  «М іськзелент рест » у відповідності із зазначеним и чинними Правилами  

(лист К П  «М іськзелент рест » від 20.03.2014 р. №  171).

10. Забезпечення ум ов транспортно-п іш охідного  зв'язку: відповідно до 

п.п. 7.26 -  7.42 Д Б Н  360-92** «М істобудування. П ланування і забудова  

м іськ ій  і сільських поселень». Згідно з наданим замовником  містобудівним  

розрахунком в ’їзди - виїзди до о б ’єкту здійсню ю т ься з  боку вул. Львівська та  

Ф онтанської дороги.



• ч

11. В и м оги  щ одо забезпечення необхідною  к ількістю  м ісць зберігання 

автотранспорту: відповідно до вимог п.п. 7.50, 7.51 та табл. 7.5. 7.6 зі зміною  

№  4 Д Б Н  360-92** «М істобудування. П ланування та забудова м іських та 

сільських поселень», Д Б Н  В .2.3.-15-2007 «Авт ост оянки й гараж і для легкових  

автомобілів».

12. В и м оги  щ одо охорони  культурної спадщ ини: не має.

13. В и м оги  щ одо створення безпереш кодного  ж иттєвого  середовищ а для 

осіб з обм еж ени м и  ф ізи чни м и  м ож ливостям и  та  інш их м алом обільних груп 

населення: забезпечит и доступність об'єкт а т а прилеглої т ерит орії для 

інвалідів та інш их м алом обільних груп населення згідно з  Д Б Н  В .2.2-17.2006  

«Доступність будинків і споруд для мало м обільних груп населення».

Ц і м істобуд івн і ум ови  і обм еж ення надан і в ідповідно  до: ст. 29

Закону України «П ро регулю вання м іст обудівної діяльност і», наказу  

М ініст ерст ва регіонального  розвит ку будівниит ва і ж ит лово-комунального  

господарст ва України від 07.07.2011 р . №  109 «Про зат вердж ення  

П орядку надання м іст обудівних умов та обмеж ень забудови зем ельної 

ділянки , їх склад і зм іст » (далі — П орядок). із зм інам и та доповненнями . 

внесеними наказом М ініст ерст ва регіонального розвит ку . будівниитва та  

ж ит лово-комунального господарст ва України від 08.02.2012 р. №  49, 

від 24.04.2013 р. №  167 т а від 20.05.2013 р. №  199.

М істобудівн і ум ови  та обм еж ення є чинним и: до заверш ення

будівниитва об'єкт а згідно з п. 1.3 вищ евказаного П орядку.

Раніш е надані м іст обудівні умови та обмеж ення забудови зем ельної 

ділянки за  адресою : вул. Л ьвівська , 1-Б від 20.09.2016 р. №  01-07/221 

(арх. №  184) вваж ат и т аким и , що вт ратили чинність.

П ерш ий заступ н и к 

начальника уп равл ін н я  

архітектури ,та містобудуванню 

О деської м ісько ї ради  

М .О. Н Іайденко « МП » /Д>______ 2016 р.


