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Д епартам ент архітектури та м істобудування О деської м іської ради за 

дорученням  заступника м іського голови від 10.12.2019 р. № ЗП І-999 розглянув 

Ваш інф ормацій запит про надання інф ормації щ одо о б ’єкту, розташ ованого 

за адресою : Д ача К овалевського, 81 та, в меж ах ком петенції, надає копію  

м істобудівних ум ов та обм еж ень для проектування о б ’єкта будівництва 

від 03.06.2019 р. №  01-06/100 (арх. №  92), зам овник -  управління капітального 

будівництва О деської м іської ради, намір забудови -  реконструкція будівель з 

інж енерними мереж ам и КУ «М іська лікарня ім. акад. Б.Я. Резніка».

М .О. Ш айденко

В ик. : О р л о в с ь к а  І.В. 
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№

на№ от

ЗА ТВ ЕРД Ж ЕН О

Н аказ управління архітектури та

м істобудування О деської м іської ради 

( н а й м е н у в а н н я  у п о в н о в а ж е н о г о  

о р г а н у  м іс т о б у д у в а н н я  т а  а р х іт е к т у р и )

оь.об.еимд № a-'Ot/zet

М іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  

д л я  п р о е к т у в а н н я  о б ’єк т а  б у д ів н и ц т в а

Реконструкція будівель з  інж енерними мереж ами К У  «Міська дитяча 

лікарня ім. акад. Б.Я. Резніка», розт аш ованої за  адресою: м. Одеса , вул. Дача  

Ковалевського, 81.
(н а зв а  о б ’є к т у  б у д ів н и ц т в а )

З а г а л ь н і д а н і:

Е Реконструкція будівель з інж енерними мереж ами К У  «Міська дитяча 

лікарня ім. акад. Б.Я. Резніка», розт аш ованої за адресою: м. Одеса , вул. Дача  

Ковалевськго , 81. У  складі робіт  передбачено: перепланування приміщень 

першого поверху з прибудовою двох холів; улаштуванням пандусів для 

маломобільних груп населення; перепланування відділення реанім ації; 

перепланування палат и інтенсивної т ерапії на четвертому поверсі; 

прокладка інж енерних комунікацій водопост ачання , каналізації, 

електропостачання в приміщеннях , як і реконст руюют ься , а також  

вертикальне планування і благоустрій території.
(в и д  б у д ів н и ц т в а , а д р е с а  а б о  м іс ц е з н а х о д ж е н н я  з е м е л ь н о ї  д іл я н к и )
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2. Замовник будівницт ва  -  управління капіт ального будівництва Одеської 

м іської р а д и , юридична адреса: 65091, м. О деса , еул. Коміт ет ська , /О-а. 

Землекористувач та балансоутримувач  -  К омунальна установа 

«Міська дитяча лікарня ім. акад. Б.Я. Резніка» Департ амент у охорони  

зд оров’я  О деської м ісько ї ради, юридична адреса: м. Одеса, вул. Дача  

Ковалевського, 81.
( ін ф о р м а ц ія  п р о  з а м о в н и к а )

V

3. Згідно з  держ авним актом на право постійного корист ування земельною  

ділянкою Серія Я Я  №  205722 від 09.08.2006 р., зареєстрованим в Книзі 

записів реєст рац ії держ авних актів на право власност і на землю та на 

право пост ійного користування землею , договорів оренди землі за  

№  030650500015, земельна ділянка, загальною  площ ею 9,6537 га , що 

розт аш ована за  адресою: м. Одеса, вул. Д ача К овалевського, 81, знаходиться  

у пост ійному корист уванні в комунальній уст анові «М іська дитяча лікарня  

№  2», з цільовим призначенням  -  для експлуат ації та обслуговування  

комплексу будівель та споруд дит ячої лікарні.

Довідка ком унальної уст анови '«М іська дитяча лікарня ім. ак. Б.Я. Резніка» 

Департ амент у охорони зд о р о в’я Одеської м іської ради від 06.06.2019 р. 

вих. №  300 надана в тому, що лікувальний корпус №  1 знаходиться на баланс і 

К У  «М іська дит яча лікарня ім. ак. Б.Я. Резніка».

Рішення виконавчого коміт ет у Одеської м іської ради від 04.04.2012 р. №  

157, відповідно до п. 1 якого управління капіт ального будівництва Одеської 

м іської ради призначено єдиним замовником на проект ування, будівництво, 

реконструкцію, капіт альний ремонт о б ’єктів комунальної власності 

неж итлового ф онду та інж енерних м ереж  м. О деси (тепло-, водо-, газо-, 

електропостачання, госпф екальної і зливової каналізації та споруд, 

розташ ованих на них.

Рішення О деської м ісько ї ради від 12.12.2018 р. №  3991-У1І «Про бюджет  

міста Одеси на 2019 рік».

Рішення О деської м ісько ї ради від 30.01.2019 р. №  4191-У1І «Про внесення 

змін до р іш ення О деської м іської ради від 12.12.2018 року №  3991-VII «Про 

бюджет м іст а Одеси на 2019 рік», відповідно до якого виділено бюдж етні 

кошти на проект ування та реконст рукцію  будівель з інж енерним и 

мереж ами К У  «М іська дитяча лікарня ім. акад. Б.Я. Резніка», розт аш ованої 

за адресою: м. Одеса, вул. Д ача Ковалевського, 81.

Згідно з «Генеральним планом м. Одеси», зат вердж еним ріш енням  Одеської 

м іської ради від 25.03.2015 р. №  6489-У, земельна ділянка за адресою: 

м. Одеса, вул. Д ача  Ковалевського, 81, розт аш ована в зоні закладів охорони  

здоуов ’я  та соціального забезпечення.

Відповідно до «П лану зонування т ерит орії м. Одеси» (зонінг), 

затвердж еного ріш енням О деської м іської ради від 19.10.2016 р. №  1316-УІІ, 

земельна ділянка за адресою: м. Одеса, вуя. Д ача Ковалевського, 81,



розт аш ована в лікувальній зоні (Г-5), призначеної для розміщ ення лікарень ,

поліклінік , амбулат орій , тощо.

Земельну ділянку використовувати в меж ах вимог, встановлених Законом до 

використання земель цієї категорії, з урахуванням містобудівної 

документації та документ ації із землеустрою.
(в ід п о в ід н іс т ь  ц іл ь о в о г о  т а  ф у н к ц іо н а л ь н о г о  п р и з н а ч е н н я  з е м е л ь н о ї  д іл я н к и  м іс т о б у д ів н ій  д о к у м е н т а ц ії  н а  

м іс ц е в о м у  р ів н і)

М іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  о б м е ж е н н я :

1. Гранично допуст има висота будівлі — не змінюється. Відповідно до 

містобудівного розрахунку , виконаного ФОП М ичковським А.П .. 

реконструкція будівлі здійснюється без зміни існуючих висотних відміток , 

які становлять до +20.200 метрів. При цьому при проектуванні врахувати 

норми дотримання нормативного часу інсоляції прилеглої забудови , вимог 

п. 6.1.3 Д Б Н  Б. 2.2-12:2018 «Планування і забудова територій», п. 3.15 та 

п. 3.17 Д Б Н  В .2.2-10-2001 «Будинки і споруди. Заклади охорони здоров'я»  

(із змінами), т аблиці 7.1 Д Б Н  В .1.1-12:2014 «Будівництво у сейсмічних 

районах України».
(г р а н и ч н о  д о п у с т и м а  в и с о т н іс т ь  б у д и н к ів ,  б у д ів е л ь  т а  с п о р у д  у  м е т р а х )

2. відповідно до вимог розділу 2 Д Б Н  В .2.2-10-2001 «Будинки і споруди. 

Заклади охорони зд о р о в ’я» (із змінами), Д Б Н  Б .2.2-12:2018 «Планування і 

забудова територій», а також  вимоги існуючих санітарних та 

протипож еж них норм.
(м а к с и м а л ь н о  д о п у с т и м и й  в ід с о т о к  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї  д іл я н к и )

3. Не змінюється.
(м а к с и м а л ь н о  д о п у с т и м а  щ іл ь н іс т ь  н а с е л е н н я  в м е ж а х  ж и т л о в о ї  з а б у д о в и  в і д п о в і д н о ї  ж и т л о в о ї  о д и н и ц і  

(к в а р та л у , м ік р о р а й о н у ) )

4. Відповідно до вимог п. 2.12 п. 2.13 , п. 2.14, п. 2.15 Д Б Н  В. 2.2-10-2001 

«Будинки і споруди. Заклади охорони зд о р о в ’я» (із зм інами), п. 15.2, 

табл. 15.2 Д Б Н  Б .2.2-12:2018 «Планування і забудова територій», п. 4.6 

«Держ авних саніт арних правил планування та забудови населених пунктів» 

та Д Б Н  В. 1 .1 .7 -2016  «Пож еж на безпека о б ’єкт ів будівництва», із 

визначенням ступеню вогнестійкості оточуючих будівель та споруд.

Під час проект ування т акож  слід приділити увагу заходам щодо обмеж ення 

поширення пож еж і м іж  о б ’єктом , що реконст рую єт ься , та існуючими 

о б ’єктами на суміж них земельних ділянках. А саме: зниж енням пож еж ної 

небезпечності будівельних мат еріалів , які використовуються в зовнішніх 

огородж увальних конст рукціях , у т. ч. облицювання , оздоблення, 

опорядж ення фасадів будівлі, а також  у покриттях; застосуванням  

конструктивних ріш ень , спрямованих на створення перешкоди поширення 

пож еж і м іж  будівлями (влаштування прот ипож еж них стін, обмеж ення



площі віконних та інших прорізів у зовніш ніх ст інах або використання 

вогнестійкого скління віконних прорізів , прот ипож еж них завіс, тощо). 

Розміст ити о б ’єкт . у т.ч. й приямки . дренаж і, оглядові колодязі і мереж і, 

що обслуговуют ь будівлю , на діляниі за м еж ам и червоних ліній  оточуючих 

вулииь (проїздів) та поза меж ами охоронних зон інж енерних комунікацій , яв 

порушуючи м еж і землекористування зем ельної ділянки.
(м ін ім а л ь н о  д о п у с т и м і  в ід с т а н і  в ід  о б ’є к т а , щ о  п р о е к т у є т ь с я , д о  ч е р в о н и х  л ін ій ,  л ін ій  р е г у л ю в а н н я  

з а б у д о в и ,  іс н у ю ч и х  б у д и н к ів  т а  с п о р у д )

5. П ланувальні обмеж ення прийняти відповідно до підрозділу 14.11 розділу 14 

Д Б Н Б .2.2-12:2018 «П ланування і забудова територій». Проектування вести 

відповідно до Д Б Н  А. 2.2-3-2014 «Склад та зміст проект ної документації на 

будівниитво», Д Б Н  Б .2.2-12:2018 «Планування і забудова т ерит орій». 

«Держ авними санітарними правилами планування та забудови населених 

пунктів», Д Б Н  Б .2.2-5:2011 «Благоустрій території», Д Б Н  В .2.3-5-2018  

«Вулиці та дороги населених пунктів». Законом України «Про охорону 

культ урної спадщини», Д Б Н  В .2.2-9-2018 «Громадські будинки та споруди. 

Основні полож ення». Д Б Н  В. 2.2-10-2001 «Будинки і споруди. Заклади охорони  

зд оров’я»  (із зм інам и), Д Б Н  В .1.2-14-2009 «Загальні принципи забезпечення 

надійності т а конст рукт ивної безпеки будівель, споруд, будівельних 

конструкцій та основ» (зі зміною №  1), Д Б Н  В .2.2-40:2018 «Інклюзивність 

будівель і споруд. Основні полож ення», Д Б Н  В.2.3.-15-2007 «Автостоянки й 

гараж і для легкових автомобілів», ДС ТУ -Н Б В.2.5-35:2007 «Теплові мереж ;/ 

та м ереж і гарячого водопостачання з використанням попередньо 

т еплоізольованих трубопроводів», Д Б Н  В.2.5-13-98 «Пож еж на автоматика 

будівель та споруд», Д Б Н  В .1.1.7-2016 «Пож еж на безпека о б ’єктів 

будівництва», Д Б Н  В .1.1-12-2014 «Будівниитво у сейсмічних районах  

України», Д Б Н  В .2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовніш ні мереж і та 

споруди», Д Б Н  В .2.5-64:2012 «Внутріш ній водопровід та каналізація», 

Д Б Н  В .2.5-75:2013 «Каналізація. Зовніш ні м ереж і та споруди», 

Д Б Н  В. 2.5-39:2008 «Інж енерне забезпечення будівель та споруд. Зовнішні 

мереж і та споруди. Теплові мереж і», Д Б Н  А .2.1-1-2014 «Інж енерні 

вишукування для будівництва» та «Порядком розроблення проект ної 

документ ації на будівництво о б ’єктів», зат вердж еним М іністерством  

регіонального розвитку, будівництва та ж итлово-комунального  

господарства України від 16.05.2011 р. №  45.

При проект уванні керуватися Д Б Н  В. 1.2-4-2006 «Захисні споруди цивільного  

захист у (цивільної оборони) та Д С Т У  А .2.2-7:2010 «Розділ інж енерно- 

технічних заходів цивільного захист у (цивільної оборони) у складі проектної 

документ ації о б ’єктів. Загальні полож ення».

При розробці проект ної документ ації особливу увагу приділити заходам  

щодо обмеж ення пош ирення пож еж і в будівлі, а т акож  забезпечення планів 

евакуації, з  урахуванням розділу 4 Д Б Н  В. 2.2-10-2001 «Будинки і споруди. 

Заклади охорони  > здоров ’я»  (із зм інами). А саме: застосуванням



конструктивних та о б ’ємно — планувальних р іш ень , спрямованих на

створення переш код поширенню небезпечних чинників пож еж і приміщень, а 

також  м іж  приміщ еннями та поверхами; зменш енням пож еж ної небезпеки 

будівельних м ат еріалів (у т.ч. й облицювань), конст рукцій, елементів систем  

електропроводки , що застосовуються у приміщеннях; зменшенням  

вибухопож еж ної та пож еж ної небезпеки технологічного процесу, 

використанням засобів, що перешкодж ають розливанню та рт т ікш іню  

горючих рідин; застосуванням систем протипож еж ного захисту 

(автоматичних систем пож еж огасіння, систем протидимного захисту), а 

також  інших інж енерно  -  технічних рішень.

При проект уванні передбачити мож ливість безпереш кодного проїзду 

пож еж ної т ехніки до о б ’єкту, що проектується, шляхом улаштування 

нормативних пож еж них проїздів та забезпечит и наявність пож еж них 

резервуарів та пож еж них гідрантів на прилеглій до о б ’єкт у території. 

Відповідно до пост анови Кабінет у М іністрів України від 09.01.2014 р. №  6 

та лист а Головного управління Д С Н С  України в Одеській області 

від 06.02.2014 р. №  01/613/11  -  проектування здійсню ват и з урахуванням  

вимог інж енерно  - технічних заходів цивільного захисту.

Виконати інж енерну підготовку і захист т ерит орії у відповідності бо 

розділу 12 Д Б Н  Б.2.2-12:2018 «Планування і забудова територій». 

Забезпечити виконання комплексу заходів щодо захист у території від 

підтоплення ґрунт овими водами.

П ід ’їзди — виїзди до о б ’єкта передбачити єдиною системою з урахуванням  

функціонального призначення прилеглих вулиць, інтенсивності 

транспортного, піш охідного та велосипедного руху, характ еру забудови, 

вимог охорони навколишнього середовища та наявної м істобудівної 

документації, з урахуванням вимог п. 6.1.11, п. 6.1.27 Д Б Н  Б .2.2-12:2018  

«Планування і забудова територій», а т акож  п. 2.9, п. 2,10, п. 2,11 

Д Б Н  В .2.2-10-2001 «Будинки і споруди. Заклади охорони здоров’я» (із 

змінами).
(п л а н у в а л ь н і о б м е ж е н н я  ( о х о р о н н і  з о н и  п а м ’я т о к  к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и , м е ж і іс т о р и ч н и х  а р е а л ів , з о н и  

р е г у л ю в а н н я  з а б у д о в и ,  з о н и  о х о р о н ю в а н о г о  л а н д ш а ф т у , з о н и  о х о р о н и  а р х е о л о г іч н о г о  к у л ь т у р н о г о  

ш ар у , в м е ж а х  я к и х  д і є  с п е ц іа л ь н и й  р е ж и м  їх  в и к о р и с т а н н я , о х о р о н н і  з о н и  о б ’є к т ів  п р и р о д н о -  

з а п о в ід н о г о  ф о н д у ,  п р и б е р е ж н і з а х и с н і  с м у г и , з о н и  с а н іт а р н о ї  о х о р о н и )

6. Охоронні зони інж енерних комунікацій та відстані від об 'скта Оо 

існуючих інж енерних м ереж  необхідно передбачати згідно з розділом 11, 

розділом 10, додатком И.1, додатком И .2, додатком И. З Д Б Н  Б .2.2-12:2018 

«Планування і забудова територій», а т акож  Д Б Н  Д. 2.4-16-2000 «Зовнішні 

інж енерні мереж і». Прокладку, перенесення, підключення та експлуатацію  

інж енерних комунікацій здійснювати згідно з  технічними умовами, виданими 

інж енерними служ бами міста. П ри необхідност і проведення розкопок  

отримати дозвіл відповідно до чинного законодавства.

На вимогу необхідност і виконання інж енерних вишукувань керуватися 

Д Б Н А .2 .1-1-2014 «Інж енерні вишукування для будівництва».



V а 

І

Згідно з р іш енням  виконавчого комітету О деської м іської ради №  289 і 

від 30.10.2014 р., яким зат вердж ене Полож ення про інформаційні ресурси  

єдиної циф рової т опограф ічної основи (далі -  ЄЦТО) т ериторії міста  

Одеси , як  складової частини системи баз даних м іст обудівного кадастру, <)<> 

початку проект ування отримати наявну т опогеодезичну зйомку ділянки 

будівництва в К П  «Одеспроект», а після її коригування передати для 

внесення в базу даних ЄЦТО.

Під час реконст рукції о б ’єкту здійсню ват и геодезичний контроль 

параметрів о б ’єкт у згідно з Д Б Н  В .1.3-2-2010 «Геодезичні роботи у 

будівництві» (зі зм іною  1, розділ 7), а саме:

а) геодезичній контроль споруд та інж енерних м ереж  проектним вимогам;

б) конт рольно-геодезичне знімання планового та висот ного фактичного  

полож ення споруд та підземних інж енерних мереж .

До прийнят тя о б ’єкт у в експлуатацію та отримання сертифікату, 

результати конт рольного знімання о б ’єкт у необхідно надати до 

К П  «О деспроект » для внесення в базу даних ЄЦТО.
( о х о р о н н і  з о н и  о б ’є к т ів  т р а н с п о р т у ,  з в ’я зк у , ін ж е н е р н и х  к о м у н і к а ц і й ,  в і д с т а н і  в і д  о б ’є к т а ,  щ о  п р о е к т у є т ь с я ,  

д о  іс н у ю ч и х  ін ж е н е р н и х  м е р е ж )

М .О. Ш айденко

В.о. начальника управління

та  м істобудування 

ради


