
О Д Е С Ь К А  М ІС Ь К А  РАДА 

Д Е П А Р Т А М Е Н Т  А Р Х ІТ Е К Т У Р И  Т А  М ІС Т О Б У Д У В А Н Н Я
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ОІМІШ № I

н а .4 ^ -7 "  зт________________
п ан у  М акси м у

За  д о р у ч ен н ям  засту п н и ка  м іського  голови  деп ар там ен то м  арх ітектури  та  

м істобудуван н я  О д еськ о ї м ісько ї рад и  (далі -  д еп ар там ен т) розглян уто  В аш  

ін ф орм ац ій н и й  зап и т , щ о був н ад іслан и й  ч ерез сай т  «Д оступ  до  П равди »  

25 .12 .2019  р. (вх. №  ЗГП-1069 в ід  26 .12 .2019  р .) стосовн о  н адан н я  ін ф орм ац ії та  

коп ій  в ід п о в ід н и х  до к у м ен тів  щ одо  забуд ови  зем ел ьн о ї д ілян ки  за  адресою : 

м. О деса, К и ївськи й  рай о н , вул. Г арш и н а , 12, а  сам е:

1) м істо б у д івн и х  ум ов  та  обм еж ен ь  заб у д о ви  зем ел ьн о ї д ілян ки  

в ід  05 .02 .2013 р .  №  01-06 /13 ;

2) експ ер тн о го  зв іту  №  7 -0 82 -17-Е П /00  в ід  26 .1 2 .2 0 1 7  р. щ одо р озгляду  

п роектн о ї д о к у м ен тац ії по  п роекту  « Ч о ти р ьо х п о в ер х о ва  буд івля  готелю  з 

м ан сардою  та  п ід вал о м  (парк ін гом ) за  адресою : м. О деса, К и ївськи й  рай он , 

вул. Г арш и на, 12».

У  межах компетенції, а сам е за  п. 1 п о в ід о м л яєм о , щ о в департаменті 

зареєстровані містобудівні умови та обмеження заб у д о ви  зем ел ьн о ї д ілянки  за  

адресою : м. О деса, К и їв ськи й  рай он , вул. Г арш и н а , 12, від 05.02.2013 р. 

№ 01-06/13, з н ам ір ам и  заб у д о ви  -  б уд івн и ц тво  готелю .

Звертаєм о  В аш у  у вагу  н а  те, щ о в ід п о в ід н о  до ст. 2 Закон у  У країн и  «П ро 

захи ст  п ер со н ал ьн и х  дан и х»  (дал і -  Закон) п ер со н ал ьн і дан і -  це в ідом ості чи  

сукуп н ість  в ід о м о стей  про ф ізи чн у  особу, я к а  ід ен ти ф іко в ан а  або м ож е бути  

кон кретно  ід ен ти ф ікован а .

В ід п о в ід н о  д о  ст. 5 Закон у  о б ’єктам и  зах и сту  є п ер со н ал ьн і дан і, як і, крім  

зн еособлен и х  п ер со н ал ьн и х  даних , за  р еж и м о м  д о сту п у  є ін ф орм ац ією  з 

обм еж ени м  доступ ом .

Т аки м  ч и н ом , враховую ч и  ви щ еви кладен і н о р м и  д ію ч ого  закон одавства, 

надаємо В ам  зн ео со б л ен у  копію містобудівних умов та обмежень забудови  

зем ельн о ї д іл ян ки  за  адресою : м. О деса, К и ївськи й  рай о н , вул. Г арш и на, 12, 

в ід  05 .02 .2013 р. №  01-06/13  на 2^х аркушах.

З повагою ,

в.о. д и ректора  д еп ар там ен ту  -

головний  арх ітектор  м іста  М .О . Ш ай ден ко

Ш елковенко

mailto:xxxx@xxx.xxx.xx


М іс то б у д ів н і у м о ви  та  о б м е ж е н н я  

заб у д о в и  зе м е л ь н о ї д іл я н к и

^  '56
м. О д е с а ,  К и їв с ь к и й  р а й о н , в ул . Г а р ш и н а ,  12

(адреса або м ісце розт аш ування зем ельної ділянки)

Загальн і дані:

1. Н а з в а  о б 'є к т а  б у д ів н и ц т в а :  гот ель.

2.  І н ф о р м а ц ія  п р о  з а м о в н и к а :  гр. .   _  '  '7  що

меш кає за адресою : м. Одеса._______________   _____

3. Н а м ір и  з а б у д о в и :  будівництво готелю.

4. А д р е с а  б у д і в н и ц т в а  або  м ісц е  р о з т а ш у в а н н я  о б 'є к т а :  м. Одеса, 

вул. Гаршина. 12.

5. Д о к у м е н т ,  щ о  п ід т в е р д ж у є  п р а в о  в л а с н о с т і  аб о  к о р и с т у в а н н я  

з е м е л ь н о ю  д іл я н к о ю :  держ авний акт на право власност і на земельну ділянку  

від .. .  ̂ у. №  _

6. П л о щ а  з е м е л ь н о ї  д іл я н к и :  0.0978 га.

7. Ц іл ь о в е  п р и з н а ч е н н я  з е м е л ь н о ї  д іл я н к и :  для будівництва та 

обслуговування ж илого будинку і господарських будівель.

8. П о с и л а н н я  н а  м іс т о б у д ів н у  д о к у м е н т а ц ію :  г е н е р а л ь н и й  п л ан  

н а се л ен о го  п у н к т у ,  п л а н  з о н у в а н н я ,  д е т а л ь н и й  п л а н  т е р и т о р і ї  та  р іш е н н я  п р о  

їх  з а т в е р д ж е н н я  (у  р аз і  н а я в н о с т і) :  проект нового Генерального плану  

м. Одеси, т ехніко-економ ічні показники і принципові планувальні рішення



якого Зат вердж ені р іш енням  виконавчого ком іт ет у О деської м іської ради  

від ЗО. 11.2007 р. №  1400 «П ро генеральний план м. Одеси», ріш ення Одеської 

міської ради №  83-Х Х І від 16.05.1996 р. «Про внесення зм ін в генеральний  

план м. Одеси в част ині збереж ення т ерит орій індивідуального ж ит лового і 

дачного фондів».

9. Ф у н к ц і о н а л ь н е  п р и з н а ч е н н я  з е м е л ь н о ї  д іл я н к и :  т ерит орія ж ит лової 

та садибної забудови  в районі розміщ ення рекреаційних комплексів.

10. О с н о в н і  т е х н ік о - е к о н о м іч н і  п о к а з н и к и  о б 'є к т а  б у д ів н и ц т в а  

(о р іє н т о в н о ) :

- площ а зем ельно ї ділянки у м еж ах благоуст рою  -  0,12 га;

- площ а забудови  -  887,0 м~;

- загальна площ а приміщ ень гот елю  -  3503,0 м  ;

- корисна площ а гот елю  -  1221,0 м~:

у  т. ч. -  площ а гот ельних номерів  -  986,0 м \

- площ а приміщ ень кафе  -  235.0 м ':

- площ а підсобних та допоміж них приміщ ень  — 716,0  ж",

- площ а паркінгу  -  1751,0м ~ ;

- будівельний о б ’єм  -  18716,0 м 3;

- площ а проїздів  -  40,0  л/У

- площ а озеленення -  100,0 л ґ ;

- площ а покрит т ів  — 160,0 м".

Містобудівні умови та обмеження:

1. Г р а н и ч н о  д о п у с т и м а  в и с о т а  б у д ів е л ь :  до 19 м  (чотири наземні

поверхи . ліансардсі та підвал).

2. М а к с и м а л ь н о  д о п у с т и м и й  в ід с о т о к  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї  д іл я н к и :

90%.

3. М а к с и м а л ь н о  д о п у с т и м а  щ іл ь н іс т ь  н а с е л е н н я  (д л я  ж и т л о в о ї  

з а б у д о в и ) :  не нормуєт ься.

4. В ід с т а н і  в ід  о б 'є к т а ,  я к и й  п р о е к т у є т ь с я ,  д о  м е ж  « ч е р в о н и х  л ін ій »  т а  

л ін ій  р е г у л ю в а н н я  з а б у д о в и :  згідно з вим огам и Д Б Н  360-92** 

«М істобудування. П ланування і забудова м іських і сільських поселень»  

(п. 3.32).

5. П л а н у в а л ь н і  о б м е ж е н н я  ( з о н и  о х о р о н и  п а м 'я т о к  к у л ь т у р н о ї  с п а д щ и н и ,  

з о н и  о х о р о н ю в а н о г о  л а н д ш а ф т у ,  м е ж і  і с т о р и ч н и х  а р е а л ів ,  п р и б е р е ж н і  з а х и с н і  

с м у г и , с а н іт а р н о - з а х и с н і  т а  ін ш і о х о р о н ю в а н і  з о н и ) :  земельна ділянка за  

зазначеною адресою  розт аш ована за м еж ам и іст оричних ареалів та зон  

охороню ваних ландшскЬтів м. Одеси, за м еж ам и 100 м ет рово ї зони охорони  

Чорного м оря і прибереж ної захисної смуги. П одачьш е проектування



здійснювати з урахуванням  індивідуальної ж ит лової забудови розт аш ованої 

на суміж них зем ельних ділянках.

6. М і н ім а л ь н о  д о п у с т и м і  в ід с т а н і  в ід  о б 'є к т ів ,  я к і  п р о е к т у ю т ь с я ,  до  

іс н у ю ч и х  б у д и н к ів  т а  с п о р у д :  прийнят и відповідно до Д Б Н  360-92**

«М істобудування. П ланування і забудова м іських і сільських поселень» та за  

умови виконання прот ипож еж них та саніт арних норм.

7. О х о р о н ю в а н і  з о н и  ін ж е н е р н и х  к о м у н ік а ц ій :  передбачит и перенесення  

каналізаційної мереж і. Корист ування інж енерними комунікаціями  

здійснювати згідно з т ехнічними умовами , наданими інж енерними службами, 

що експлуат ую т ь мереж і, прокладені по ділянці.

8. В и м о г и  д о  н е о б х ід н о с т і  п р о в е д е н н я  і н ж е н е р н и х  в и ш у к у в а н ь  з г ід н о  з 

д е р ж а в н и м и  б у д і в е л ь н и м и  н о р м а м и  Д Б Н  А . 2 .1 -1  -2 0 0 8  " Ін ж е н е р н і  

в и ш у к у в а н н я  д л я  б у д ів н и ц т в а " :  дозвіл на проведення інж енерно-геологічних  

вишукувань одерж ат и у встановленому порядку в управлінні інж енерного  

захисту т ерит орії м іст а та розвит ку узбереж ж я О деської м іської ради. П ри  

проект уванні керуват ися Д С Т У  А .2.2-7:2010 «Розділ інж енерно-технічних  

заходів цивільного захист у (цивільної оборони) у складі проект ної 

документ ації об ’єктів».

9. В и м о г и  щ о д о  б л а г о у с т р о ю  (в  т о м у  ч и с л і  щ о д о  в ід н о в л е н н я  

б л а г о у с т р о ю ) :  робот и виконуват и згідно з «П равилами благоустрою  

т ерит орії м іст а Одеси  ” , зат вердж еними ріш енням  О деської м іської ради  

від 23.12.2011 р. №  1631-У. П ередбачит и благоуст рій прилеглої території: 

м ост іння . збереж ення дерев та газонів на т рот уарах , проект ні рішення та 

планувальні заходи щодо забезпечення вільного пересування інвалідів з 

фізичними вадами відповідно до вимог Д Б Н  В .2.2-17:2006 «Доступність  

будівель і споруд для м ало м обільних груп населення». П ри входах у неж илі 

будівлі передбачит и пандуси для інвалідних візків.

10. З а б е з п е ч е н н я  у м о в  т р а н с п о р т н о - п і ш о х і д н о г о  зв 'я зк у :  схему  

піш охідно-т ранспорт ного руху  проект уват и згідно з ТУ  Д Л І м. Одеси. 

Основний під :їзд та в ’їзд у паркінг передбачит и з боку про в. Літній.

11. В и м о г и  щ о д о  з а б е з п е ч е н н я  н е о б х ід н о ю  к іл ь к іс т ю  м іс ц ь  з б е р іг а н н я  

а в т о т р а н с п о р т у : кількіст ь маш ино-міст ь прийнят и відповідно до вимог п. 7.51 

Д Б Н  360-92 ** «М істобудування. П ланування т а забудова м іських та 

сільських поселень», зі зм інами та доповненнями . зат вердж еними наказом  

М ініст ерст ва регіонального  розвит ку, будівницт ва та ж итлово- 

комунального господарст ва України від 21.06.2011 р. №  67.

12. В и м о г и  щ о д о  о х о р о н и  к у л ь т у р н о ї  с п а д щ и н и :  немає.

Ц і м іс т о б у д ів н і  у м о в и  і о б м е ж е н н я  н а д а н і  в ід п о в ід н о  до :  ст. 29 

Закону України «Про регулю вання м іст обудівно ї діяльності», наказу



М ініст ерст ва регіонального  розвит ку будівницт ва і ж ит лово-комунального  

господарст ва України від 07.07.2011 р. №  109 «Про затвердж ення  

Порядку надання м іст обудівних ум ов та обмеж ень забудови земельної 

ділянки, їх склад і зміст » із зм інами та доповненнями, внесеними  

наказом М ініст ерст ва регіонального розвит ку, будівництва та 

ж ит лово-ком унального господарст ва України від 08.02.2012 р. N  49.

М і с т о б у д ів н і  у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  є ч и н н и м и  д о  з а в е р ш е н н я  б у д ів н и ц т в а  

о б 'єк та .

М іс т о б у д ів н і  у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  в ід  2 3 .1 0 .2 0 1 2  р. №  4 4 7  в в а ж а т и  

т а к и м и ,  щ о  в т р а т и л и  ч и н н іс т ь .

М іс т о б у д ів н і  у м о в и  і о б м е ж е н н я  н а д а н і  з а м о в н и к у  у  д в о х  п р и м ір н и к а х .

Н ач ал ь н и к у п р  а в л і н ня  

а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  

О д е с ь к о ї  м і с ь к о ї  р а д и

« і 6  » 2 0 1 3  р.


