
ОДЕСЬКА МІСЬКА РАДА 

ДЕПАРТАМЕНТ АРХІТЕКТУРИ ТА МІСТОБУДУВАННЯ

Україна, 65082 м. Одеса, вул. Гоголя,10 @  723-07-35; 723-03-38; И  e-mail: uag3@omr.gov.ua

За дорученням заступника міського голови департаментом архітектури та 

містобудування Одеської міської ради (далі - департамент) розглянуто Ваш 

інформаційний запит, що був надісланий через сайт «Доступ до Правди» 

27.12.2019 р. (вх. № ЗПІ-1076 від 27.12.2019 р.) стосовно надання інформації та 

відповідних документів щодо житлового комплексу на земельній ділянці за 

адресою: м. Одеса, Лю стдорфська дорога, 90, а саме:

1) у чиїй власності знаходиться земельна ділянка за вказаною адресою;

2) копію рішення Одеської міської ради щодо відведення даної земельної 

ділянки під забудову;

3) копію дозволу на проведення будівництва на вказаній земельній 

ділянці;

4) містобудівні умови та обмеження;

5) містобудівні розрахунки за вказаною адресою.

У межах компетенції повідомляємо, що в департаменті зареєстровані 

містобудівні умови та обмеження забудови земельної ділянки (коригування) за 

адресою: м. Одеса, Лю стдорфська дорога, 90 № 01-06/1197 від 31.10.2016 р. 

Назва об’єкту будівництва - комплекс житлових будинків з вбудованими 

приміщеннями та підземним паркінгом (перша, друга та третя черги 

будівництва). Замовник - ПАТ «Чорноморська транспортна компанія». Копію на

6-ти аркушах додаємо.
*

З повагою, X

в. о. директора департаменту /

архітектури та містобудування /

Одеської міської ради - л /

головний архітектор міста / / Л  М.О. Ш айденко

nlOf-ZQZW №

на їкЯЮ'/РсҐІЇот
пану М аксиму

О рловська

Ш елковенко

mailto:xxxx@xxx.xxx.xx


Містобудівні умови і обмеження 

забудови земельної ділянки 

(коригування)

/ і /  / 3б '

м. Одеса, Київський район, Лю стдорфська дорога, 90.

(адреса або м ісце розт аш ування зем ельної ділянки)

Загальні дані:

1. Назва об'єкта будівництва: будівництво ком плексу ж итлових будинків 

з вбудованими приміщеннями та підземним паркінгом (перша, друга та третя 

черги будівницт ва).

2. Інформація про замовника: публічне акціонерне товариство 

«Чорноморська транспортна компанія», м. Одеса , вул. Н овощ епний Ряд, 5.

3. Наміри забудови: коригування раніш е наданих м істобудівних умов та 

обмеж ень забудови земельної ділянки по Лю ст дорф ській дорозі, 90 

від 23.10.2015 р. №  01-06/1660 (арх. №  175) щодо будівництва комплексу 

ж итлових будинків з вбудованими приміщеннями та паркінгом (перша, друга 

та третя черги будівництва) у частині коригування планувальних та 

технічних ріш ень. А сам е: перша черга будівницт ва -  будівництво двох 

23-поверхових ж ит лових будинків (позиція №  1 та №  2 за генпланом) з 

технічними поверхами , підпіллям та даховою кот ельною , яка передбачена у 

будинку поз. №  2 за генпланом , а також  будівництво насосної внутрішнього 

станції пож еж огасіння (позиція №  б за генпланом), трансформаторної 

підстанції (позиція №  10 за генпланом), дизельної (позиція №  11.1 за 

генпланом), постів охорони (позиція № 1 6 .1  та №  16.2 за генпланом); друга 

черга будівництва  - будівництво двох 23-поверхових ж ит лових будинків 

(позиція №  3 та №  4 за генпланом) з технічними поверхами , підпіллям та



даховою кот ельною , яка  передбачена  у будинку поз. №  3 за генпланом , 

також  будівницт во трансформаторної підст анції (позиція №  8 за

генпланом), дизельної (позиція №  11.2 за генпланом), авт омобільної мийки  

(позиція №  9 за  генпланом), відкритих авт ост оянок на 48 м/місиь, на 4 

м/міста та на 5 м /м ісць (позиції №  17, №  18 та №  19 за генпланом), постів 

охорони (позиція №  16.3 та №  16.4 за генпланом), улаш т ування майданчиків 

щодо конт ейнерів для сміття та вигулу собак , велопарковки; третя черга 

„ будівництва  - будівницт во підземного паркінгу на 348 м/місиь (позиція №  5 за 

генпланом), а т акож  улаштування дитячих та спорт ивних майданчиків та 

майданчиків для відпочинку дорослого населення (позиції №  12, №  13, №  14 та 

№  15 за генпланом).

4. А дреса будівництва або місце розташ ування об'єкта: м. Одеса , 

Люстдорфська дорога, 90.

5. Документ, що підтверджує право власності або користування 

земельною ділянкою :

- договір оренди зем ельної ділянки від 08.04.2015 р., зареєстрований в 

реєстрі за №  100, відповідно до якого земельна ділянка , загальною площею  

1,9808 га, надана П А Т  «Чорноморська т ранспорт на компанія» в оренду, 

строком на 3 роки, з цільовим призначенням  - для будівництва комплексу 

ж ит а будівель з паркінгом та офісними приміщеннями;

- витяг з Держ авного реєстру речових прав на нерухоме майно  

(земельну ділянку) про реєст рацію  іншого речового права від 08.04.2015 р., 

індексний номер витягу: 36112426;

- свідоцт во про право власності на неж ит лові будівлі від 27.04.2009 р.;

- вит яг про реєст рацію  права власност і на нерухоме майно  

від 05.05.2009р., номер витягу: 22633341;

- ріш ення О деської м іської ради від 27.08.2014 р. №  5249-УІ «Про 

затвердж ення «Дет ального плану т ерит орії в м еж ах вулиць Космонавта  

Комарова, Л ю ст дорф ської дороги та 1-го Аеродромного пров. в м. Одесі».

6. П лощ а земельної ділянки: згідно з документами на 

землекористування, як і зазначені у п. 5 Загальних даних цих містобудівних  

умов та обмеж ень забудови земельної ділянки, загальна площа земельної 

ділянки складає 1,9808 га.

7. Ц ільове призначення земельної ділянки:

- згідно з договором оренди зем ельної ділянки від 08.04.2015 р., 

зареєстрованим в реєст рі за №  100 - для будівницт ва комплексу ж илих 

будівель з паркінгом та офісними приміщеннями.

- відповідно до п.п. 5.2 п. 5 договору оренди земельної ділянки 

від 08.04.2015 р., зареєст рованого в реєст рі за №  100 - категорія земель за 

основним цільовим призначенням  -  землі ж ит лової та громадської забудови,



вид цільового призначення згідно з Класифікацією видів цільового ?:риз-.а-.£-.н.і 

земель -  для будівництва та обслуговування багатоквартирного ж:-.т:ої : і :  

будинку;

- згідно з витягом з Держ авного реєст ру речових прав на нернхомг 

майно (земельну ділянку) про реєстрацію іншого речового права від 08.04.2015 

р ін д е к с н и й  номер витягу: 36112426  -  для будівництва та обслуговування 

багатоквартирного ж ит лового будинку.

8. Посилання на містобудівну документацію: генеральний план 

населеного пункту, план зонування, детальний план території та рішення про 

їх затвердження (у разі наявності): «Детальний план т ерит орії в меж ах  

вулиць Космонавт а К омарова , Люст дорф ської дороги та 1-го Аеродромного  

пров. в м. Одесі», затвердж ений рішенням О деської м іської ради 

від 27.08.2014 р. №  5249-УІ; «План зонування т ерит орії (зонінг) м. Одеси», 

затвердж ений ріш енням Одеської м іської ради від 19.10.2016 р. №  1316- VII 

«Генеральний план м. Одеси», затвердж ений ріш енням  Одеської м іської ради 

від 25.03.2015 р. №  6489-УІ.

9. Функціональне призначення земельної ділянки:

- згідно з «Дет альним планом т ерит орії в м еж ах вулиць Космонавта  

Комарова , Л ю ст дорф ської дороги та 1-го Аеродромного пров. в м. Одесі», 

затвердж еним ріш енням Одеської м іської ради від 27.08.2014 р. №  5249-УІ - 

територія зм іш аної багат оквартирної оіеитлової та громадської забудови  

('зона Ж -4);

- відповідно до «Плану зонування т ерит орії (зонінг) м. Одеси», 

затвердж еного ріш енням О деської м іської ради  від 19.10.2016 р. №  1316- VII - 

проектна зона зм іш аної забудови -  зона Ж -5п;

- згідно з «Генеральним планом м. Одеси», затвердж еним ріш енням  

Одеської м іської ради від 25.03.2015 р. №  6489-У  -  територія проектної 

багатокварт ирної ж ит лової забудови за рахунок реконст рукції територій.

10. Основні техніко-економічні показники об'єкта будівництва 

(орієнтовно):

Згідно з м істобудівним розрахунком . виконаним ГОВ «Инж иниринг -  

Ж илстрой» (головний архітектор -  Асланова Н .М ., кваліфікаційний 

сертифікат серія АА №  000093):

Техніко-економічні показники за генпланом:

№ Од. Кількість



з/п Н айменування показників вим. Черги будівництва Всь

1 2 3

1 Площа забудови зем ельної ділянки 2
М 2210 2691 445 5346

2 Площа зем ельної ділянки у  меж ах оренди 2
м 4512 8337 6959 19808

3

*

Площа благоуст рою у  м еж ах оренди, 

у т. ч.: - площ а озеленення

- площ а т вердих покриттів

2
М 2302

792

1510

5646

1150

4496

6514

2761

3753

14462

4703

9759

4 Площа благоуст рою  прилеглої території, 

у т. ч.: - площ а озеленення

- площ а т вердих покриттів

2
М 647

92

555

522

50

472

70

35

35

1239

177

1062

Техніко-економічні показники по комплексу:

№ Н айменування показників Од. Всього Черги будівництва

вим. 1

позиції 

за  

генплан. 

№ №  1, 2

2

позиції за  

генплан. 

№ №  3, 4, 

9

3

позиція за  

генплан.

№ 5

1 2 3 4 5 6 7

1 Площа забудови
2 .

М 4187.0 2104.0 2083.0 —

2 Загальна площ а будівель (з 

урахуванням площ і стінового  

огородж ення)

2
М 87390.0 43695.0 43695.0

3 Кількість квартир, у  т.ч.: шт. 1051 521 530 —

- однокімнат них шт. 849 420 429 —

- двохкімнат них шт. 154 76 78 —

- т рикімнат них шт. 45 23 22 —

*
- чот ирьохкімнат них шт. 2 1 1 —

- ш ест икімнат них шт. 1 1 —
—

4 Загальна площ а квартир
2

м 53691.4 26660.6 27030.8 —

5 Площа кварт ир 2
м 52818.7 26222.9 26595.8 —

6 Площа літ ніх приміщ ень 2
м 872.7  ' 437.7 435.0 —



7 П лощ а допоміж них 

приміщень загального  

користування, у  т. ч.:

2
м 22175.9 11055.9 1 1 1 л  У.  У

площ а приміщ ень загального  

користування для 

побутового обслуговування 

мешканців (вхідні групи, 

вестибюлі, тамбури, 

позакварт ирні коридори, 

піфтові холи, сходові 

клітини, перехідні шлюзи, 

ліфтові шахти)

2
М 20285.8 10119.5 10166.3

площа т ехнічних приміщень 

для забезпечення  

експлуат ації будівель 

(технічні коридори підпілля 

та на відм. + 77.150м, 

насосні, резервуари, теплові 

пункти, котельна, 

операторська, санвузол, 

вентиляційні камери, 

машинні приміщ ення ліфтів, 

електрощитові)

2
М 1890.1 936.4 953.7

5 Загальна площ а вбудованих 

неж ит лових приміщень, у  

т. ч.:

2
М 6090.5 3073.2 3017.3

- площа приміщ ень 

диспет черської та охорони

2
М 69.2 34.6 34.6

- площа приміщ ень творчих 

майстерень

2
М 792.5 415.5 377.0 ---

- площа приміщ ень для робот и  

з дітьми та домоуправління

2
М 96.1 96.1 ---- ----

площа неж ит лових  

приміщень технічного  

поверху

2
М 2375.7 1188.4 1187.3

- площа неж ит лових  

поверхових приміщень

2
М 1758.0 890.7 867.3 ---

площа неж ит лових  

приміщень цокольного  

поверху

2
М 925.7 411.5 514.2

- площа неж ит лових 

приміщень на відм. +77.310

2
М 73.3 36.4 36.9 ---



9 Будівельний о б ’єм 

ж итлового будинку:

3
м 316109.0 158830.0 157279.0 - - -

у  т. ч. вищ е відм. 0.000 м 299092.0 149546.0 149546.0

у  т. ч. ниж че відм. 0.000 м 3 17017.0 9284.0 7733.0 —

ТО Загальна площ а паркінгу 2
м 7870.0 — — 7870.0

11 Площа маш ино/місць 2
М 4410.0 — — 4410.0

12 Будівельний об ’єм паркінгу 3
М 25628.0 — — 25628.0

Техніко-економічні показники  -  аетомийка:

№

з/п Н айменування показників

Од.

вим.

Кількість

1 2 3 4

1 Площа забудови
2

М 433.0

2 Кількість поверхів шт. 2

3 Загальна площ а будівлі
2

М 1164.0

4 Корисна площ а будівлі
2

М 1058.0

5 Будівельний о б ’єм
3

м 4736.0

М іст обудівні ум ови  т а обмеж ення:

1. Гранично допустима висота будівель:

Згідно з м іст обудівним  розрахунком , виконаним ТОВ «Инж иниринг -  

Ж илстрой» (головний архітектор  -  Асланова Н .М ., кваліфікаційний  

сертифікат серія АА №  000093):

- чотири 23-поверхових ж ит лових будинки (позиція №  1, 2, 3 та №  4 за  

генпланом) з  т ехнічними поверхами , підпіллям та даховими котельнями , які 

передбачені у будинках поз. №  2 та №  3 за генпланом , умовна висота яких  

складає від 70,6 м  до 71,1 м. При цьому, гранично допуст има висота будівель 

повинна розраховуват ися з урахуванням дотримання нормативного часу 

інсоляції прилеглої забудови та мож е бути уточнена в процесі проектування, 

з урахуванням вимог т аблиці 7.1 Д Б Н  В. 1.1-12:2014 «Будівницт во  у сейсм ічній  

районах України» та т аблиці 2 Д Б Н  В. 2.2-15-2005 <<Ж ит лові будинки. Основні

полож ення» (із зм інам и 2009 року №  1);



- двоповерхова автомийка (позиція №  9 за генпланом), висота яко: 

складає біля +9.500 мет рів (у ганку).

Згідно з «Детальним планом терит орії в м еж ах вулиць Космонавта 

Комарова, Л ю ст дорф ської дороги та 1-го Аеродромного пров. в м. Одесі», 

затвердж еним ріш енням Одеської м іської ради від 27.08.2014 р. №  5249-V1 -  

гранично допуст има висота будівель у зоні Ж -4 не обмеж ується. При цьому, у 

меж ах розробки вищевказаного Д П Т  висота будівель обмеж ена відміткою  

* +50,00 м ет рів над рівнем денної поверхні землі (забезпечення безпеки 

польотів). Розт аш ування будівель більшої висотності потребує узгодж ення 

відповідно до діючого законодавства.

2. М аксимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки: 

згідно з «Дет альніш  планом території в м еж ах вулиць Космонавта 

Комарова, Л ю ст дорф ської дороги та 1-го Аеродромного пров. в м. Одесі», 

затвердж еним ріш енням  Одеської м іської ради від 27.08.2014 р. №  5249-VI -  

відсоток забудови зем ельної ділянки повинен розраховуват ися відповідно до 

вимог п. 3 .8 *, приміт ки 1, а також: п.п. 3.9, 3.10 та 3.11 Д Б Н  360-92** 

«Містобудування. П ланування і забудова м іськ ій  і сільських поселень».

3. М аксимально допустима щільність населення (для житлової 

забудови):

- згідно з «Детальним планом т ерит орії в меоюах вулиць Космонавта  

Комарова, Л ю ст дорф ської дороги та 1-го Аеродромного пров. в м. Одесі», 

затвердж еним ріш енням  Одеської м іської ради  від 27.08.2014 р. №  5249-V1 — 

щільність населення повинна розраховуват ися відповідно до вимог п. 3.7 та 

приміток 1-5 Д Б Н  360-92  ** «Містобудування. П ланування і забудова міських і 

сільських поселень»;

- згідно з м іст обудівним  розрахунком, виконаним ТОВ «Инж иниринг — 

Ж илстрой» (головний архітектор -  Асланова Н.М., кваліфікаційний 

сертифікат серія АА №  000093) щільність населення на окремій ділянці 

розраховуєт ься як  1316 чол.х!2,0  м 2/чол .-1 5 7 9 2  м 2, що не суперечить п. 3 ."  

Д Б Н  360-92** «М істобудування. Планування і забудова м іських і сільських 

поселень» та «Дет альному плану т ерит орії в м еж ах вулиць Космонавта 

Комарова, Л ю ст дорф ської дороги та 1-го Аеродромного пров. в м. Одесі», 

затвердж еному ріш енням Одеської м іської ради  від 27.08.2014 р. №  5249-VI.

4. Відстані від об'єкта, який проектується, до меж «червоних ліній» та 

ліній регулювання забудови: згідно з п. 3.32 Д Б Н  360-92** «Містобудування. 

Планування та забудова м іських та сільських поселень» та «Детальним  

планом т ерит орії в меж ах вулиць Космонавта Комарова, Люстдорфської 

дороги та 1-го Аеродромного пров. в м. Одесі», затвердж еним рішенням  

Одеської м іської ради від 27.08.2014 р. №  5249-VI - не менш е 6-ти метрів 

від червоної л ін ії Л ю ст дорф ської дороги.



5. Планувальні обмеження (зони охорони пам'яток культурної спадщин 

зони охороню ваного ландш афту, межі історичних ареалів, прибережні захисні 

смуги, санітарно-захисні та інші охоронювані зони): проектування вести  

відповідно до Д Б Н  А .2.2-3-2014 «Склад та зміст  проект ної документ ації на 

будівництво», Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Ж итлові будівлі. Загальні полож ення» (зі 

змінами №  1 2009 у.), Д Б Н  В .1.1-7-2002 «П ож еж на безпека о б ’єктів 

будівництва», Д Б Н  В .1.1-12-2014 «Будівництво у сейсмічних районах  

України», Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Громадські будинки та споруди. Основні 

полож ення», Д Б Н  В .1.2-14-2009 «Загальні принципи забезпечення надійності 

та конст рукт ивної безпеки будівель, споруд, будівельних конструкцій та 

основ» (зі зм іною  №  1), Д Б Н  В .2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовніш ні мереж і 

та споруди», Д Б Н  В .2.5-64:2012 «Внутрішній водопровід та каналізація», з 

Д Б Н  В. 2.5-75:2013 «Каналізація. Зовніш ні м ереж і та споруди», 

Д Б Н  В. 2.5-39:2008 «Інж енерне забезпечення будівель та споруд. Зовнішні 

мереж і та споруди. Теплові мереж і», Д С ТУ -Н  Б  В .2.5-35:2007 «Теплові 

мереж і та м ереж і гарячого водопостачання з використ анням попередньо 

т еплоізольованих трубопроводів», Д Б Н  В.2.3-15-2007 «Автостоянки та 

гараж і для легкових автомобілів», СНіП 2.04.01-85  * «Внут рішній водопровід 

та каналізація», СН іП  2.04.05-91* «Опалення, вентиляція та кондиціювання», 

Д Б Н  В.2.5-13-98 «П ож еж на автоматика будівель та споруд» та «Порядком  

розроблення проект ної документ ації на будівництво о б ’єктів», 

затвердж еним М ініст ерст вом регіонального розвитку, будівництва та 

ж ит лово-комунального господарст ва України від 16.05.2011 р. №  45. При 

розробці проект ної документ ації з будівництва о б ’єкт ів у її складі необхідно 

розробити паспорт и опорядж ення та фарбування фасадів будівель, які 

необхідно погодит и згідно з чинним порядком. П ри проект уванні керуватися 

Д Б Н  В. 1.2-4-2006 «Захисні споруди цивільного захист у (цивільної оборони) та 

Д С ТУ  А .2.2-7:2010 «Розділ інж енерно-технічних заходів цивільного захист у  

(цивільної оборони) у складі проект ної документ ації о б ’єктів, Загальні 

полож ення». П ланувальні обмеж ення приймати з урахуванням санітарно -  

захисних зон комунально  -  складських о б ’єктів, Д Б Н  360-92** 

«Містобудування. П ланування і забудова м іських і сільських поселень» та 

Держ авних саніт арних правил планування та забудови населених пунктів. А 

саме: санітарно  -  захисну зону від резервуарів існую чої АЗС  ТОВ «ВЄК» та 

авт отранспорт них підприємст в необхідно приймати радіусом не менш ніж  

50 метрів. Згідно з «Інформаційними мат еріалами щодо вимог до висотності 

забудови приаеродром ної території», виконаними  у складі «Скороченого 

техніко -  економічного обґрунтування реконст рукції К П  «Між народний 

аеропорт «Одеса» (Український держ авний проект но  -  технологічний  

науково -  дослідний інститут цивільної авіації «Украеропроект», м. Київ, 

2010 р.), т ериторія в м еж ах Дет ального плану т ерит орії в меж ах вулиць 

Космонавта Комарова, Л ю ст дорф ської дороги та 1-го Аеродромного пров. в 

м. Одесі пот рапляє в зону, у якій висота будівель не повинна перевищувати 50 

мет рів від відміт ки поверхні аеродрому, без урахування рельєф у місцевості. 

Збільшення висот и будівель та споруд мож ливо лиш е при відповідному



обгрунтуванні. Слід зазначит и, що відповідно до «Детального плану 

т ериторії в м еж ах вулиць Космонавта Комарова, Л ю ст дорф ської дороги та 

1-го Аеродромного пров. в м. Одесі», зат вердж еного ріш енням Одеської 

міської ради від 27.08.2014 p. №  5249-VI, на розрахунковий період, такі 

підприємства, як  В А Т  «АТП-15165» по Люст дорф ській дорозі, PQ, /О С  ТОВ 

«ВЄК» по Л ю ст дорф ській дорозі, 90/1, А ЗС  «Алькор-Ойл» по вул. Космонавта  

Комарова, 3/1, В А Т  «Пласта-Н» по вул. Космонавт а Комарова, 3 та ТОВ 

«Индаст ріал-Технік» по пров. 1-й Аеродромний, 3, планується до виносу в 

-* меж і «Південної» промзони м. Одеси.

6. М інімально допустимі відстані від об'єктів, які проектуються, до 

існуючих будинків та споруд: відповідно до вимог п. 3.13 та додатку 3.1 

(Протипож еж ні вимоги) Д Б Н  360-92** «Містобудування. Планування і 

забудова м іських і с ільській  поселень» та «Держ авних саніт арній правил 

планування та забудови населених пунктів».

7. О хоронювані зони інженерних комунікацій: згідно з додатками 8.1 

та 8.2 Д Б Н  360-92** «Містобудування. П ланування і забудова міських і 

сільських поселень», «Правилами охорони магіст ральних трубопроводів», 

затвердж еними П ост ановою  Кабінету М ініст рів України від 16.11.2002 р. 

№  1747, «П равилами охорони електричних мереж », затвердж еними 

Постановою К абінет у М ініст рів України від 04.03.1997р. №  209, профільною  

нормативною документацією. Прокладку та перенесення інж енерних 

комунікацій здійсню ват и згідно з технічними умовами, виданими 

інж енерними служ бами міста.

8. Вимоги до необхідності проведення інженерних вишукувань згідно з 

державними будівельними нормами ДБН А .2 .1-1 -2014 "Інженерні 

вишукування для будівництва": проведення інж енерних вишукувань

здійснювати відповідно до технічних умов, наданих управлінням інж енерного 

захисту т ерит орії м іст а та розвит ку узбереж ж я О деської м іської ради.

9. Вимоги щодо благоустрою (в тому числі щодо відновлення 

благоустрою): згідно з містобудівним розрахунком, виконаним. ТОВ 

«Инж иниринг -  Ж илст рой» (головний архітектор -  Асланова Н.М., 

кваліфікаційний серт ифікат серія АА №  000093) -  на ділянці передбачено 

улаштування дит ячих та спортивних майданчиків з  відповідним обладнанням. 

Вільна від забудови т ериторія підлягає озелененню. А саме: висадж уються 

кущі та дерева -  барбарис, гібіскус, кізільник, мож ж евельник козацький, липа, 

платан, береза та ін. Робот и виконувати згідно з «Правилами благоустрою  

території м іст а Одеси», затвердж еними ріш енням  О деської м іської ради  

від 23.12.2011 р. №  1631-У із змінами та доповненнями та Д Б Н  Б. 2.2-5:2011 

«Благоустрій території». П ередбачити благоустрій прилеглої території: 

мостіння, висадж ення дерев та зелених насадоюень, улаштування газонів, 

дитячих та спорт ивних майданчиків, реконструкцію та відновлю вальний



ремонт вулиць, проїздів та піш охідних т рот уарів, з улаштуванням твер 

покриттів, зовніш нього освітлення, зливової каналізації. У складі проекти 

документ ації розробит и проектні рішення з благоустрою та озелененні. 

т ериторії відповідно до держ авних будівельних норм. П ри необхідності 

проведення розкопок та регенерації прилеглих зелених зон отримати дозвіл в 

Департ амент і м уніципальної безпеки О деської м іської ради та 

К П  «М іськзелент рест » у відповідності із зазначеними чинними Правилами  

(лист К П  «М іськзелент рест » від 20.03.2014р. №  771).

10. Забезпечення умов транспортно-піш охідного зв'язку: відповідно до 

п.п. 7 .26— 7.42 Д Б Н  360-92** «М істобудування. П ланування і забудова м іських  

і сільських поселень», Д Б Н  В .2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів». 

Ділянка м ає в ’їзди/виїзди на Лю ст дорф ську дорогу, вул. Світанку та 

вул. Космонавт а Комарова. Відповідно до м іст обудівного розрахунку, 

виконаним ТОВ «И нж иниринг -  Ж илстрой» (головний архіт ект ор -  Асланова  

Н.М., кваліф ікаційний сертифікат серія АА №  000093) - ширина доріг 

передбачена 4,5 та 6,0 мет рів з радіусами поворот у по внутрішнім бортовим  

каменям 6,0 та 12,0 метрів. . Всередині ділянки передбачают ься проїзди та 

пішохідні доріж ки. Д ля пож еж ного проїзду спеціалізованих пож еж них машин  

на т ерит орії запроект овані дороги завш ирш ки 6,0 та 3,5 метрів. Відповідно 

до «Детального плану т ерит орії в меж ах вулиць Космонавт а Комарова, 

Лю ст дорф ської дороги та 1-го Аеродромного пров. в м. Одесі», 

затвердж еного ріш енням  О деської м іської ради від 27.08.2014 р. №  5249-VI -  

виключення лівого поворот у авт отранспорт у при виїзді на магістральні 

вулиці (у даному випадку  -  Люст дорф ську дорогу).

11. Вимоги щодо забезпечення необхідною кількістю місць зберігання 

автотранспорту: відповідно до вимог п.п. 7.50, 7.51 та табл. 7.5, 7.6 зі зміною  

№  4 Д Б Н  360-92** «Містобудування. Планування та забудова міських та 

сільських поселень», Д Б Н  В .2.3.-15-2007 «Автостоянки й гараж і для легкових 

автомобілів». Згідно з містобудівним розрахунком, виконаним  

ТОВ «И нж иниринг -  Ж илст рой» (головний архіт ект ор  -  Асланова Н.М., 

кваліфікаційний серт ифікат  серія АА №  000093) зберігання автомобілів 

меш канців ж ит лових будинків та гостей передбачаєт ься на відкритих 

автостоянках та  у підземному паркінгу.

12. Вимоги щодо охорони культурної спадщини: немає -  відповідно до 

листа управління охорони о б ’єктів культ урної спадщ ини О деської обласної 

держ авної адміністрації, територія у м еж ах Дет ального плану території в 

меж ах вулиць Космонавт а Комарова, Л ю ст дорф ської дороги та 1-го 

Аеродромного пров. в м. Одесі не входить до м еж  історичних ареалів 

м. Одеси. Н а даній т ерит орії о б ’єкти культ урної спадщ ини національного та 

місцевого значення в ід сут н і.



13. Вимоги щодо створення безперешкодного життєвого середовища для

осіб з обмеженими фізичними можливостями та інших маломобільних груп 

населення: забезпечит и доступність об'єкта та прилеглої території для 

інвалідів та інших маломобільних груп населення згідно з Д Е Н  В.2.2-17.2006  

«Доступність будинків і споруд для мало мобільних груп населення».

Ці містобудівні умови і обмеження надані відповідно до: ст. 29

’ Закону України «П ро регулю вання м іст обудівної діяльності», наказу 

М іністерства регіонального розвит ку будівництва і ж итлово-комунального  

господарства України від 07.07.2011 р. №  109 «Про затвердж ення 

Порядку надання м іст обудівних умов та обмеж ень забудови земельної 

ділянки, їх склад і зміст » (далі -  Порядок), із змінами та доповненнями, 

внесеними наказом М іністерства регіонального розвитку, будівництва та 

ж итлово-комунального господарства України від 08.02.2012 р. №  49, 

від 24.04.2013 р. №  167 та від 20.05.2013 п. №  199.

М іст обудівні умови та обмеж ення є чинними до завершення 

будівництва об'єкта згідно з п. 1.3 вищевказаного Порядку.

Раніше надані м іст обудівні умови та обмеж ення забудови земельної 

ділянки за адресою: Люст дорфська дорога, 90 від 23.10.2015 р. №  01-06/1660 

(арх. №  175) вваж ати такими, що втратили чинність.

В.о. начальника управління 

архітектури та містобудування 

Одеської міської ради -  

головний архітек*

\4.0.Ц'11айденкб::

міста

2016 р.


