
ОДЕСЬКА МІСЬКА РАДА 

ДЕПАРТАМЕНТ АРХІТЕКТУРИ ТА МІСТОБУДУВАННЯ
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Департаментом архітектури та містобудування Одеської міської ради 
(далі - департамент) розглянуто Ваш інформаційний запит від 03.08.2020 року 
(вх. № 01-13/255/ЗПИ від 04.08.2020 року), стосовно надання копій документів, 
що стосуються об’єкту розташованого за адресою: м. Одеса, Гагарінське плато, 
5.

В межах компетенції надаємо наявні в департаменті документи, а саме: 
копію містобудівних умов та обмежень для проектування об’єкта будівництва 
від 23.08.2018 року № 01-06/170 (арх.№ 225) за адресою: Гагарінське плато, 5, 
нове будівництво багатоквартирного житлового комплексу з вбудовано- 
прибудованими приміщеннями громадського призначення, підземним 
паркінгом та дошкільним учбовим закладом та копію додатка до містобудівних 
умов та обмежень для проектування об’єкта будівництва від 23.08.2018 року 
№ 01-06/170, які затверджені наказом управління архітектури та
містобудування Одеської міської ради від 23.08.2018 року № 01-06/170.

Додаток: на 7 арк.

В.о. директора департаменту -  
головного архітектора міста
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ЗАТВЕРДЖ ЕНО

на № от Наказ управління архітектури та 
містобудування Одеської міської ради

(найменування уповноваженого 

органу м істобудування та  архітектури)

21 ОМйІ № Щ бМО

М істобудівні умови та  обм еж ення 

д л я  п роектування об’єкта буд івництва

А / JL&6

Н о в е  б у д ів н и ц т в о  б а га т о к ва р т и р н о го  ж и т ло в о го  к о м п л е к с у  з  вб уд о ва н о  — 
п р и б у д о в а н и м и  п р и м іщ е н н я м и  гр о м а д с ь к о го  п р и зн а ч е н н я , п ід зе м н и м  

п а р к ін го м  т а  д о ш к іл ь н и м  у ч б о ви м  заклад ом .

(назва об’єкту будівництва)

Загальн і дані:

1. Н о ве  б у д ів н и ц т в о  б а га т о к ва р т и р н о го  ж и т л о в о го  к о м п л е к с у  з  вб уд о ва н о  —

п р и б у д о в а н и м и  п р и м іщ е н н я м и  гр о м а д с ь к о го  п р и зн а ч е н н я , п ід зе м н и м

п а р к ін го м  т а  д о ш к іл ь н и м  у ч б о в ім  за к л а д о м  з а  а д р е с о ю : м. О д еса ,
П р и м о р с ь к и й  р а й о н , Г а га р ін с ь к е  п л а т о , 5.

(вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки)

2. Т о ва р и с т во  з  о б м е ж е н о ю  в ід п о в ід а л ь н іс т ю  « К А М Е Р Т О Н » , к о д  Є Д Р П О У : 

25154613 , ю р и д и ч н а  а д р е с а :  м . О д е са , Г а га р ін с ь к е  п ла т о , буд. 5.

(інформація про замовника)

3. З гід н о  з  в и т я го м  з  Д е р ж а в н о го  р е є с т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  н е р у х о м е  м а й н о  
п р о  р е є с т р а ц ію  ін ш о го  р е ч о в о г о  права , с ф о р м о в а н и м  п р и в а т н и м  н о т а р іус о м  

О д еськ о го  м іс ь к о го  н о т а р іа л ь н о го  о к р у гу  Ч уж о всъ ко ю  Н .Ю . 1 6 .0 8 .2 0 1 8  р ., 
ін д ек сн и й  н о м е р  ви т ягу: 134646008 , з е м е л ь н а  д ілян ка , за га л ь н о ю  п ло щ ею  

1,4824 га , к а д а с т р о в и й  н о м ер : 5 1 1 0 1 3 7 5 0 0 :5 1 :0 0 5 :0 0 9 0 , щ о  р о зт а ш о в а н а  з а

ою : м . О деса , Г а га р ін с ь к е  плат о , 5; н а д а н а  Т О В  « К А М Е Р Т О Н »  на
0

mailto:xxxx@xxx.xxxxxx.xx
mailto:xxxx@xxx.xxxxxx.xx


п р а ва х  оренд и , с т р о к о м  д о  1 6 .0 8 .2 0 2 8  р .,  д ля  б у д ів н и ц т в а  і о б с л у го в у ва н н я  
б а га т о к ва р т и р н о го  о ісит лового  б у д и н к у  з  о б ’є к т а м и  т о р го во  — 
р о зв а ж а л ь н о ї т а  р и н к о в о ї  ін ф р а ст р укт ур и .

З гід н о  з  д о го в о р о м  о р е н д и  з е м л і в ід  1 6 .0 8 .2 0 1 8  р ., з а р е є с т р о в а н и м  в р е є с т р і  
за  №  1981, зе м е л ь н а  д ілянка , за га л ь н о ю  п л о щ е ю  1 ,4 8 2 4  га , щ о  р о зт а ш о в а н а  
за  а д р есо ю : м . О деса , Г а га р ін с ь к е  п лат о , 5, н а д а н а  в о р ен д у

ТО В  « К А М Е Р Т О Н » , с т р о к о м  н а  10 р о к ів , д л я  б уд івн и ц т ва , е к с п л у а т а ц ії т а  
о б слуго ву ва н н я  б а га т о к ва р т и р н о го  ж и т л о в о го  б у д и н к у  з  вб уд о ва н и м и  
п р и м іщ е н н я м и  гр о м а д с ь к о го  п р и зн а ч е н н я  т а  п ід зе м н и м  п а р к ін го м .

К а т е го р ія  зе м е л ь  -  з е м л і ж и т л о в о ї т а  г р о м а д с ь к о ї за б у д о ви . В и д  ц ільо во го  

п р и зн а ч е н н я  з г ід н о  з  К ла с и ф ік а ц ією  в и д ів  ц іл ь о в о го  п р и зн а ч е н н я  зе м ель  -  
В .0 2 .1 0  д ля  б у д ів н и ц т в а  і о б слуго ву ва н н я  б а га т о к в а р т и р н о го  ж и т ло во го  
б уд и н ку  з  о б  ’є к т а м и  т о р го во  - р о з в а ж а л ь н о ї  т а  р и н к о в о ї  ін ф р а ст р укт ур и . 
В ід п о в ід н о  до  « П л а н у  зо н у в а н н я  т е р и т о р ії м . О д е си »  (зон ін г), за т в ер д ж е н и м  
р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї  р а д и  від  1 9 .1 0 .2 0 1 6  р .  №  1316-V II, зе м е л ь н а  
д ілянка  за  а д р е с о ю : м . О деса, Г а га р ін с ь к е  п ла т о , 5, р о зт а ш о в а н а  в  
п р о ек т н ій  зо н і з м іш а н о ї ж и т л о в о ї т а  гр о м а д с ь к о ї за б у д о в и  (Ж ~5п), о д н и м  із 
п ер е ва ж н и х  в и д ів  в и к о р и с т а н н я  я к о ї  є  р о з т а ш у в а н н я  б а га т о к ва р т и р н и х , 
в и щ е н іж  п ’я т ь  п о в е р х ів  ж и т ло в и х  б уд ин к ів . О д н и м  із  с у п у т н іх  ви д ів  

ви ко р и с т а н н я  т е р и т о р ії  д а н о ї зо н и  є  р о зт а ш у в а н н я  в б уд о ва н и х , п ід зем н и х , 
н а п ів п ід з  є м н и х  га р а ж ів , п р и м іщ ен ь  б а га т о ц іл ь о в о го  т а  сп е ц іа ль н о го  
призначен ня , д и т я ч и х  д о ш к іль н и х  у с т а н о в  т а  ін. Ч а ст ко во  ви щ е вк а за н а  
зе м е л ь н а  д іля н к а  р о з т а ш о в а н а  в гр о м а д с ь к ій  з о н і  Г -3  (н а вч а льн а  зона), 

п р и зн а ч е н о ї д л я  р о зт а ш у в а н н я  за к л а д ів  ви хо ва н н я , с е р е д н ь о ї с п е ц іа л ь н о ї т а  
в и щ о ї освіт и .

(відповідність цільового та функціонального призначення зем ельної ділянки м істобудівній документації на 

місцевому рівні)

М істобудівні умови та  обмеж ення:

1. Г р а н и ч н о  д о п у с т и м у  в и с о т у  б уд івл і п р и й н я т и  з  у р а х у в а н н я м  в и м о г  п. 4 .6  

« Д е р ж а вн и х  с а н іт а р н и х  п р а ви л  п ла н у ва н н я  т а  з а б у д о в и  н а с е л е н и х  п ункт ів» , 
т а б ли ц і 7.1 Д Б Н  В .1 .1 -1 2 :2 0 1 4  « Б у д івн и ц т во  у  с е й с м іч н и х  р а й о н а х  У кра їни»  

т а  т а б ли ц і 2  Д Б Н  В .2 .2 -1 5 -2 0 0 5  «Ж и т л о в і б уд и н ки . О с н о в н і полоо/сения»  
(із  зм ін а м и  т а  д о п о вн ен н я м и ), Д Б Н  В .1 .1 -4 5 :2 0 1 7  « Б у д ів л і і сп о р уд и  в 

с к ла д н и х  ін ж е н е р н о  — ге о л о г іч н и х  у м о в а х » , Д Б Н  В .1 .2 -5 :2 0 0 7  « С и с т ем а  
за б е зп еч е н н я  н а д ій н о с т і т а б е зп е к и  б у д ів е л ь н и х  о б 'єк т ів . Н а ук о в о  - 

т ех н іч н и й  с у п р о в ід  б у д ів е л ь н и х  о б ’єкт ів» .

(гранично допустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах)

2. В ід со т о к  за б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іля н к и  н е о б х ід н о  р о з р а х о в у в а т и  в ід п о в ід н о  
до в и м о г п. 3 .8*, п р и м іт к и  1 Д Б Н  3 6 0 -9 2 * *  « М іст о б уд ува н н я . П ла н у ва н н я  і 

за б у д о в а  м іс ь к и х  і с іл ь с ь к и х  поселень» .

(максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки)



3. Щ іл ь н іс т ь  н а с е л е н н я  р о зр а х о в у в а т и  в ід п о в ід н о  д о  в и м о г  п.п. 3 .1 -3 .3 , 
3 .5 -3 .14  т а  п р и м іт о к  1-5  Д Е Н  3 6 0 -9 2 ** « М іс т о б у д у в а н н я . П ла н у ва н н я  і 

за б уд о ва  м іс ь к и х  і с іл ь с ь к и х  п о селе н ь»  (для  м ік р о р а й о н у ) .

(максимально допустима щ ільність населення в межах ж итлової забудови відповідної ж итлової одиниці 
(кварталу, м ікрорайону))

4. В ід п о в ід н о  д о  в и м о г  п. 3 .13 , д о д а т к у  3 .1  (П р о т и п о ж е ж н і вим оги)  
Д Е Н  3 6 0 -9 2 ** « М іст о б уд ува н н я . П ла н у ва н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і с ільськ и х  
поселень» , п. 4 .6  « Д е р ж а в н и х  са н іт а р н и х  п р а в и л  п л а н у в а н н я  т а  за б у д о в и  

н а селен и х  п у н к т ів »  т а  Д Е Н  В .1 .1 ,7 -2 0 1 6  «П о ж е ж н а  б е зп е к а  о б ’єкт ів  
б уд івни ц т ва » , із  в и зн а ч е н н я м  ст уп ен ю  в о гн е с т ій к о с т і о т о ч у ю ч и х  буд івель  
т а споруд . П ід  ч а с  п р о е к т у в а н н я  т а к о ж  сл ід  п р и д іл и т и  у в а г у  за х о д а м  щ одо  

о б м еж ен н я  п о ш и р е н н я  п о ж е ж і м іж  о б ’єкт ом , щ о  п р о ек т уєт ь ся , т а  
існ ую чи м и  т а  т а ки м и , щ о б уд ут ь  п р о ек т ува т и ся , о б ’єк т а м и  н а  су м іж н и х  

зе м е л ь н и х  д ілян ка х . А  са м е: зн и ж е н н я м  п о ж е ж н о ї н е б е зп е ч н о с т і б уд івельн и х  
м а т ер іа л ів , я к і  в и к о р и с т о в у ю т ь с я  в зо в н іш н іх  о го р о д ж ува п ьн и х  

ко н ст р ук ц іях , у  т. ч. облиг\ю вання, о зд о б лен н я , о п о р я д ж е н н я  ф а са д ів  
будинку, а  т а к о ж  у  п о к р и т т я х; за с т о с у в а н н я м  к о н с т р у к т и в н и х  р іш е н ь , 

с п р я м о ва н и х  н а  с т в о р е н н я  п ер е ш к о д и  п о ш и р е н н я  п о ж е ж і м іж  б уд івля м и  
(вла ш т ува н н я  п р о т и п о ж е ж н и х  ст ін , о б м е ж е н н я  п л о щ і в ік о н н и х  т а  інш их  

п р о р із ів  у  зо в н іш н іх  с т ін а х  а б о  ви ко р и с т а н н я  в о гн е с т ій к о го  ск л ін н я  в ік о н н и х  
прорізів , п р о т и п о ж е ж н и х  завіс , т ощ о).

Р о зм іс т и т и  о б  ’єкт , у  т. ч. й  приям ки , дренаоїсі, о гл я д о в і к о л о д я з і і м ер еж і,

щ о о б слуго ву ю т ь  б уд івлю , н а  д іля н ц і з а  м е ж а м и  ч е р в о н и х  л ін ій  о т о ч ую ч и х

вулиць  (п р о їзд ів ) т а  п о за  м е ж а м и  о х о р о н н и х  зо н  ін ж е н е р н и х  ко м ун іка ц ій , не

п о р уш ую ч и  м е ж і зе м л е к о р и с т у в а н н я  з е м е л ь н о ї д ілянки .

(мінімально допустим і відстані від о б ’єкта, що проектується, до червоних ліній , л ін ій  регулювання 

забудови, існую чих будинків та  споруд)

5. П ри  п р о е к т у в а н н і вр а х у в а т и  п о л о ж е н н я  ч и н н о ї м іс т о б у д ів н о ї 
д о к у м е н т а ц ії н а  м іс ц е в о м у  р ів н і. П р о е к т у в а н н я  в е с т и  в ід п о в ід н о  до  

Д Е Н  А. 2 .2 -3 -2 0 1 4  « С к л а д  т а  зм іст  п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії  н а  б уд івн и ц т во » , 
« Д ер ж а вн и м и  с а н іт а р н и м и  п р а ви ла м и  п ла н у в а н н я  т а  за б у д о в и  н а се ле н и х  
пункт ів» , Д Е Н  Б .2 .2 -5 :2 0 1 1  « Б ла го у ст р ій  т ер и т о р ії» , Д Е Н  В .2 .3 -5 -2001  

«В ули ц і т а  д о р о ги  н а с е л е н и х  п у н к т ів », З а к о н о м  У к р а їн и  « П р о  о хо р о н у  
к у ль т у р н о ї сп а д щ и н и » , Д Е Н  В .2 .2 -1 5 -2 0 0 5  « Ж и т л о в і б уд івл і. З а га льн і 

п о ло ж ен н я»  (зі зм ін а м и  т а  д о п о вн ен н ям и ), Д Е Н  В .2 .2 -9 -2 0 0 9  « Г р о м а д ськ і 
б уд инки  т а  сп о р уд и . О с н о вн і п о ло ж ен н я» , Д Е Н  В .2 .2 -4 -9 7  « Б у д и н к и  т а  

споруд и  д о ш к іл ь н и х  н а в ч а л ь н и х  за к л а д ів »  (зі зм ін а м и  т а  д о п о внен ням и ),:  
Д Е Н  В .1 .2 -1 4 -2 0 0 9  « З а га л ь н і п р и н ц и п и  за б е зп е ч е н н я  н а д ій н о с т і т а  

к о н с т р у к т и в н о ї б е зп е к и  б уд івель , споруд , б у д ів е л ь н и х  к о н с т р у к ц ій  т а о сно в»  
(зі зм ін о ю  №  1), Д Е Н  В .2 .2 -1 7 .2 0 0 6  « Д о с т у п н іс т ь  б у д и н к ів  і сп о р уд  д ля  

м а ло м о б іл ь н и х  гр у п  н а се ле н н я» , Д Е Н  3 6 0 -9 2 * *  « М іст о б уд ува н н я . П ла н ува н н я  

т а за б у д о в а  м іс ь к и х  т а  с іл ь с ь к и х  п о се лен ь» , Д Е Н  В .2 .3 .-1 5 -2 0 0 7  

« А вт о с т о ян к и  й г а р а ж і д ля  л е гк о в и х  а вт о м о б іл ів » , Д Е Н  В .1 .1 -4 5 :2 0 1 7  

« Б уд івл і і с п о р у д и  в с к л а д н и х  ін ж е н е р н о  -  г е о л о г іч н и х  ум о ва х» ,



Д Е Н  В .1 .2 -5 :2 0 0 7  « С и с т е м а  за б е зп е ч е н н я  н а д ій н о с т і т а  б е зп е к и  б уд івел ьн и х  
об 'єкт ів . Н а у к о в о  - т е х н іч н и й  с у п р о в ід  б у д ів е л ь н и х  о б ’єкт ів» , 

Д С Т У -Н Б  В. 2 .5 -3 5 :2 0 0 7  « Т еп ло в і м е р е ж і т а  м е р е ж і га р я ч о го  
во д о п о с т а ч а н н я  з  ви ко р и ст а н н ях! п о п е р е д н ь о  т е п л о ізо л ь о в а н и х  

т р у б о п р о во д ів» , Д Б Н  В .2 .5 -1 3 -9 8  « П о ж е ж н а  а в т о м а т и к а  б уд івель  т а  
споруд» , Д Б Н  В .1 .1 .7 —2 0 1 6  « П о ж еж н а  б е зп е к а  о б ’є к т ів  б уд івн и ц т ва » , 
Д Б Н  В .1 .1 -1 2 -2 0 1 4  « Б у д івн и ц т во  у  с е й с м іч н и х  р а й о н а х  У країни» , 
Д Б Н  В .2 .5 -7 4 :2 0 1 3  « В о д о п о с т а ч а н н я . З о в н іш н і м е р е ж і т а  споруди» , 
Д Б Н  В .2 .5 -6 4 :2 0 1 2  « В н у т р іш н ій  в о д о п р о в ід  т а  ка н а ліза ц ія» , 
Д Б Н  В .2 .5 -7 5 :2 0 1 3  «К а н а л іза ц ія . З о в н іш н і м е р е ж і т а  споруди» ,

Д Б Н  В .2 .5 -3 9 :2 0 0 8  « Ін ж е н е р н е  за б е зп е ч е н н я  б у д ів е л ь  т а  сп оруд . З о в н іш н і 
м е р е ж і т а  сп о р у д и . Т еп ло в і м ер еж і» , Д Б Н  А .2 .1 -1 -2 0 1 4  « Ін ж е н е р н і 
ви ш у ку ва н н я  д ля  б у д ів н и ц т ва »  т а  « П о р я д к о м  р о з р о б л е н н я  п р о е к т н о ї  

д о к у м е н т а ц ії н а  б у д ів н и ц т во  о б ’єкт ів» , за т в е р д ж е н и м  М ін іс т е р с т в о м  
р е г іо н а л ь н о го  р о зв и т к у , б у д ів н и ц т ва  т а  ж и т л о в о -к о м у н а л ь н о го  
го с п о д а р с т ва  У к р а їн и  в ід  16 .05 .2011  р .  №  45. П р и  п р о е к т у в а н н і к ер ува т и ся  
Д Б Н  В .1 .2 -4 -2 0 0 6  « З а х и с н і сп о р у д и  ц и в іль н о го  за х и с т у  (ц и в іл ь н о ї о б о р о н и )  

т а  Д С Т У  А .2 .2 -7 :2 0 1 0  « Р о зд іл  ін ж е н е р н о -т е х н іч н и х  за х о д ів  ц и в іль н о го  
за х и с т у  (ц и в іл ь н о ї о б о р о н и ) у  с к л а д і п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії о б ’єкт ів. 

З а га льн і п о ло ж е н н я » . П л а н у в а л ь н і о б м е ж е н н я  н е о б х ід н о  п р и й м а т и  з  
у р а х у в а н н я м  с а н іт а р н о  -  за х и с н и х  зо н  к о м у н а л ь н о  -  с к л а д с ь к и х  о б ’єкт ів, 

Д Б Н  3 6 0 -9 2 * *  « М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у ва н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і с іль с ь к и х  
п о с е л е н ь » т а  Д е р ж а в н и х  са н іт а р н и х  п р а ви л  ш а н у в а н н я  т а  за б у д о в и  
н а се ле н и х  п у н к т ів  1 9 9 6  р .  П р и  р о з р о б ц і  п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії о с о б л и ву  
у в а г у  п р и д іл и т и  за х о д а м  іцод о  о б м еж ен н я  п о ш и р е н н я  п о ж е ж і в буд івлі, а 
т а ко ж  за б е зп е ч е н н я  п ла н ів  евакуац ії. А  с а м е : за с т о с у в а н н я м

к о н с т р у к т и в н и х  т а  о б ’єм н о  -  п л а н у в а л ь н и х  р іш е н ь , с п р я м о в а н и х  н а  
с т во р ен н я  п е р е ш к о д  п о ш и р е н н ю  н еб е зп е ч н и х  ч и н н и к ів  п о ж е ж і п рим іщ ень , а 

т а ко ж  м іж  п р и м іщ е н н я м и  т а  п о вер х а м и ; зм е н ш е н н я м  п о ж е ж н о ї н еб е зп ек и  
б уд івельн и х  м а т е р іа л ів  ( у т .ч . й о б ли ц ю ва н ь ), к о н с т р у к ц ій , е л е м е н т ів  си ст ем  

елек т р о п р о во д к и , щ о  за с т о с о в ую т ь с я  у  п р и м іщ е н н я х ;  зм е н ш ен н я м  
ви б у х о п о ж е ж н о ї т а  п о ж е ж н о ї н е б е зп е к и  т е х н о л о г іч н о го  пр о ц есу , 
ви к о р и с т а н н я м  за с о б ів , щ о  п е р е ш к о д ж а ю т ь  р о з л и в а н н ю  т а  р о зт ік а н н ю  
го р ю ч и х  р ід и н ;  за с т о с у в а н н я м  си с т ем  п р о т и п о ж е ж н о го  за х и с т у

(а вт о м а т и ч н и х  с и с т е м  п о ж еж о га с ін н я , с и с т е м  п р о т и д и м н о го  захист у), а  
т а ко ж  ін ш и х  ін ж е н е р н о  — т ех н іч н и х  р іш е н ь . П р и  п р о е к т у в а н н і п е р е д б а ч и т и  

м о ж ли в іс т ь  б е зп е р е ш к о д н о го  п р о їзд у  п о ж е ж н о ї т е х н ік и  д о

б а га т о к ва р т и р н о го  ж и т л о в о го  буд инку , щ о  п р о ек т ує т ь ся , ш ляхо м  

у л а ш т у в а н н я  н о р м а т и в н и х  п о ж е ж н и х  п р о їзд ів  т а  за б е зп е ч и т и  н а я вн іст ь  

п о ж е ж н и х  р е з е р в у а р ів  т а  п о ж е ж н и х  г ід р а н т ів  н а  т е р и т о р ії п о б л и зу  

будинку. В ід п о в ід н о  д о  п о с т а н о в и  К а б ін е т у  М ін іс т р ів  У кр а їн и  в ід  0 9 .0 1 .2 0 1 4  
р . №  6  т а  л и с т а  Г о л о в н о г о  у п р а в л ін н я  Д С Н С  У к р а їн и  в О д е с ь к ій  о б л а с т і в ід  

0 6 .0 2 .2 0 1 4  р . №  0 1 /6 1 3 /1 1  -  п р о ек т ува н н я  зд ій с н ю в а т и  з  у р а х у в а н н я м  в и м о г  

ін ж ен ер н о  - т е х н іч н и х  за х о д ів  ц и в іль н о го  за хи ст у .



В и к о н а т и  ін ж е н е р н у  п ід го т о в к у  і за х и с т  т е р и т о р ії  у  в ід п о в ід н о с т і до  
р о зд іл у  9  Д Б Н  3 6 0 -9 2 * *  « М іст о б уд ува н н я . П л а н у в а н н я  і за б у д о в а  м іс ь к и х  і 

с ільс ьк и х  п о се ле н ь» . З а б е зп е ч и т и  ви ко н а н н я  к о м п л е к с у  за х о д ів  щ о д о  за х и с т у  
т е р и т о р ії в ід  п ід т о п л е н н я  гр унт овим и  водам и.

П ід 'їз д и  -  ви їзд и  до  о б ’є к т а  п ер е д б а ч и т и  єд и н о ю  си с т е м о ю  з  у р а х у в а н н я м  
ф ун к ц іо н а ль н о го  п р и зн а ч е н н я  п р и л е гл и х  вули ц ь , ін т е н с и в н о с т і 
т р а н сп о р т н о го , п іш о х ід н о го  т а  вело с и п е д н о го  р у х у , х а р а к т е р у  за б уд о ви , 
ви м о г о хо р о н и  н а в к о л и ш н ь о го  се р е д о в и щ а  т а  в и м о г  н а я в н о ї м іс т о б у д ів н о ї  
д о кум ен т ац ії.

(планувальні обмеж ення (охоронні зони пам ’яток культурної спадщ ини, меж і історичних ареалів, зони 

регулювання забудови, зони охорош ованого ландш афту, зони охорони археологічного культурного 

шару, в межах яких д іє спеціальний режим їх використання, охоронні зони  о б ’єктів природно- 
заповідного фонду, прибереж ні захисні смуги, зони санітарної охорони)

6. О хо р о н н і з о н и  ін ж е н е р н и х  к о м у н ік а ц ій  т а  в ід с т а н і в ід  о б ’єкт а  до  
іс н ую ч и х  ін ж е н е р н и х  м е р е ж  н ео б х ід н о  п е р е д б а ч а т и  з г ід н о  з  д о д а т к а м и  8.1, 

8 .2  Д Б Н  3 6 0 -9 2 * *  « М іст о б уд ува н н я . П л а н у в а н н я  і за б у д о в а  м іс ь к и х  і 
с ільс ьк и х  п о селен ь» . П р о кла д к у , п ер ен есен н я , п ід к л ю ч е н н я  т а  ек с п л у а т а ц ію  

ін ж ен е р н и х  к о м у н ік а ц ій  зд ій с н ю в а т и  зг ід н о  з  т е х н іч н и м и  у м о в а м и , ви д а н и м и  
ін ж ен е р н и м и  слуо ісбам и м іст а . П р и  н е о б х ід н о с т і п р о в е д е н н я  р о зк о п о к  
о т р и м а т и  д о зв іл  в Д е п а р т а м е н т і м у н іц и п а л ь н о ї б е з п е к и  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї  
ра д и . П р и  в и к о н а н н і р о б іт  зд ій с н ю в а т и  ге о д е зи ч н и й  к о н т р о л ь  п а р а м ет р ів  

о б ’єкт у в ід п о в ід н о  д о  Д Б Н  В .1 .3 -2 :2 0 1 0  « Г е о д е зи ч н і р о б о т и  у  б уд івн и ц т ві» , 
я к и й  п о л я га є  в  г е о д е зи ч н ій  п ер е в ір ц і ін ж е н е р н и х  м е р е ж  п р о е к т н и м  в и м о га м  
т а  ви к о н а в ч о м у  ге о д е зи ч н о м у  зн ім а н н я  п ла н о в о го  т а  в и с о т н о го  ф а кт и ч н о го  

п о ло ж ен н я  п ід зе м н и х  ін ж е н е р н и х  м ереж .

(охоронні зони о б ’єктів транспорту, зв ’язку, інженерних комунікацій, відстані від  о б ’єкта, що проектується, 

до існуючих інж енерних мереж)

В.о. начальника управління 

архіт ектури та містобудування 
Одеської міської ради
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ЗА Т В Е Р Д Ж Е Н О

Н аказ уп р авл ін н я  архітектури  та  
м істобудування О деської м іської 
ради
(н ай м ен у в ан н я  у п овн оваж ен ого  органу

м істобудування та  ар х ітек ту р и )

м о и .Лз/У ^ о / - / / /М д /

Д одаток
до містобудівних ум ов та  обмежень для п роектуван н я  об’єкту будівництва 

від 23.08.2018 року №  01-06/170, які затвердж ені наказом  управлінн я 
архітектури та  м істобудування О деської м іської ради від 23.08.2018р.

№ 01-06/170

На виконання припису головного інспектору будівельного нагляду 
відділу нагляду за діяльністю уповноважених органів з питань архітектури та 

містобудування Департаменту державної архітектурно-будівельної інспекції в 
Одеській області - Лисенко A.I. від 28.12.2018р. уточнити містобудівні умови 

та обмеження для проектування об’єкту будівництва від 23.08.2018р. 
.\° 01-06/170, які затверджені наказом управління архітектури та
містобудування Одеської міської ради від 23.08.2018р. № 01-06/170 на об’єкт 

нове будівництво багатоквартирного житлового комплексу з вбудовано- 
прибудованими приміщеннями громадського призначення, підземним 

ларкінгом та дошкільним учбовим закладом», за адресою: м. Одеса, 
Гагарінське плато,5, а саме:

п. 1 розділу «Містобудівні умови та обмеження» читати наступним 
чином: гранично допустиму висоту будівлі прийняти з урахуванням вимог 

4.6. «Державних санітарних правил планування та забудови населених 
пунктів», таблиці 7.1. ДБН ВЛ. 1-12:2014 «Будівництво у сейсмічних районах 

України», та таблиці 2 ДБН В.2.-15-2005 «Ж итлові будинки. Основні 

положення» (із змінами та доповненнями), ДБН В. 1.-45-2017 «Будівлі і 
споруди в складних інженерно-геологічних умовах», ДБН В. 1.2-5:2007 

Система забезпечення надійності та безпеки будівельних об’єктів. Науково- 
супровід будівельних об’єктів», з позначкою рівня підлоги

ОДЕССКИЙ ГОРО ДСКО Й  CO BET

УПРАВЛЕНИЕ АРХИТЕКТУРЫ  

-щг' И ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА
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верхнього поверху до 73,5м. У разі збільшення вищезазначеної відмітки слід 
керуватися відповідними індивідуальними технічними вимогами. Склад, 
порядок їх розроблення, погодження та затвердження виконуються за 
рекомендаціями М інрегіону України.

п. 4 розділу «Містобудівні умови та обмеження» читати наступним 
чином: відповідно до вимог п. 3.13, 3,14, додатку 3.1 (Протипожежні вимоги) 
ДБН 360-92** «Містобудування. Планування і забудова міських і сільських 
поселень», п. 4.6. «Державних санітарних правил планування та забудови 
населених пунктів» та ДБН В .1.1.17-2016 «Пожежна безпека об’єктів 
будівництва», із визначенням ступеню вогнестійкості оточуючих будівель та 
споруд. Під час проектування також слід приділити увагу заходам щодо 
обмеження поширення пожежі між об’єктом, що проектується та існуючими 
та такими, що будуть проектуватися, об’єктами на суміжних земельних 

ділянках. А саме: зниження пожежної небезпечності будівельних матеріалів, 
які використовуються в зовнішніх огороджувальних конструкціях, у т.ч, 

облицювання, оздоблення, опорядження фасадів будинку, а  також у 
покриттях; застосуванням конструктивних рішень, спрямованих на створення 
перешкоди поширення пожежі між будівлями (влаштування протипожежних 
стін, обмеження площі віконних та інших прорізів у зовнішніх стінах або 

використання вогнестійкого скління віконних прорізів, протипожежних завіс, 
тощо).

Розмістити об’єкт у т.ч. й приямки, дренажі, оглядові колодязі і мережі, 
що обслуговують будівлю, на ділянці за межами червоних ліній оточуючих 
вулиць (проїздів) та поза межами охоронних зон інженерних комунікацій, не 
порушуючи межі землекористування земельної ділянки.

Додаток є невід’ємною частиною містобудівних умов та обмежень для 
проектування о б ’єкту будівництва від 23.08.2018 року № 01-06/170, які 

затверджені наказом управління архітектури та містобудування Одеської 
міської ради від 23.08.2018р. №  01-06/170.

В.о. начальника управління 

архітектури та містобудування 
Одеської міської ради


