
О ДЕСЬКА  М ІС ЬК А  РАДА 

ДЕПАРТАМЕНТ АРХІТЕКТУРИ ТА МІСТОБУДУВАННЯ

Україна, 65082 м. О деса, вул. Гоголя,10 ®  723-07-35; 723-03-38; И  e-mail: uag3@ om r.gov.ua

Д епартам ентом  архітектури  та  м істобудування О десько ї м іської ради 

(далі - департам ент) розглянуто  В аш  інф орм аційний  запит в ід  05.08.2020 року 

(вх. №  01-13/276/ЗП И  від  07 .08.2020 року), стосовно наданн я копій  докум ентів, 

щ о стосую ться о б ’єкту розташ ованого за адресою : м. О деса, вул. М ечникова,

В м еж ах  ком п етен ц ії надаєм о наявні в департам енті докум енти, а саме: 

копію  м істобуд івн и х  ум ов та  обм еж ень забудови  зем ельно ї ділянки від  

08.04.2014 року  №  01-15/4016 (арх.№  574) за  адресою : М ечникова, 82, 10- 

поверховий ж и тлови й  будинок з п ідзем ним  паркінгом  і вбудованим и 

гром адським и прим іщ енням и.

Д одаток: на 5 арк.

В .о. директора департам ен ту  -  

головного арх ітектора м іста

на Гр. К атерині

82.

mailto:xxxx@xxx.xxx.xx


М істобудівні умови та обмеження  

забудови земельної ділянки

за адресою : м. О деса, П рим орський район, вул. М е ч н и к о в а  82

(ад р еса  або м ісце розташ уванн я зем ел ьн о ї д ілян ки)

Загальні дан і;

1. Н азва об 'єкта будівництва: 10-поверховий  ж и т ло ви и  буд инок  з  

підзем ним  п а р к ін го м  і вбуд ованим и  гр о м а д ськи м и  прим іщ енням и.

2. Інф орм ація про зам овника: К олект ивне п ід п р и єм ст во  «О деська  пересувна  

м еха н ізо ва н а  ко ло н а  №  8», ід ент иф ікац ійний  код  05529142, ю ридична  

адреса: 65020, м. О деса, вул. М ечникова, 84.

3. Н ам іри  забудови : буд івницт во  ж и т лового  б уд и н ку  з  паркінгом  і 

вбудованим и  гр о м а д сь ки м и  прим іщ енням и..

4. А дреса буд івн и ц тва або м ісце розташ ування об 'єкта: м. О деса. 

П рим орський  р а й о н , вул. М ечникова , 82.

5. Д окум ент, щ о п ідтвердж ує право власності або користування зем ельною  

ділянкою : д о го в ір  куп івл і-п р о д а ж у неж илих буд івель  по  пров. М анеж ний. 4  

від 17 .03 .2005 р ., сер ія  В Т Т №  003055, вит яг про р еєст р а ц ію  права  eaacuöcm i 

на нерухом е м а й н о  від  06 .06 .2005  р . №  7438984, д о го в ір  дарування кв. М  21 в 

будинку №  1 по  вул. К олонт аївська , за гальною  п лощ ею  90 ,9  м 2, від  26 .12 .2013  

р ., вит яг з  Д е р ж а в н о го  р е є с т р у  р е ч о в и х  прав  на  н ерухом е м а й н о  про  

р еєст р а ц ію  пр а ва  вла сн о ст і від  26 .12 .2013  р . №  15488247, д оговір  дарування  

кв. №  20  в б уд и н ку  №  1 по вул. К олонт аївська , за га льн о ю  площ ею  40 ,8  мГ. 

від 26 .12 .2013  р ., ви т яг з  Д ер ж а вн о го  р е є с т р у  р е ч о в и х  прав на  нерухом е



м айно  про р е є с т р а ц ію  права  власност і від 2 6 .12 .2013  р . №  15495994, догові 

куп івл і-п р о д а ж у кв. №  23 в буд инку №  1 по вул. К олонт аївська , загальною  

площ ею  32 ,9 0  м 2, від  06 .06 .2013  p ., вит яг з  Д е р ж а в н о го  р е є с т р у  р еч о ви х  прав  

на нер ухо м е м а й н о  про  р еєст р а ц ію  права  вла сн о ст і від  06 .06 .2013 р . 

№  4488194.

6. П лощ а зем ельн о ї д ілянки : 0 ,1292 га.

7. Ц ільове п ри зн ачен н я зем ельної д ілянки: для р о зм іщ ен н я  ж и т ло во ї 

забудови.

8. П осилання на м істобудівн у  докум ентацію : генеральни й  план населеного 

пункту, план  зонування, детальний план тери тор ії та ріш ення про їх 

затвердж ення (у разі наявності): дію чий ген ер а льн и й  план м іст а  Одеси, 

за т вер д ж ен и й  п о ст а н о во ю  Р ади  М ін іст р ів  У Р С Р  №  37 від  31 .01 .1989  p ., 

проект  ген ер а льн о го  п ла н у  м іст а, основн і т ехн іко -еко н о м ічн і показники  і 

принципові п ла н у ва льн і р іш ен н я  якого  п р ийнят и  для подальш ого  р о зви т к у  

м іст а  р іш ен н я м  ви конавчого  ком іт ет у О д есько ї м іс ь к о ї р а д и  від 30 .11 .2007  

р. №  1400 « П ро  ге н ер а льн и й  план м. О деси».

9. Ф ун кц іональне призначення зем ельної ділянки: зг ід но  з  д ію чим

генеральним  п ла н о м  т а  проект ом  грального  п ла н у  м іс т а  зем ельна  д ілянка  за  

адресою : м. О деса, вул. М ечникова , 82 р о зт а ш о ва н а  в м еж а х  зони  ж и т ло во ї 

забудови  з  р о зм іщ е н н я м  ус т а н о в  о бслуговування  т а гр о м а д ськи х  цент рів.

10. О сновні техн іко-економ ічн і показники об 'єкта будівництва: зг ід н о  з  

м іст о б уд івн и м  р о зр а хун ко м , щ о р о зр о б лен и й  ТО В «А рхікон», л іцензія  A B  

№  514724):

- площ а за б уд о ви

- площ а бла го уст р о ю

- за гальна  п ло щ а  б уд и н ку

- корисна  п ло щ а  б уд и н ку

- за га льн а  п ло щ а  ква р т и р

- за гальна  п ло щ а  оф ісів

- площ а п а р к ін гу

- к ількіст ь к ва р т и р

М істобудівні умови та обмеження:
є

1 .Г раничнодопустим а ви сота будівель: - до 35 ,00  м.

2. М аксим ально  допустим ий відсоток забудови  зем ельної ділянки: 

- д о  71%.

3. М аксим ально доп усти м а щ ільність населення (для ж итлової забудови): - 

до 450 лю д./га .

- 7 6 2 ,2 0 м 2;

- 5 2 9 ,8 0  м 2;

- 10995 ,0  м  , у  т ом у числі; 

- 8 0 1 3 ,5 0 м 2;

-6 1 7 8 ,3 0  м 2;

- 1835 ,20  м 2;

- 9 6 3 ,5 0  м 2;

- 143.



4. В ідстані в ід  об 'єкта, який  проектується, до м еж  червоних ліній та л ін ій  

регулю вання забудови : по  червоній  л ін ії  вул. М ечникова , по  л ін і ї  р егулю ва н н я  

забудови  пров. М анеж ний .

5. П ланувальн і обм еж ен н я (зони охорони п а м ’я то к  культурної спадщ ини, 

зони охороню ваного  ландш аф ту, м еж і історичних ареалів , прибереж ні захисні 

смуги, сан ітарн о-захи сн і та  інш і охороню ван і зони): проект ування  

зд ійсню ват и  зг ід н о  з  « Іст орико-архіт ект урн ім  о порним  планом , проект ом  

зон охорони  і ви зн а чен н я  м е ж  іст оричних ареалів» , зат верд ж еним  наказом  

М ін іст ерст ва  к ульт ур и  т а т уризм у У країни від  2 0 .0 6 .2 0 0 8  р . №  728/0/16-08.

П ер ед б а ч и т и  блокування  з  сусідн ім  9 -т и  поверховим  ж ит ловим  

будинком , за га ль н у  о рган ізац ію  п р и д о м о во ї т ерит орії. П а р к ін г  проект уват и  

у  п ідзем ном у р ів н і. О ф існа  прим іщ ення  -  на 1-м у поверсі. Ж и т ло в і кварт ири  -  

на 2 -10  поверхах. Н а  9 т а  10 поверс і п ер едбачит и  к ва р т и р и  в 2 -х  р івнях.

З  м ет о ю  ви клю чен н я  сп ірних пит ань щ одо  буд івн и ц т ва  о б ’єкт а т а не  

залучання  у п р а вл ін н я  ар хіт ект ур и  т а м іс т о б уд ува н н я  у  судові справи  у  

яко ст і т р ет іх  осіб, п р о ект н і р іш ен н я  н ео б х ід н о  у зго д и т и  з  власникам и  

ж ит лових т а  н еж и т ло ви х  прим іщ ень, ч и ї ін т ер еси  м о ж е зачипат и  

будівницт во.

6. М ін ім ально доп усти м і відстані від  о б ’єктів, які проектую ться, до існую чих 

будинків та  споруд: зг ід н о  з  додат ком  3.1 Д Б Н  3 6 0 -9 2 ** «М іст обудування. 

П ланування  і за б у д о ва  м іс ьк и х  і с ільськи х  поселень» , сан іт арним и  т а  

прот и п о ж еж н и м и  норм ам и.

7. О хоронні зони  інж енерних ком унікацій : р ек о н ст р у к ц ію  (перенесення) 

існую чих т а б уд івн и ц т во  нових  ін ж енерних ко м ун іка ц ій  зд ійсню ват и на  

підст аві т ехн іч н и х  ум о в , я к і  необхідно  о т р и м а т и  в інж енерних служ бах  

м іст а.

8. В им оги  до  н еобхідності проведення інж ен ерних виш укувань: зг ід но  з  

Д Б Н  А .2 .1 -1 -2 0 0 8  « Ін ж ен ер н і ви ш укува н н я  для будівнт апва», 

Д С Т У  А .2 .2 -7 :2 0 1 0  « Р озд іл  інж енерно-т ехн ічних за хо д ів  цивільного  захист у' 

(цивільно ї оборони) у  скла д і п р о ект н о ї д о к у м ен т а ц ії о б ’єкт ів. О сновні 

полож ення». Д о з в іл  н а  проведення ін ж ен ер н о -гео ло гі чних виш укувань  

от рим ат и у  вст а н о влен о м у  порядку в у п р а в л ін н і інж енерного  захист у> 

т ер и т о р ії м іс т а  т а  р о зв и т к у  узб ер еж ж я О д еськ о ї м іс ь к о ї р а д и

З н есен н я  будинків, щ о р о зт а ш о ва н і на  д ілян ц і п ід  за б уд о ву  зд ійсню ват и  

на п ід ст а ві проект у, р о зр о б л е н о м у  л іц ен зо ва н о ю  п р о ект н о ю  орган ізац ією  т а  

за т вер д ж ен о м у ч и н н и м  порядком . Н ео б х ід н о  ви ко н а т и  обст еж ення  

конст рукц ій  б уд и н к ів  на  сус ід н іх  д ілянках, р о зр о б и т и  т ехн ічн і висновки  про  

ст ан о сн о вн и х  н есуч и х  конст рукцій , п ер ед б а чи т и  за х о д и  щ одо збереж ення  

конст рукцій , за с т о сува т и  проект ні р іш е н н я  щ о унем ож ливлю ю т ь  

р уй н ува н н я  а б о  п о ш ко д ж ен н я  конст рукцій , п р и  н ео б х ід н о ст і зд ійснит и  

заходи  щ одо у к р іп л е н н я  конст рукцій .



9. В и м оги  щ одо благоустрою  (в том у  ч и сл і щ одо відновлен 

благоустрою ): р о б о т и  ви конуват и  зг ід н о  з  « П р а ви ла м и  благоуст рою  

т ер и т о р ії м іс т а  О д еси  (т екст ова  част ина) у  н о в ій  р ед а к ц ії, за т верд ж еним и  

р іш ен н я м  О д е сь к о ї м іс ь к о ї р а д и  № 1 6 3 1 -V I  від  23 .12 .2011р . П ередбачит и  

благоуст рій  п р и л е гл о ї т ерит орії: м ост іння , зб е р еж ен н я  існую чих дерев, 

зо вн іш н є  освіт лення , п роект ні р іш ен н я  т а п ла н ува льн і заходи  щ одо  

заб езп ечен н я  в ільн о го  пер есува н н я  інвалід ів  з  ф ізи ч н и м и  вадам и  відповідно  до  

вим ог Д Б Н  В .2 .2 -1 7 :2 0 0 6  «Д ост упн іст ь б уд івель  і сп оруд  для м а ло м о б ільн и х  

груп  н а селен н я»  (п еред бачит и  панд уси  для ін ва л ід н и х  візків, л іф т и  з  

но р м а т и вн и м и  р о зм ір а м и , д верн і от вори  без порогів).

П а сп о р т  о зд о б лен н я  т а ф арбування  ф а са д ів  будинку необхідно  

за т вер д и т и  в у п р а в л ін н і архіт ект ури  т а м іст о б уд ува н н я  О десько ї м іс ь к о ї  

ради .

П р о ек т н і р іш е н н я  необхідно  р о зр о б и т и  на  п ід ст а ві р о зр а хун к ів  

забезпечення  н о р м а т и в н о ї' ін со ляц ії кварт ир, а  т а ко ж  з  забезпечення  

віт рового  п ід п о р у  в су с ід н іх  б уд инках з  га зо ви м и  приладам и. П р и  необхідност і 

провед ення  р а с к о п к ів  піа  р еген е р а ц и и  з е л е н и х  насад ж ень необхідно  

от рим ат и в ід п о в ід н і д озволи  в Ін с п е к ц ії з  б лагоуст рою  м іст а  т а  

К П  «М ісь к зеле н т р ест » зг ід н о  з  П р а ви ла м и  б ла го уст р о ю  т еррит ории  м іст а  

Одеси.

10. Забезпечення ум ов  транспортно-п іш охідного  зв 'язку: в ’їзд до парк інгу  

передбачит и  з  вул. К олонт аївсько ї. П а н д ус  п а р к ін гу  влаш т уват и  на под вір  ’ї  

(за м еж а м и  т рот уару). В хо д и  в ж и т ло ві п р и м іщ ен н я  п ер едбачит и  з подвір  ’я, 

в о ф існ і п р и м іщ ен н я  - з  б о ку  вулиці.

11. В им оги  щ одо  забезп ечення необхідною  кількістю  м ісць зберігання 

автотранспорту: к ільк іст ь м а ш и н о -м ісц ь  п р и й н ят и  відповідно  до

м іст о б уд івн о го  р о зр а х у н к у  т а вим ог п. 7.51 Д Б Н  3 6 0 -9 2 * * „ М іст обудування. 

П ла нува ння  т а  за б у д о ва  м іс ь к и х  і с ільських  п о селен ь  ”.

12. В им оги  щ одо  охорон и  культурної спадщ ини: в ід п о від н о  до вим ог З а ко н у  

У країни « П ро  о хо р о н у  к уль т ур н о ї спадщ ини» , з  д от рим анням  у м о в  т а  

висновків  Іст о р и ко -м іст о б уд івн о го  о б грунт ування  на  р о зм іщ ен н я  

ж ит лового  б уд и н ку  з  вбуд ованим и  п р и м іщ ен н я м и  т а паркінгом  по  

вул. М ечникова ,' 82Д  щ о '' п о год ж ене Д е р ж а в н о ю  служ бою  з  пит ань  

н а ц іо н а льн о ї к у ль т у р н о ї спад щ ини  М ін іст ер ст ва  культ ур и  т а т уризм у  

У країни 21 .0 3 .2 0 1 1  р .  л
я

Ц і м істобудівн і у м о ви  і обм еж ення надані в ідповідно  до: « П орядку вир іш ення  

пит ань р о зм іщ е н н я  о б  ’єкт ів  м іст о б уд ува н н я  т а  н а д а н н я  вихідних даних для  

їх п р о ект ува н н я»  (розд іл  П р а ви л за б у д о ви  м . О деси)», зат верд ж еного  

р іш ен н я м  О д е сь к о ї м іс ь к о ї р а д и  від  07 .10 .2009  р . №  4709-У , «П орядку надання  

м іст о б уд івн и х  у м о в  і обм еж ень за б уд о ви  зе м е л ь н о ї ділянки, їх склад  т а  

зм іст »  (далі — П орядок), за т вер д ж ен о го  н а ка зо м  М ін іст ерст ва  

р ег іо н а ль н о го  р о зви т к у , буд івницт ва  т а  ж ит лово-ком унального  

го спод арст ва  У кра їни  07 .07 .2011  р . №  109, з і  зм ін а м и  т а доповненням и,



внесеним и н а ка зо м  М ін іст ер ст ва  р ег іо н а ль н о го  р о зви т к у , буд івницт ва ті 

ж ит лово-ком унального  го спод арст ва  У країни від  08 .02 .2012  р . №  49.

М істобудівні у м о ви  і обм еж ення є чинним и до: за ве р ш ен н я  будівницт ва.

М істобудівні ум ови  та  обм еж ення надані зам овнику: у  д во х  прим ірниках на  

зам іну  м іс т о б у д івн и х  у м о в  т а  обм еж ень від  2 7 .1 2 .2 0 1 2  р .

Д одатки: гр а ф іч н а  ч а ст и н а  на  2  арк.

В.о. начальника уп равл ін н я 

архітектури та  м істобудування 

О деської м ісько ї рад и В.І. К олокольников


