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п а н і К а т е р и н і

З а д о р у ч е н н я м  п е р ш о г о  з а с т у п н и к а м іс ь к о г о  г о л о в и  д е п а р т а м е н т о м  

а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  (д а л і - д е п а р т а м е н т ) 

р о з г л я н у т о  В а ш  ін ф о р м а ц ій н и й  з а п и т , щ о  б у в  н а д іс л а н и й  ч е р е з  с а й т  «Д о с т у п  д о  

П р а в д и » 10.08.2020 р . (в х . №  З П І -2265 в ід  10.08.2020 р .) с т о с о в н о  н а д а н н я  

ін ф о р м а ц ії т а  в ід п о в ід н и х  д о к у м е н т ів  щ о д о  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  з а  

а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . Т о л б у х ін а , 135 Ж І< «О м е г а ».

У  м е ж а х  к о м п е т е н ц ії (с т о с о в н о  п и т а н н я  №  1) п о в ід о м л я є м о , щ о  в  
д е п а р т а м е н т і з а р е є с т р о в а н і н а с т у п н і м іс т о б у д ів н і у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  з а б у д о в и  
з е м е л ь н о ї д іл я н к и  п о  в у л . Т о л б у х ін а , 135:

- №  01-06/78 в ід  18.05.2017 р . (а р х . №  97) з н а м ір а м и  з а б у д о в и  - 
б у д ів н и ц т в о  г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з п а р к ін г о м  (д р у г а ч е р г а  
б у д ів н и ц т в а ). З а м о в н и к  б у д ів н и ц т в а  - Т О В  « Р Е Й  - У К Р А Ї Н А »;

- №  01-06/84 в ід  19.05.2017 р . (а р х . №  98) з н а м ір а м и  з а б у д о в и  - 
б у д ів н и ц т в о  г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з п а р к ін г о м  (т р е т я ч е р г а  
б у д ів н и ц т в а ). З а м о в н и к  б у д ів н и ц т в а  - Т О В  « Р Е Й  - У К Р А Ї Н А ».

Д о д а т о к  н а  10-т и  а р к . (ф о р м а т  А -4).

О р л о в с ь к а

Ш е л к о в е н к о

М .О . Ш а й д е н к о
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М іс т о б у д ів н і у м о в и  і о б м е ж е н н я  

з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и

м . О д е с а , К и їв с ь к и й  р а й о н , в у л . Т о л б у х ін а , д іл . №  135. 

(а д р е с а  а б о  м іс ц е  р о з т а ш у в а н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и )

З а г а л ь н і  д а н і :

1. Н а з в а  о б 'є к т а  б у д ів н и ц т в а : б у д ів н и ц т в о  г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  

п а р к ін г о м  (д р у г а  ч е р г а  б у д ів н и ц т в а ).

2. І н ф о р м а ц ія п р о з а м о в н и к а : Т о в а р и с т в о з о б м е ж е н о ю  

в ід п о в ід а л ь н іс т ю  «Р Е Й  - У К Р А Ї Н А » (д и р е к т о р  - М .В . П а в и л ь ч ), 65043, 

м . О д е с а , в у л . Т о л б у х ін а , 135.

3. Н а м ір и  з а б у д о в и : б у д ів н и ц т в о  г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  п а р к ін г о м  

(д р у г а  ч е р г а  б у д ів н и ц т в а ). А  с а м е : б у д ів н и ц т в о  д в о х  24-п о в е р х о в и х  ж и т л о в и х  

б у д и н к и  (п о з и ц ія  №  3 т а  №  4 з а  г е н п л а н о м ) з  т е х н іч н и м и  п о в е р х а м и , п ід п іл л я м , 
в б у д о в а н и м и  п р и м іщ е н н я м и  г р о м а д с ь к о г о  п р и з н а ч е н н я  т а  д а х о в о ю  к о т е л ь н о ю , 

я к а  п е р е д б а ч е н а  н а д  ж и т л о в и м  б у д и н к о м  (п о з и ц ія  №  4 з а  г е н п л а н о м ), а  

т а к о ж  б у д ів е л ь н а  ч а с т и н и  п ід з е м н о г о  п а р к ін г у  т а  у л а ш т у в а н н я  м а й д а н ч и к а  

д л я д іт е й  д о ш к іл ь н о г о  в ік у (п о з и ц ія №  10.1 з а  г е н п л а н о м ), д и т я ч о г о  

м а й д а н ч и к а  д л я д іт е й  м о л о д ш о г о  ш к іл ь н о г о в ік у (п о з и ц ія №  11.1 з а  

г е н п л а н о м ), м а й д а н ч и к у д л я в и г у л у с о б а к (п о з и ц ія №  16 з а  г е н п л а н о м ), 

м а й д а н ч и к у  д л я  в с т а н о в л е н н я  к о н т е й н е р ів  д л я  з б о р у  с м іт т я  (п о з и ц ія  №  20.3 

з а  г е н п л а н о м ), м а й д а н ч и к у  д л я  в е л о с и п е д ів  (п о з и ц ія  №  22.2 з а  г е н п л а н о м ) т а  

п о ж а р н о г о  п о с т у  №  2 (п о з и ц ія  №  23.2 з а  г е н п л а н о м ).

4. А д р е с а б у д ів н и ц т в а а б о  м іс ц е  р о з т а ш у в а н н я о б 'є к т а : м . О д е с а , 

в у л . Т о л б у х ін а , 135.

5. Д о к у м е н т , щ о  п ід т в е р д ж у є п р а в о в л а с н о с т і а б о  к о р и с т у в а н н я  

з е м е л ь н о ю  д іл я н к о ю :



- д о г о в ір  о р е н д и  з е м л і в ід  12 с е р п н я  2010 р ., з а р е є с т р о в а н и й  в  р е є с т р і з а  

№  2465, в ід п о в ід н о  д о  я к о г о  з е м е л ь н а  д іл я н к а , з а г а л ь н о ю  п л о щ е ю  4,1891 г а . ід о  

р о з т а ш о в а н а  з а  а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л , Т о л б у х ін а , 135 (к а д а с т р о в и й  н о м е р : 

5110136900:18:018:0111), н а д а н а  в  о р е н д у  Т О В  «Р Е Й  - У К Р А Ї Н А », с т р о к о м  

д о  IV к в а р т а л у  2013 р ., з ц іл ь о в и м  п р и з н а ч е н н я м  - д л я  п р о е к т у в а н н я  т а  

б у д ів н и ц т в а  г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  і в и с т а в к о в о  - 
т о р г о в е л ь н и м  ц е н т р о м ;

- д о д а т к о в и й  д о г о в ір  (у г о д а ) в ід  03 л и п н я  2015 р ., з а р е є с т р о в а н и й  в  
р е є с т р і з а  №  1738, п р о  п о н о в л е н н я  Д о г о в о р у  о р е н д и  з е м л і в ід  12 с е р п н я  2010 

р ., з а р е є с т р о в а н о г о  в р е є с т р і з а  №  2465, у  ч а с т и н і т е р м ін ів н а д а н н я  

з е м е л ь н о ї д іл я н к и  з а  а д р е с о ю : м , О д е с а , в у л . Т о л б у х ін а , 135, з а г а л ь н о ю  т о щ е ю  

4,1891 г а , к а д а с т р о в и й  н о м е р : 5110136900:18:018:0111, в  о р е н д у  Т О В  «Р Е Й  - 
У К Р А Ї Н А » д о  31 г р у д н я  2020 р .;

- д о г о в ір  п р о  в н е с е н н я  з м ін  в ід  13 л и п н я  2015 р ., з а р е є с т р о в а н и й  в  р е є с т р і 

з а  №  3458, д о  Д о г о в о р у  о р е н д и  з е м л і в ід  12 с е р п н я  2010 р ,, з а р е є с т р о в а н о г о  в  

р е є с т р і з а  №  2465, з д о д а т к о в и м  д о г о в о р о м  (у г о д о ю ) в ід  03 л и п н я  2015 р ., 

з а р е є с т р о в а н и м  в  р е є с т р і з а  №  1738, у  ч а с т и н і п о д іл у  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  з а  

а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . Т о л б у х ін а , 135, з а г а л ь н о ю  п л о щ е ю  4,1891 г а , 

к а д а с т р о в и й  н о м е р : 5110136900:18:018:0111, щ о  н а д а н а  в  о р е н д у  Т О В  «Р Е Й  - 

У К Р А Ї Н А ». А  с а м е :

1) з е м е л ь н а д іл я н к а , п л о щ е ю  2,538 г а , к а д а с т р о в и й н о м е р : 

5110136900:18:018:0122, щ о  з н а х о д и т ь с я п о в у л . Т о л б у х ін а , 135 - д л я  

п р о е к т у в а н н я  т а  б у д ів н и ц т в а  г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  

і в и с т а в к о в о  — т о р г о в е л ь н и м  ц е н т р о м , ц іл ь о в е  п р и з н а ч е н н я : 03.15. - д л я  

б у д ів н и ц т в а  т а  о б с л у г о в у в а н н я  ін ш и х  б у д ів е л ь  г р о м а д с ь к о ї з а б у д о в и ;

2) з е м е л ь н а д іл я н к а , п л о щ е ю  1,6511 г а , к а д а с т р о в и й н о м е р : 

5110136900:18:018:0121, щ о  з н а х о д и т ь с я п о в у л , Т о л б у х ін а , 135 - д л я  

п р о е к т у в а н н я  т а  б у д ів н и ц т в а  г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  

і в и с т а в к о в о  — т о р г о в е л ь н и м  ц е н т р о м , ц іл ь о в е п р и з н а ч е н н я : 03.15. - д л я  

б у д ів н и ц т в а  т а  о б с л у г о в у в а н н я  ін ш и х  б у д ів е л ь  г р о м а д с ь к о ї з а б у д о в и ;

- д о г о в ір  п р о  в н е с е н н я  з м ін  в ід  02 г р у д н я  2015 р ., з а р е є с т р о в а н и й  в  

р е є с т р і з а  №  3727, д о  Д о г о в о р у о р е н д и  з е м л і в ід 12 с е р п н я 2010 р ., 

з а р е є с т р о в а н о г о  в  р е є с т р і з а  №  2465, з  д о д а т к о в и м  д о г о в о р о м , (у г о д о ю ) в ід  03 

л и п н я  2015 р ., з а р е є с т р о в а н и м  в  р е є с т р і з а  №  1738 т а  д о г о в о р о м  п р о  в н е с е н н я  

з м ін  в ід  13 л и с т о п а д а  2015 р ., з а р е є с т р о в а н и м  в  р е є с т р і з а  №  3458, у  ч а с т и н і 

д а т и  д о г о в о р у  п р о  в н е с е н н я  з м ін , а  с а м е : д а т у  Д о г о в о р у  в в а ж а т и  13 л и п н я  

2015р .;

- в и т я г  з  Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  н е р у х о м е  м а й н о  (з е м е л ь н у  

д іл я н к у ) п р о  р е є с т р а ц ію  ін ш о г о  р е ч о в о г о  п р а в а , я к и й  с ф о р м о в а н о  п р и в а т н и м  

н о т а р іу с о м  О д е с ь к о г о  м іс ь к о г о  н о т а р іа л ь н о г о  о к р у г у Ч у ж о в с ь к о ю  Н .10. 

03 л и п н я  2015 р ., ін д е к с н и й  н о м е р  в и т я г у : 40050408, з г ід н о  з  я к и м  з е м е л ь н а  

д іл я н к а , з а г а л ь н о ю п л о щ е ю 4,1891 г а , к а д а с т р о в и й н о м е р : 

5110136900:18:018:0111, щ о р о з т а ш о в а н а з а а д р е с о ю : м . О д е с а , 

в у л . Т о л б у х ін а , 135, н а д а н а  в  о р е н д у  Т О В  «Р Е Й  - У К Р А Ї Н А », с т р о к о м  д о  31 
г р у д н я  2020 р ., з ц іл ь о в и м  п р и з н а ч е н н я м . - д л я  п р о е к т у в а н н я  т а  б у д ів н и ц т в а  

г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  і в и с т а в к о в о  - т о р г о в е л ь н ім  

ц е н т р о м ;



- в и т я г  з  Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  н е р у х о м е  м а й н о  (з е м е л ь н у  

д іл я н к у ) п р о  р е є с т р а ц ію  ін ш о г о  р е ч о в о г о  п р а в а , я к и й  с ф о р м о в а н о  п р и в а т н и м  

н о т а р іу с о м  О д е с ь к о г о  м іс ь к о г о  н о т а р іа л ь н о г о  о к р у г у Ч у ж о в с ь к о ю  Н .Ю . 
13 л и с т о п а д а  2015 р ., ін д е к с н и й  н о м е р  в и т я г у : 47612204, з г ід н о  з я к и м  

з е м е л ь н а д іл я н к а , з а г а л ь н о ю  п л о щ е ю  4,1891 г а , к а д а с т р о в и й н о м е р : 
5110136900:18:018:0121, щ о р о з т а ш о в а н а з а а д р е с о ю : м . О д е с а , 

в у л . Т о л б у х ін а , 135, н а д а н а  в  о р е н д у  Т О В  «Р Е Й  - У К Р А Ї Н А », с т р о к о м  д о  31 

г р у д н я  2020 р ., д л я  п р о е к т у в а н н я  т а  б у д ів н и ц т в а  г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  

п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  і в и с т а в к о в о — т о р г о в е л ь н и м  ц е н т р о м . Ц іл ь о в е  

п р и з н а ч е н н я  - д л я  б у д ів н и ц т в а  т а  о б с л у г о в у в а н н я , ін ш и х  б у д ів е л ь  г р о м а д с ь к о ї 
з а б у д о в и ;

- в и т я г  з  Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  н е р у х о м е  м а й н о  (з е м е л ь н у  

д іл я н к у ) п р о  р е є с т р а ц ію  ін ш о г о  р е ч о в о г о  п р а в а , я к и й  с ф о р м о в а н о  п р и в а т н и м  

н о т а р іу с о м  О д е с ь к о г о  м іс ь к о г о  н о т а р іа л ь н о г о  о к р у г у Ч у ж о в с ь к о ю  Н .Ю . 

13 л и с т о п а д а  2015 р ., ін д е к с н и й  н о м е р  в и т я г у : 47612268, з г ід н о  з я к и м  

з е м е л ь н а д іл я н к а , п л о щ е ю 2,538 г а , к а д а с т р о в и й н о м е р : 

5110136900:18:018:0122, щ о р о з т а ш о в а н а з а а д р е с о ю : м . О д е с а , 

в у л . Т о л б у х ін а , 135, н а д а н а  в  о р е н д у  Т О В  «Р Е Й  - У К Р А Ї Н А », с т р о к о м  д о  31 

г р у д н я  2020 р ,, д л я  п р о е к т у в а н н я  т а  б у д ів н и ц т в а  г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  

п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  і в и с т а в к о в о - т о р г о в е л ь н и м  ц е н т р о м . Ц іл ь о в е  

п р и з н а ч е н н я  - д л я  б у д ів н и ц т в а  т а  о б с л у г о в у в а н н я  ін ш и х  б у д ів е л ь  г р о м а д с ь к о ї 
з а б у д о в и .

6. П л о щ а з е м е л ь н о ї д іл я н к и : з г ід н о з д о к у м е н т а м и н а  

з е м л е к о р и с т у в а н н я , я к і з а з н а ч е н і у  п . 5 З а г а л ь н и х  д а н и х  ц и х  м іс т о б у д ів н и х  

у м о в  т а . о б м е ж е н ь  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и , з а г а л ь н а  п л о щ а  з е м е л ь н о ї 

д іл я н к и с к л а д а є 2,538 г а . П р и ц ь о м у , п л о щ а з е м е л ь н о ї д іл я н к и д л я  
п р о е к т у в а н н я  І І-Ї  ч е р г и  б у д ів н и ц т в а  с к л а д а є  — 0,725 г а .

7. Ц іл ь о в е  п р и з н а ч е н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и :

- з г ід н о  з д о г о в о р о м  о р е н д и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  в ід  12 с е р п н я  2010 р ., 

з а р е є с т р о в а н и м  в  р е є с т р і з а  №  2465, з  д о д а т к о в и м  д о г о в о р о м  (у г о д о ю ) в ід  03 

л и п н я  2015 р ., з а р е є с т р о в а н и м  в  р е є с т р і з а  №  1738, д о г о в о р о м  п р о  в н е с е н н я  

з м ін  в ід  13 л и п н я  2015 р ., з а р е є с т р о в а н и м  в  р е є с т р і з а  №  3458 т а  д о г о в о р о м  

п р о  в н е с е н н я  з м ін  в ід  02 г р у д н я  2015 р ., з а р е є с т р о в а н и м  в  р е є с т р і з а  №  3727, 

ц іл ь о в е  п р и з н а ч е н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  - д л я  п р о е к т у в а н н я  т а  б у д ів н и ц т в а  

г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  і в и с т а в к о в о  - т о р г о в е л ь н и м  

ц е н т р о м ;

- в ід п о в ід н о  д о  п .п . 5.2 п . 5 в и щ е в к а з а н о г о  д о г о в о р у  о р е н д и  з е м е л ь н о ї 

д іл я н к и  к а т е г о р ія  з е м е л ь  з а  о с н о в н и м  ц іл ь о в и м  п р и з н а ч е н н я м . - з е м л і ж и т л о в о ї 

т а  г р о м а д с ь к о ї з а б у д о в и ;

- з г ід н о  з в и т я г а м и  з  Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  н е р у х о м е  

м а й н о (з е м е л ь н у д іл я н к у ) п р о р е є с т р а ц ію  ін ш о г о р е ч о в о г о п р а в а в ід  

13 л и с т о п а д а  2015 р ., ін д е к с н і н о м е р и  в и т я г ів : 47612204 т а  47612268 - д л я  

б у д ів н и ц т в а  т а  о б с л у г о в у в а н н я  ін ш и х  б у д ів е л ь  г р о м а д с ь к о ї з а б у д о в и .



8. П о с и л а н н я н а м іс т о б у д ів н у д о к у м е н т а ц ію : г е н е р а л ь н и й п л а н  

н а с е л е н о г о  п у н к т у , п л а н  з о н у в а н н я , д е т а л ь н и й  п л а н  т е р и т о р ії т а  р іш е н н я  п р о  

їх  з а т в е р д ж е н н я  (у  р а з і н а я в н о с т і): «П л а н  з о н у в а н н я  т е р и т о р ії м . О д е с и » 

(з о н ін г ), з а т в е р д ж е н и й  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід  19.10.2016 р . 

№  1316-VII, «Г е н е р а л ь н и й  п л а н  м . О д е с и », з а т в е р д ж е н и й  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї 

м іс ь к о ї р а д и  в ід  25.03.2015 р . №  6489-VI.

9. Ф у н к ц іо н а л ь н е  п р и з н а ч е н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и :
- в ід п о в ід н о д о «П л а н у з о н у в а н н я т е р и т о р ії м . О д е с и » (з о н ін г ), 

з а т в е р д ж е н о г о  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід  19.10.2016 р . №  1316- VII - 

п р о е к т н а  з о н а  з м іш а н о ї з а б у д о в и  (Ж -5п );

- з г ід н о  з «Г е н е р а л ь н и м  п л а н о м  м . О д е с и », з а т в е р д ж е н и м  р іш е н н я м  

О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід  25.03.2015 р . №  6489-V-- з е м л і б а г а т о к в а р т и р н о ї 

ж и т л о в о ї з а б у д о в и  з а  р а х у н о к  р е к о н с т р у к ц ії т е р и т о р ій .

10. О с н о в н і т е х н ік о -е к о н о м іч н і п о к а з н и к и о б 'є к т а б у д ів н и ц т в а  

(о р іє н т о в н о ):
З г ід н о  з м іс т о б у д ів н и м  р о з р а х у н к о м , в и к о н а н и м  Т О В  «И н ж и н и р и н г - 

Ж и л с т р о й » (д и р е к т о р  - І л ь я ш  А .В ., к е р ів н и к  В К Б  — Ш а р к о  П .П ., Г А П  - 

А с л а н о в а  Н .М ., к в а л іф ік а ц ій н и й  с е р т и ф ік а т  с е р ія  А  А  №  000093):

З а  г е н п л а н о м :

№  

п /п

Н а й м е н у в а н н я О д .

в и м .

К іл ь к іс т ь

1 2 3 4

1 П л о щ а  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  у  м е ж а х  о р е н д и г а 2,538

2 П л о щ а  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  п ід  д р у г у  ч е р г у  

б у д ів н и ц т в а

г а 0,725

3 П л о щ а  з а б у д о в и  д р у г о ї ч е р г и  б у д ів н и ц т в а м 1727,0

4 П л о щ а  б л а г о у с т р о ю , у  т . ч .: м 2 5523,0

п л о щ а  т в е р д и х  п о к р и т т ів м 2 4732,0

п л о щ а  о з е л е н е н н я м 2 791,0

П о  о б 'є к т а м :

№  

з /п
Н а й м е н у в а н н я

О д .

в и м

II ч е р г а  б у д ів н и ц т в а

В с ь о г оЖ и т л о в и й  

б у д и н о к  3

Ж и т л о в и й  

б у д и н о к  4

і
П л о щ а  з а б у д о в и  

ж и т л о в о г о  б у д и н к у
м 2 833,0 894,0 1727,0

2 П л о іц а  ж и т л о в о г о м 2 18312,9 18320,0 36632,9



б у д и н к у

3

К іл ь к іс т ь  к в а р т и р , у  т . ч .: ш т . 184 207 391

о д н о к ім н а т н и х ш т . 69 115 184

д в о к ім н а т н и х ш т . 69 69 138

т р и к ім н а т н и х ш т . 46 23 69

4 П л о щ а  к в а р т и р м 2 11027,0 11004,3 22031,3

5 П л о щ а  л іт н іх  п р и м іщ е н ь м 2 347,3 347,3 694,6

б З а г а л ь н а  п л о щ а  к в а р т и р м 2 11374,3 11351,6 22725,9

7

З а г а л ь н а  п л о щ а  

в б у д о в а н и х  н е ж и т л о в и х  

п р и м іщ е н ь , у  т . ч .:

м 2

1053,9 1013,5 2067,4

- п л о щ а  п р и м іщ е н ь  

т в о р ч и х  м а й с т е р е н ь
м 2

388,8 234,0 622,8

- п л о щ а  п р и м іщ е н ь  

д о м о у п р а в л  ін н я
м 2

61,8 — 61,8

- п л о щ а  п р и м іщ е н н я  

о х о р о н и , 

д и с п е т ч е р с ь к о ї (+с .в .)

м 2

21,9 21,9

- п л о щ а  н е ж и т л о в и х  

п р и м іщ е н ь  т е х н іч н о г о  

п о в е р х у

м 2

492,5 491,2 983,7

- п л о щ а  н е ж и т л о в и х  

п р и м іщ е н ь  п ід п іл л я
м 2

13,8 7,3
21,1

- п л о щ а  н е ж и т л о в и х  

п р и м іщ е н ь  н а  в ід м . - 

+80.550

м 2

75,1

75,1

- п л о щ а  н е ж и т л о в и х  

п р и м іщ е н ь  1-г о  п о в е р х у
м 2

— 281,0 281,0

8

П л о щ а  д о п о м іж н и х  

п р и м іщ е н ь  з а г а л ь н о г о  

к о р и с т у в а н н я , у  т . ч .:

м 2

4199,5 4355,7 8555,2

8а

- п л о щ а  п р и м іщ е н ь  

з а г а л ь н о г о  к о р и с т у в а н н я  

(д л я  п о б у т о в о г о  

о б с л у г о в у в а н н я  

м е ш к а н ц ів ), у  т . ч .: 

в х ід н и х  г р у п , в е с т и б ю л ів , 

т а м б у р ів , п о з а к в а р т и р н и х  

к о р и д о р ів , л іф т о в и х  х о л ів , 

с х о д о в и х  к л іт и н ,

У
М Г

3505,5 3475,5 6981,0



п е р е х ід н и х  ш л ю з ів , 

л іф т ів  ш а х т

■ п

86

- п л о щ а  т е х н іч н и х  

п р и м іщ е н ь  (д л я  
з а б е з п е ч е н н я  е к с п л у а т а ц ії 

б у д ів л і), у  т .ч .: 

т е х н іч н и х  к о р и д о р ів  

п ід п іл л я  т а . н а  в ід м .

+80.550

н а с о с н и х , р е з е р в у а р у , 

т е п л о в и х  п у н к т ів , 

к о т е л ь н о ї, 

о п е р а т о р с ь к о ї, с а н в у з л а , 

в е н т и л я ц ій н о ї к а м е р и , 

м а ш и н н и х  п р и м іщ е н ь  

л іф т ів ,

е л е к т р о щ и т е  в и х , 

т е х н іч н и х  п р и м іщ е н ь  н а  

п о в е р х а х

м 2

694,0 880,2

■к ■

1574,2

9

Б у д ів е л ь н и й  о б ’є м і 

ж и т л о в о г о  б у д и н к у , у  т .ч .:
м 3

68646,1 68646,1 137292,2

- б у д ів е л ь н и й  о б ’є м  в и щ е  

в ід м . 0,000
м 3

65200,0 65200,0 130400,0

- б у д ів е л ь н и й  о б  ’є м  н и ж ч е  

в ід м . 0,000
м 3

3446,1 3446,1 6892,2

\

М і с т о б у д і в н і  у м о в и  т а  о б м е ж е н н я :

1. Г р а н и ч н о  д о п у с т и м а  в и с о т а  б у д ів е л ь :

З г ід н о  з м іс т о б у д ів н и м  р о з р а х у н к о м , в и к о н а н и м  Т О В  «И н ж и н и р и н г - 

Ж и л с т р о й » (д и р е к т о р  — І л ь я ш  А . В ., к е р ів н и к  В  К Б  — Ш а р к о  П .П ., Г А П  - 

А с л а н о в а  Н .М ., к в а л іф ік а ц ій н и й  с е р т и ф ік а т  с е р ія  А А  №  000093):

- д в а  24-п о в е р х о в и х  ж и т л о в и х  б у д и н к и  (п о з и ц ія  №  3 т а  №  4 з а  

г е н п л а н о м ) з т е х н іч н и м и  п о в е р х а м и , п ід п іл л я м , в б у д о в а н и м и  п р и м іщ е н н я м и  

г р о м а д с ь к о г о  п р и з н а ч е н н я т а  д а х о в о ю  к о т е л ь н о ю , я к а  п е р е д б а ч е н а  н а д  

ж и т л о в и м  б у д и н к о м  (п о з и ц ія  №  4 з а  г е н п л а н о м ), у м о в н а  в и с о т а  я к и х  с к л а д а є  

в ід  72,80 - 73,00 м , г р а н и ч н о  д о п у с т и м а  в и с о т а  с к л а д а є  б іл я  +85,500 м . П р и  

ц ь о м у , г р а н и ч н о  д о п у с т и м а  в и с о т а  б у д ів е л ь п о в и н н а  р о з р а х о в у в а т и с я з  

у р а х у в а н н я м  д о т р и м а н н я  н о р м а т и в н о г о  ч а с у  ін с о л я ц ії п р и л е г л о ї з а б у д о в и  т а  

м о ж е  б у т и  у т о ч н е н а  в  п р о ц е с і п р о е к т у в а н н я , з  у р а х у в а н н я м  в и м о г  т а б л и ц і 7.1 

Д Б Н  В .1.1-12:2014 «Б у д ів н и ц т в о  у  с е й с м іч н и х  р а й о н а х  У к р а їн и » т а  т а б л и ц і 2 

Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Ж и т л о в і б у д и н к и . О с н о в н і п о л о ж е н н я » (із  з м ін а м и  2009 

р о к у  №  1).



2. М а к с и м а л ь н о  д о п у с т и м и й  в ід с о т о к  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и : 

в ід с о т о к  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  р о з р а х о в у в а т и  в ід п о в ід н о  д о  в и м о г  п . 3.8* 

т а  п р и м іт к и  1 Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  

і с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь ». В ід п о в ід н о  д о  м іс т о б у д ів н о г о  р о з р а х у н к у , в и к о н а н о м у  

Т О В  «И н ж и н и р и н г  - Ж и л с т р о й » (д и р е к т о р  - І л ь я и л  А .В ., к е р ів н и к  В К Б  - 

Ш а р к о  П .П ., Г А П  - А с л а н о в а  Н .М ., к в а л іф ік а ц ій н и й  с е р т и ф ік а т  с е р ія  А А  

№  000093) в ід с о т о к  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  с к л а д а є  - 23,8 %.

3. М а к с и м а л ь н о д о п у с т и м а щ іл ь н іс т ь н а с е л е н н я (д л я ж и т л о в о ї 

з а б у д о в и ): п р и  п р о е к т у в а н н і щ іл ь н іс т ь  н а с е л е н н я  р о з р а х о в у в а т и  в ід п о в ід н о  д о  

в и м о г  п . 3.7 т а  п р и м іт о к  1-5 Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і 

з а б у д о в а  м іс ь к и х  і с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь »;

4. В ід с т а н і в ід  о б 'є к т а , я к и й  п р о е к т у є т ь с я , д о  м е ж  «ч е р в о н и х  л ін ій » т а  

л ін ій  р е г у л ю в а н н я  з а б у д о в и : в ід с т а н ь  в ід  о б ’є к т ів  д о  м е ж  «ч е р в о н и х  л ін ій » 

т а л ін ій р е г у л ю в а н н я з а б у д о в и н е о б х ід н о п р и й н я т и в ід п о в ід н о д о  

Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і с іл ь с ь к г с х  

п о с е л е н ь ».

5. П л а н у в а л ь н і о б м е ж е н н я  (з о н и  о х о р о н и  п а м 'я т о к  к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и , 

з о н и  о х о р о н ю в а н о г о  л а н д ш а ф т у , м е ж і іс т о р и ч н и х  а р е а л ів , п р и б е р е ж н і з а х и с н і 

с м у г и , с а н іт а р н о -з а х и с н і т а  ін ш і о х о р о н ю в а н і з о н и ): П р о е к т у в а н н я  в е с т и  

в ід п о в ід н о  д о  Д Б Н  А .2.2-3-2014 «С к л а д  т а  з м іс т  п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії н а  

б у д ів н и ц т в о », Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Ж и т л о в і б у д ів л і. З а г а л ь н і п о л о ж е н н я » 

(з і з м ін а м и  №  1 2009 р .), Д Б Н  В . 1.1-7-2002 «П о ж е ж н а  б е з п е к а  о б ’є к т ів  

б у д ів н и ц т в а », Д Б Н  В .1.1-12-2014 «Б у д ів н и ц т в о у с е й с м іч н и х р а й о н а х  

У к р а їн и », Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Г р о м а д с ь к і б у д и н к и  т а  с п о р у д и . О с н о в н і 

п о л о ж е н н я », Д Б Н  В . 1.2-14-2009 «З а г а л ь н і п р и н ц и п и  з а б е з п е ч е н н я  н а д ій н о с т і 

т а  к о н с т р у к т и в н о ї б е з п е к и  б у д ів е л ь , с п о р у д , б у д ів е л ь н и х  к о н с т р у к ц ій  т а  

о с н о в » (з і з м ін о ю  №  1), Д Б Н В .2.5-74:2013 «В о д о п о с т а ч а н н я . З о в н іш н і м е р е ж і 

т а  с п о р у д и », Д Б Н  В .2.5-64:2012 «В н у т р іш н ій  в о д о п р о в ід  т а  к а н а л із а ц ія », з  

Д Б Н  В .2.5-75:2013 , «К а н а л із а ц ія . З о в н іш н і м е р е ж і т а с п о р у д и », 

Д Б Н  В .2.5-39:2008 «Ін ж е н е р н е  з а б е з п е ч е н н я  б у д ів е л ь  т а  с п о р у д . З о в н іш н і 

м е р е ж і т а  с п о р у д и . Т е п л о в і м е р е ж і», Д С Т У -Н Б  В .2.5-35:2007 «Т е п л о в і 

м е р е ж і т а  м е р е ж і г а р я ч о г о  в о д о п о с т а ч а н н я  з в и к о р и с т а н н я м  п о п е р е д н ь о  

т е п л о із о л ь о в а н и х т р у б о п р о в о д ів », Д Б Н  В .2.3-15-2007 «А в т о с т о я н к и т а  

г а р а ж і д л я  л е г к о в и х  а в т о м о б іл ів », С Н іП  2.04.01-85* «В н у т р іш н ій  в о д о п р о в ід  

т а  к а н а л із а ц ія », CHU1 2.04.05-91* «О п а л е н н я , в е н т и л я ц ія  т а  к о н д и ц ію в а н н я », 

Д Б Н  В .2.5-13-98 «П о ж е ж н а  а в т о м а т и к а  б у д ів е л ь  т а  с п о р у д » т а  «П о р я д к о м  

р о з р о б л е н н я п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії н а б у д ів н и ц т в о о б  ’є к т ів », 

з а т в е р д ж е н и м  М ін іс т е р с т в о м  р е г іо н а л ь н о г о р о з в и т к у , б у д ів н и ц т в а  т а  

ж и т л о в о -к о м у н а л ь н о г о  г о с п о д а р с т в а  У к р а їн и  в ід  16.05.2011 р . №  45. П р и  

р о з р о б ц і п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії з  б у д ів н и ц т в а  о б  ’є к т ів  у  її с к л а д і н е о б х ід н о  

р о з р о б и т и  п а с п о р т и  о п о р я д ж е н н я т а  ф а р б у в а н н я ф а с а д ів б у д ів е л ь , я к і 

н е о б х ід н о  п о г о д и т и  з г ід н о  з  ч и н н и м  п о р я д к о м . П р и  п р о е к т у в а н н і к е р у в а т и с я  

Д Б Н  В . 1.2-4-2006 «З а х и с н і с п о р у д и  ц и в іл ь н о г о  з а х и с т у  (ц и в іл ь н о ї о б о р о н и ) т а  

Д С Т У  А .2.2-7:2010 «Р о з д іл  ін ж е н е р н о -т е х н іч н и х  з а х о д ів  ц и в іл ь н о г о  з а х и с т у



(ц и в іл ь н о ї о б о р о н и ) у с к л а д і п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії о б 'є к т ів . З а г а л ь н і 

п о л о ж е н н я ». П л а н у в а л ь н і о б м е ж е н н я н е о б х ід н о  п р и й м а т и  з у р а х у в а н н я м  

с а н іт а р н о  - з а х и с н ій  з о н  к о м у н а л ь н о  - с к л а д с ь к и х  о б ’є к т ів , Д Б Н  360-92** 

«М іс т о б у д у в а н н я , П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь » т а  

Д е р ж а в н и х  с а н іт а р н и х  п р а в и л  п л а н у в а н н я  т а  з а б у д о в и  н а с е л е н и х  п у н к т ів  1996 

р . З г ід н о  з п р о е к т о м  «С к о р о ч е н о г о  т е х н ік о  — е к о н о м іч н о г о  о б г р у н т у в а н н я  

р е к о н с т р у к ц ії К П  «М іж н а р о д н и й а е р о п о р т  «О д е с а », р о з р о б л е н о м у  

У Д П Т Н Д И Ц А  «У к р п р о е к т о м » в  2010 р о ц і, д а н а  т е р и т о р ія  п о т р а п л я є  в  з о н у , 

у  я к ій  в и с о т а  б у д ів е л ь  т а  с п о р у д  н е  п о в и н н а  п е р е в и щ у в а т и  50,0 м е т р ів  н а д  

р ів н е м  д е н н о ї п о в е р х н і з е м л і (з а б е з п е ч е н н я  б е з п е к и  п о л ь о т ів ). Р о з т а ш у в а н н я  

б у д ів е л ь б іл ь ш о ї в и с о т н о с т і п о т р е б у є у з г о д ж е н н я в ід п о в ід н о  д о  д ію ч о г о  

з а к о н о д а в с т в а . Т а к о ж , п р и  п р о е к т у в а н н і н е о б х ід н о  в р а х у в а т и  с а н іт а р н о  - 

з а х и с н і з о н и  в ід  в ід к р и т и х  а в т о с т о я н о к  л е г к о в и х  а в т о м о б іл ів  т а  г а р а ж ів , я к і 

в и х о д я ч и  з  к іл ь к о с т і м /м іс ц ь , с т а н о в л я т ь : 10 м  д о  ж и т л о в и х  т а  г р о м а д с ь к и х  

б у д ів е л ь  п р и  к іл ь к о с т і а в т о м о б іл ів  д о  10 ш т .; 10 м  д о  г р о м а д с ь к и х  б у д ів е л ь  

т а  15 м  д о  ж и т л о в и х  б у д ів е л ь  п р и  к іл ь к о с т і а в т о м о б іл ів  д о  50 ш т .; 15 м  д о  

г р о м а д с ь к и х  б у д ів е л ь  т а  25 м  д о  ж и т л о в и х  б у д ів е л ь  п р и  к іл ь к о с т і а в т о м о б іл ів  

д о  100 ш т .; 25 м  д о  г р о м а д с ь к и х  б у д ів е л ь  т а  35 м  д о  о ю и т л о в и х  б у д ів е л ь  п р и  

к іл ь к о с т і а в т о м о б іл ів  д о  300 ш т .

6. М ін ім а л ь н о  д о п у с т и м і в ід с т а н і в ід  о б 'є к т ів , я к і п р о е к т у ю т ь с я , д о  

іс н у ю ч и х  б у д и н к ів  т а  с п о р у д : м ін ім а л ь н о  д о п у с т и м і в ід с т а н і в ід  о б ’є к т ів , щ о  

п р о е к т у ю т ь с я  д о  іс н у ю ч и х  б у д ів е л ь  і с п о р у д  н е о б х ід н о  п р и й м а т и  в ід п о в ід н о  

д о п . 3.13, д о д а т к у 3.1 (П р о т и п о ж е ж н і в и м о г и ) Д Б Н  360-92** 

«М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь » т а  

п . 4.6 «Д е р ж а в н и х  с а н іт а р н и х п р а в и л п л а н у в а н н я  т а  з а б у д о в и  н а с е л е н и х  

п у н к т ів ». З г ід н о  з  м іс т о б у д ів н и м  р о з р а х у н к о м ., в и к о н а н и м  Т О В  «И н ж и н и р и н г  

- Ж и л с т р о й » (д и р е к т о р  - І л ь я ш  А .В ., к е р ів н и к  В  К Б  - Ш а р к о  П .П ., Г А П  - 

А с л а н о в а  Н .М ., к в а л іф ік а ц ій н и й  с е р т и ф ік а т  с е р ія  А А  №  000093) в з д о в ж  

з а п р о е к т о в а н и х  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  п е р е д б а ч е н о  у л а ш т у в а н н я  п о ж е ж н о г о  

п р о їз д у  з а в ш и р ш к и  4,5 м . .

7, О х о р о н ю в а й і з о н и  ін ж е н е р н и х к о м у н ік а ц ій : о х о р о н ю в а н і з о н и  

ін ж е н е р н и х  к о м у н ік а ц ій  с л ід  р о з р а х у в а т и  в ід п о в ід н о  д о  д о д а т к у  8.1 т а  8.2 

Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і с іл ь с ь к и х  

п о с е л е н ь » т а  Д Б Н  Д . 2.4-16-2000 «З о в н іш н і ін ж е н е р н і м е р е ж і». П р о к л а д к у  т а  

п е р е н е с е н н я ін ж е н е р н и х к о м у н ік а ц ій з д ій с н ю в а т и з г ід н о з т е х н іч н и м и  

у м о в а м и , в и д а н и м и  ін ж е н е р н и м и  с л у ж б а м и  м іс т а .

8. В и м о г и  д о  н е о б х ід н о с т і п р о в е д е н н я  ін ж е н е р н и х  в и ш у к у в а н ь  з г ід н о  з  

д е р ж а в н и м и б у д ів е л ь н и м и н о р м а м и Д Б Н  А .2.1-1-2014 "І н ж е н е р н і 

в и ш у к у в а н н я д л я б у д ів н и ц т в а ": п р о в е д е н н я ін ж е н е р н и х в и ш у к у в а н ь  

з д ій с н ю в а т и  в ід п о в ід н о  д о  т е х н іч н и х  у м о в , н а д а н и х  у п р а в л ін н я м  ін ж е н е р н о г о  

з а х и с т у  т е р и т о р ії м іс т а  т а  р о з в и т к у  у з б е р е ж о їс я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и .

9. В и м о г и  щ о д о  б л а г о у с т р о ю  (в т о м у ч и с л і щ о д о в ід н о в л е н н я  

б л а г о у с т р о ю ).: у  с к л а д і п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії р о з р о б и т и  п р о е к т н і р іш е н н я  з



б л а г о у с т р о ю  т ії о з е л е н е н н я  т е р и т о р ії в ід п о в ід н о  д о  «П р а в и л  б л а г о у с т р о ю  

т е р и т о р ії м іс т а  О д е с и », з а т в е р д ж е н и х  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  

в ід  23.12.2011 р . №  1631-У  із  з м ін а м и  т а  д о п о в н е н н я м и  т а  Д Б Н  Б . 2.2-5:2011 

«Б л а г о у с т р ій  т е р и т о р ії». А  с а м е : у л а ш т у в а н н я , р е к о н с т р у к ц ію  т а  р е м о н т  

м е р е ж і в у л и ц ь т а п іш о х ід н и х т р о т у а р ів , з у л а ш т у в а н н я м  , т в е р д о г о  
п о к р и т т я , з о в н іш н є о с в іт л е н н я , з л и в о в о ї к а н а л із а ц ії, б л а г о у с т р ій т а  

о з е л е н е н н я , в с т а н о в л е н н я в у л и ч н и х м е б л ів . З г ід н о з м іс т о б у д ів н и м  

р о з р а х у н к о м , в и к о н а н и м  Т О В  «И н ж и н и р и н г - Ж и л с т р о й » (д и р е к т о р  — 

І л ь я ш  А .В ., к е р ів н и к  В К Б  - Ш а р к о  П .П ., Г А П  - А с л а н о в а  Н .М ., к в а л іф ік а ц ій н и й  

с е р т и ф ік а т  с е р ія  А  А  №  000093) - н а  д іл я н ц і п е р е д б а ч е н о  у л а ш т у в а н н я  

д и т я ч и х т а с п о р т и в н и х м а й д а н ч и к ів з в ід п о в ід н и м о б л а д н а н н я м , 

г о с п о д а р с ь к и х м а й д а н ч и к ів , м а й д а н ч и к ів д л я т и х о г о в ід п о ч и н к у , з  

в с т а н о в л е н н я м  у р н  т а  л а в , а  т а к о ж : у л а ш т у в а н н я  с п е ц іа л ь н и х  м а й д а н ч и к ів  з  

а с ф а л ь т о в и м  п о к р и т т я м  д л я  в с т а н о в л е н н я  к о н т е й н е р ів  д л я  з б о р у  с м іт т я . 

В іл ь н а  в ід  з а б у д о в и  т е р и т о р ія  п ід л я г а є  о з е л е н е н н ю . А  с а м е : в и с а д ж у ю т ь с я  

д е к о р а т и в н і д е р е в а  т а  к у щ і, а  т а к о ж  т р а в 'я в н и й  г а з о н . П р и  н е о б х ід н о с т і 

п р о в е д е н н я  р о з к о п о к  т а  р е г е н е р а ц ії п р и л е г л и х  з е л е н и х  з о н  о т р и м а т и  д о з в іл  в  

Д е п а р т а м е н т і м у н іц и п а л ь н о ї б е з п е к и О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и т а К П  

«М іс ь к з е л е н т р е с т » у  в ід п о в ід н о с т і із  з а з н а ч е н и м и  ч и н н и м и  П р а в и л а м и  (л и с т  

К П  «М іс ь к з е л е н т р е с т » в ід  20.03.2014 р . №  777).

10. З а б е з п е ч е н н я  у м о в  т р а н с п о р т н о -п іш о х ід н о г о  з в 'я з к у : в ід п о в ід н о  д о  

п .п . 7.26 - 7.42 Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  

і с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь », Д Б Н  В .2.3-5-2001 «В у л и ц і т а  д о р о г и  н а с е л е н и х  п у н к т ів ». 

В ід п о в ід н о  д о  м іс т о б у д ів н о г о  р о з р а х у н к у , в и к о н а н о м у  Т О В  «И н ж и н и р и н г - 

Ж и л с т р о й » (д и р е к т о р  - І л ь я ш  А .В ., к е р ів н и к  В К Б  - Ш а р к о  П .П ., Г А П  - 

А с л а н о в а  И .М ., к в а л іф ік а ц ій н и й  с е р т и ф ік а т  с е р ія  А А  №  000093) д іл я н к а  м а є  

в ’їз д и /в и їз д и н а Л ю с т д о р ф с ь к у д о р о г у т а в у л . Т о л б у х ін а ч е р е з  

в н у т р ік в а р т а л ь н і п р о їз д и . В с е р е д и н і д іл я н к и  п е р е д б а ч а ю т ь с я п р о їз д и  т а  

п іш о х ід н і д о р іж к и , з б е р е ж е н н я  т р а н с п о р т у  м е ш к а н ц ів  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  т а  

г о с т е й  п е р е д б а ч а є т ь с я  з а  р а х у н о к  в ід к р и т и х  а в т о с т о я н о к  т а  п ід з е м н о г о  

п а р к ін г у . Т а к о ж  п е р е д б а ч е н о  п р о їз д и  з т в е р д и м  п о к р и т т я м  д л я  п о ж е ж н и х  

м а ш и н . Д о  п ід  'їз д ів  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з а п р о е к т о в а н і д о р о г и  з  р о з в о р о т н и м и  

м а й д а н ч и к а м и . Д а л і п р о їз д и  д о  ж и т л о в и х  б у д и н к ів п о  п а р к ін г у  з а ч и н е н і 

«ш а й б а м и » д л я  в с іх  м а ш и н . П р и  н е о б х ід н о с т і п р о їз д у  п о ж е ж н и х  м а ш и н  д о  

б у д ь  - я к о ї т о ч к и  б у д и н к ів  ш а й б и  з н ім а ю т ь с я  - ш и р и н а  п о ж е ж н и х  п р о їз д ів  

с к л а д а є  4,5 м . Д л я  в ’їз д у  в  п а р к ін г  п е р е д б а ч е н о  ч о т и р и  р а м п и .

11. В и м о г и  щ о д о  з а б е з п е ч е н н я  н е о б х ід н о ю  к іл ь к іс т ю  м іс ц ь  з б е р іг а н н я  

а в т о т р а н с п о р т у : в ід п о в ід н о  д о  в и м о г  п .п -. 7.50, 7.51 т а  т а б л . 7.5, 7.6 з і з м ін о ю  

№  4 Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  т а  з а б у д о в а  м іс ь к и х  т а  

с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь », Д Б Н  В .2.3.-15-2007 «А в т о с т о я н к и  й  г а р а ж і д л я  л е г к о в и х  

а в т о м о б іл ів ». З г ід н о з м іс т о б у д ів н и м р о з р а х у н к о м , в и к о н а н и м  

Т О В  «И н ж и н и р и н г - Ж и л с т р о й » (д и р е к т о р  - І л ь я ш  А .В ., к е р ів н и к  В К Б  - 

Ш а р к о  П .П ., Г А П  - А с л а н о в а  Н .М ., к в а л іф ік а ц ій н и й  с е р т и ф ік а т  с е р ія  А А  

№  000093) з б е р іг а н н я  а в т о м о б іл ів  м е ш к а н ц ів  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  т а  г о с т е й



п е р е д б а ч а є т ь с я  н а  в ід к р и т и х  а в т о с т о я н к а х  т а  у  п ід з е м н о м у  п а р к ін г у  н а  283 
м /м іс ц я .

12. В и м о г и  щ о д о  о х о р о н и  к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и : п р и  п р о е к т у в а н н і 

к е р у в а т и с я  З а к о н о м  У к р а їн и  «П р о  о х о р о н у  к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и », н а у к о в о ю  

р о б о т о ю  «Іс т о р и к о -а р х іт е к т у р н и й о п о р н и й  п л а н . П р о е к т  «з о н о х о р о н и . 

В и з н а ч е н н я  м е ж  іс т о р и ч н и х  а р е а л ів  м , О д е с и » (Н Д І п а м  ’я т н и к ів  о х о р о н н и х  

д о с л ід ж е н ь  - м . К и їв , 2008 р .), Д Б Н  Б , 2.2-2-2008. В ід п о в ід н о  д о  cm. 36 З а к о н у  
У к р а їн и  «П р о  о х о р о н у  к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и » я к щ о  п ід  ч а с  п р о в е д е н н я  б у д ь - 

я к и х  з е м л я н и х  р о б іт  б у д е  з н а й д е н о  з н а х ід к у  а р х е о л о г іч н о г о  ч и  іс т о р и ч н о г о  

х а р а к т е р у , в и к о н а в е ц ь р о б іт  з о б о в ’я з е н и й п р и з у п и н и т и їх п о д а л ь ш е  

п р о в е д е н н я  т а  н а  п р о т я з і д о б и  о п о в іс т и т и  п р о  з н а х ід к у о р г а н  о х о р о н и  
к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и .

І З . В и м о г и  щ о д о  с т в о р е н н я  б е з п е р е ш к о д н о г о  ж и т т є в о г о  с е р е д о в и щ а  д л я  

о с іб  з о б м е ж е н и м и  ф із и ч н и м и  м о ж л и в о с т я м и  т а  ін ш и х  м а л о м о б іл ь н и х  г р у п  
н а с е л е н н я : з а б е з п е ч и т и  д о с т у п н іс т ь  о б 'є к т а  т а  п р и л е г л о ї т е р и т о р ії д л я  

ін в а л ід ів  т а  ін ш и х  м а л о м о б іл ь н и х  г р у п  н а с е л е н н я  з г ід н о  з  Д Б Н  В .2.2-17.2006 

«Д о с т у п н іс т ь  б у д и н к ів  і с п о р у д  д л я  м а л о  м о б іл ь н и х  г р у п  н а с е л е н н я ».

Ц і м іс т о б у д ів н і у м о в и  і о б м е ж е н н я  н а д а н і в ід п о в ід н о  д о : cm. 29 

З а к о н у У к р а їн и «П р о р е г у л ю в а н н я м іс т о б у д ів н о ї д ія л ь н о с т і», н а к а з у  

М ін іс т е р с т в а  р е г іо н а л ь н о г о  р о з в и т к у  б у д ів н и ц т в а  і ж и т л о в о -к о м у н а л ь н о г о  

г о с п о д а р с т в а У к р а їн и в ід 07.07.2011 р , №  109 «П р о з а т в е р д ж е н н я

П о р я д к у н а д а н н я м іс т о б у д ів н и х у м о в т а  о б м е ж е н ь з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї 

д іл я н к и , їх  с к л а д  і з м іс т » (д а л і - П о р я д о к ), із з м ін а м и  т а  д о п о в н е н н я м и , 

в н е с е н и м и  н а к а з о м  М ін іс т е р с т в а  р е г іо н а л ь н о г о  р о з в и т к у , б у д ів н и ц т в а  т а  

ж и т л о в о -к о м у н а л ь н о г о г о с п о д а р с т в а У к р а їн и в ід 08.02.2012 р . №  49, 

в ід  24.04.2013 р . №  167 т а  в ід  20.05.2013 р . №  199.

М іс т о б у д ів н і у м о в и т а о б м е ж е н н я є ч и н н и м и д о з а в е р ш е н н я  

б у д ів н и ц т в а  о б 'є к т а  з г ід н о  з  п . 1.3 в и щ е в к а з а н о г о  П о р я д к у .

П е р ш и й  з а с т у п н и к  

н а ч а л ь н и к а  у п р а в л ін н я  

а р х іт е к т у р и  т а  м іс т о б у д у в а н н я  

^;е с ь к 'О Ї 'м ір ь к ^ї р а д и  
/№ $• Ш щ щ е й к б  ч
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М іс т о б у д ів н і у м о в и  і о б м е ж е н н я  

з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и
//

м . О д е с а , К и їв с ь к и й  р а й о н , в у л . Т о л б у х ін а , д іл . №  135. 

(а д р е с а  а б о  м іс ц е  р о з т а ш у в а н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и )

З а г а л ь н і  д а н і :

1. Н а з в а  о б 'є к т а  б у д ів н и ц т в а : б у д ів н и ц т в о  г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  
п а р к ін г о м  (т р е т я  ч е р г а  б у д ів н и ц т в а ).

2. І н ф о р м а ц ія п р о з а м о в н и к а : Т о в а р и с т в о з о б м е ж е н о ю  

в ід п о в ід а л ь н іс т ю  «Р Е Й  - У К Р А Ї Н А » (д и р е к т о р  - М .В . П а в и л ь ч ), 65043. 
м . О д е с а , в у л . Т о л б у х ін а , 135.

3. Н а м ір и  з а б у д о в и : б у д ів н и ц т в о  г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  п а р к ін г о м  

(т р е т я ч е р г а б у д ів н и ц т в а ). А  с а м е : б у д ів н и ц т в о д в о х 24-п о в е р х о в и х  

ж и т л о в и х б у д и н к и  (п о з и ц ія  №  5 т а  №  6 з а  г е н п л а н о м ) з т е х н іч н и м и  

п о в е р х а м и , п ід п іл л я м , в б у д о в а н и м и  п р и м іщ е н н я м и  г р о м а д с ь к о г о  п р и з н а ч е н н я , 

д а х о в о ю  к о т е л ь н о ю , я к а  п е р е д б а ч е н а  н а д  ж и т л о в и м  б у д и н к о м  (п о з и ц ія  
№  6 з а  г е н п л а н о м ) т а  п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  н а  283 м /м іс ц я  (п о з и ц ія  №  7 з а  

г е н п л а н о м ), а  т а к о ж : б у д ів н и ц т в о  п о с т у  о х о р о н и  (п о з и ц ія  № 9.2 з а  г е н п л а н о м ), 

у л а ш т у в а н н я  д и т я ч о г о  м а й д а н ч и к а  д л я  д іт е й  д о ш к іл ь н о г о  т а  м о л о д ш о г о  

ш к іл ь н о г о  в ік у (п о з и ц ія №  10.2 з а  г е н п л а н о м ), м а й д а н ч и к у д л я з а н я т ь  

ф із к у л ь т у р о ю  (п о з и ц ія  №  12 з а  г е н п л а н о м ), м а й д а н ч и к ів д л я в ід п о ч и н к у  

(п о з и ц ії №  І З  т а  №  13.1 з а  г е н п л а н о м ), с п о р т и в н о  - іг р о в о г о  м а й д а н ч и к а  

(п о з и ц ія  №  15 з а  г е н п л а н о м ), м а й д а н ч и к ів  д л я  в с т а н о в л е н н я  к о н т е й н е р ів  д л я  

з б о р у  с м іт т я  з н а м е т а м и  (п о з и ц ії №  20.4 т а  №  20.5 з а  г е н п л а н о м ), 

м а й д а н ч и к у  д л я  в е л о с и п е д ів  (п о з и ц ія  №  22 з а  г е н п л а н о м ) т а  п о ж а р н о г о  п о с т у  

№  3 (п о з и ц ія  №  23.3 з а  г е н п л а н о м ).

4. А д р е с а  б у д ів н и ц т в а  а б о  м іс ц е р о з т а ш у в а н н я  о б 'є к т а : м . О д е с а , 

в у л . Т о л б у х ін а , 135.

5. Д о к у м е н т , щ о  п ід т в е р д ж у є п р а в о  в л а с н о с т і а б о  к о р и с т у в а н н я  

з е м е л ь н о ю  д іл я н к о ю :



- д о г о в ір  о р е н д и  з е м л і в ід  12 с е р п н я  2010 р ., з а р е є с т р о в а н и й  в  р е є с т р і з а  

№  2465, в ід п о в ід н о  д о  я к о г о  з е м е л ь н а  д іл я н к а , з а г а л ь н о ю  п л о щ е ю  4,1891 г а , щ о  

р о з т а ш о в а н а  з а  а д р е с о ю : м , О д е с а , в у л . Т о л б у х ін а , 135 (к а д а с т р о в и й  н о м е р : 

5110136900:18:018:0111), н а д а н а  в  о р е н д у  Т О В  «Р Е Й  - У К Р А Ї Н А », с т р о к о м  
д о  IV к в а р т а л у  2013 р ., з ц іл ь о в и м  п р и з н а ч е н н я м  - д л я  п р о е к т у в а н н я  т а  

б у д ів н и ц т в а  г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  і в и с т а в к о в о  - 
т о р г о в е л ь н и м  ц е н т р о м ;

- д о д а т к о в и й  д о г о в ір  (у г о д а ) в ід  03 л и п н я  2015 р ., з а р е є с т р о в а н и й  в  
р е є с т р і з а  №  1738, п р о  п о н о в л е н н я  Д о г о в о р у  о р е н д и  з е м л і в ід  12 с е р п н я  2010 

р ., з а р е є с т р о в а н о г о  в р е є с т р і з а  №  2465, у ч а с т и н і т е р м ін ів н а д а н н я  

з е м е л ь н о ї д іл я н к и  з а  а д р е с о ю : м , О д е с а , в у л , Т о л б у х ін а , 135, з а г а л ь н о ю  п л о щ е ю  

4,1891 г а , к а д а с т р о в и й  н о м е р : 5110136900:18:018:0111, в  о р е н д у  Т О В  «Р Е Й  - 
У К Р А Ї Н А » д о  31 г р у д н я  2020 р .;

- д о г о в ір  п р о  в н е с е н н я  з м ін  в ід  13 л и п н я  2015 р ., з а р е є с т р о в а н и й  в  р е є с т р і 

з а  №  3458, д о  Д о г о в о р у  о р е н д и  з е м л і в ід  12 с е р п н я  2010 р ., з а р е є с т р о в а н о г о  в  

р е є с т р і з а  №  2465, з д о д а т к о в и м  д о г о в о р о м  (у г о д о ю ) в ід  03 л и п н я  2015 р ., 

з а р е є с т р о в а н и м  в  р е є с т р і з а  №  1738, у  ч а с т и н і п о д іл у  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  з а  

а д р е с о ю : м . О д е с а , в у л . Т о л б у х ін а , 135, з а г а л ь н о ю  п л о щ е ю  4,1891 г а , 

к а д а с т р о в и й  н о м е р : 5110136900:18:018:0111, щ о  н а д а н а  в  о р е н д у  Т О В  «Р Е Й - 

У К Р А Ї Н А ». А  с а м е :

1) з е м е л ь н а д іл я н к а , п л о щ е ю  2,538 г а , к а д а с т р о в и й н о м е р : 

5110136900:18:018:0122, щ о  з н а х о д и т ь с я п о в у л . Т о л б у х ін а , 135 - д л я  

п р о е к т у в а н н я  т а  б у д ів н и ц т в а  г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  

і в и с т а в к о в о  - т о р г о в е л ь н и м  ц е н т р о м , ц іл ь о в е  п р и з н а ч е н н я : 03.15. - д л я  

б у д ів н и ц т в а  т а  о б с л у г о в у в а н н я  ін ш и х  б у д ів е л ь  г р о м а д с ь к о ї з а б у д о в и ;

2) з е м е л ь н а д іл я н к а , п л о щ е ю  1,6511 г а , к а д а с т р о в и й н о м е р : 

5110136900:18:018:0121, щ о  з н а х о д и т ь с я п о  в у л . Т о л б у х ін а , 135 - д л я  

п р о е к т у в а н н я  т а  б у д ів н и ц т в а  г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  

і в и с т а в к о в о  - т о р г о в е л ь н и м  ц е н т р о м , ц іл ь о в е п р и з н а ч е н н я : 03.15. - д л я  

б у д ів н и ц т в а  т а  о б с л у г о в у в а н н я  ін ш и х  б у д ів е л ь  г р о м а д с ь к о ї з а б у д о в и ;

- д о г о в ір  п р о  в н е с е н н я  з м ін  в ід  02 г р у д н я  2015 р ., з а р е є с т р о в а н и й  в

р е є с т р і з а  №  3727, д о  Д о г о в о р у о р е н д и  з е м л і в ід 12 с е р п н я 2010 р ., 

з а р е є с т р о в а н о г о  в  р е є с т р і з а  №  2465, з  д о д а т к о в и м  д о г о в о р о м  (у г о д о ю ) в ід  03 

л и п н я  2015 р ., з а р е є с т р о в а н и м  в  р е є с т р і з а  №  1738 т а  д о г о в о р о м  п р о  в н е с е н н я  

з м ін  в ід  13 л и с т о п а д а  2015 р ., з а р е є с т р о в а н и м  в  р е є с т р і з а  №  3458, у  ч а с т и н і 

д а т и  д о г о в о р у  п р о  в н е с е н н я  з м ін , а  с а м е : д а т у  Д о г о в о р у  в в а ж а т и  13 л и п н я  
2015р .; .... . .......... ”................ ........ ........... .................. .

- в и т я г  з  Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  н е р у х о м е  м а й н о  (з е м е л ь н у  

д іл я н к у ) п р о  р е є с т р а ц ію  ін ш о г о  р е ч о в о г о  п р а в а , я к и й  с ф о р м о в а н о  п р и в а т н и м  

н о т а р іу с о м  О д е с ь к о г о  м іс ь к о г о  н о т а р іа л ь н о г о  о к р у г у Ч у ж о в с ь к о ю  Н .Ю . 

03 л и п н я  2015 р ., ін д е к с н и й  н о м е р  в и т я г у : 40050408, з г ід н о  з  я к и м  з е м е л ь н а  

д іл я н к а , з а г а л ь н о ю п л о щ е ю 4,1891 г а , к а д а с т р о в и й н о м е р : 

5110136900:18:018:0111, щ о р о з т а ш о в а н а з а а д р е с о ю : м . О д е с а , 

в у л . Т о л б у х ін а , 135, н а д а н а  в  о р е н д у  Т О В  «Р Е Й  - У К Р А Ї Н А », с т р о к о м  д о  31 
г р у д н я  2020 р ., з  ц іл ь о в и м  п р и з н а ч е н н я м  - д л я  п р о е к т у в а н н я  т а  б у д ів н и ц т в а  

г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  і в и с т а в к о в о  - т о р г о в е л ь н и м  

ц е н т р о м ;



- в и т я г  з  Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  р е ч о в ій  п р а в  н а  н е р у х о м е  м а й н о  (з е м е л ь н у  

д іл я н к у ) п р о  р е є с т р а ц ію  ін ш о г о  р е ч о в о г о  п р а в а , я к и й  с ф о р м о в а н о  п р и в а т н и м  

н о т а р іу с о м  О д е с ь к о г о  м іс ь к о г о  н о т а р іа л ь н о г о  о к р у г у Ч у ж о в с ь к о ю  Н .Ю . 

13 л и с т о п а д а  2015 р ., ін д е к с н и й  н о м е р  в и т я г у : 47612204, з г ід н о  з я к и м  

з е м е л ь н а д іл я н к а , з а г а л ь н о ю  п л о щ е ю  4,1891 г а , к а д а с т р о в и й * н о м е р : 
5110136900:18:018:0121, щ о р о з т а ш о в а н а з а а д р е с о ю : м . О д е с а , 

в у л . Т о л б у х ін а , 135, н а д а н а  в  о р е н д у  Т О  В  «Р Е Й  - У К Р А Ї Н А », с т р о к о м  д о  З і 

г р у д н я  2020 р ., д л я  п р о е к т у в а н н я  т а  б у д ів н и ц т в а  г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  
п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  і в и с т а в к о в о - т о р г о в е л ь н и м  ц е н т р о м . Ц іл ь о в е  

п р и з н а ч е н н я  - д л я  б у д ів н и ц т в а  т а  о б с л у г о в у в а н н я  ін ш и х  б у д ів е л ь  г р о м а д с ь к о ї 
з а б у д о в и :

- в и т я г  з  Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  н е р у х о м е  м а й н о  (з е м е л ь н у  

д іл я н к у ) п р о  р е є с т р а ц ію  ін ш о г о  р е ч о в о г о  п р а в а , я к и й  с ф о р м о в а н о  п р и в а т н и м  

н о т а р іу с о м  О д е с ь к о г о  м іс ь к о г о  н о т а р іа л ь н о г о  о к р у г у Ч у ж о в с ь к о ю  Н .Ю . 

13 л и с т о п а д а  2015 р ., ін д е к с н и й  н о м е р  в и т я г у : 47612268, з г ід н о  з я к и м  

з е м е л ь н а д іл я н к а , п л о щ е ю 2,538 г а , к а д а с т р о в и й н о м е р : 

5110136900:18:018:0122, щ о р о з т а ш о в а н а з а а д р е с о ю : м . О д е с а , 

в у л . Т о л б у х ін а , 135, н а д а н а  в  о р е н д у  Т О В  «Р Е Й  - У К Р А Ї Н А », с т р о к о м  д о  31 

г р у д н я  2020 р ., д л я  п р о е к т у в а н н я  т а  б у д ів н и ц т в а  г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  

п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  і в и с т а в к о в о - т о р г о в е л ь н и м  ц е н т р о м . Ц іл ь о в е  

п р и з н а ч е н н я  - д л я  б у д ів н и ц т в а  т а  о б с л у г о в у в а н н я  ін ш и х  б у д ів е л ь  г р о м а д с ь к о ї 
з а б у д о в и .

6. П л о щ а з е м е л ь н о ї д іл я н к и : з г ід н о з д о к у м е н т а м и н а  

з е м л е к о р и с т у в а н н я , я к і з а з н а ч е н і у  п . 5 З а г а л ь н и х  д а н и х  ц и х  м іс т о б у д ів н и х  

у м о в т а  о б м е ж е н ь  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и , з а г а л ь н а  п л о щ а  з е м е л ь н о ї 

д іл я н к и с к л а д а є 2,538 г а . П р и ц ь о м у , п л о щ а з е м е л ь н о ї д іл я н к и д л я  

п р о е к т у в а н н я  І І І-Ї  ч е р г и  б у д ів н и ц т в а  с к л а д а є  - 0,908 г а .

7. Ц іл ь о в е  п р и з н а ч е н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и :

- з г ід н о  з д о г о в о р о м  о р е н д и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  в ід  12 с е р п н я  2010 р ., 

з а р е є с т р о в а н и м  в  р е є с т р і з а  №  2465, з  д о д а т к о в и м  д о г о в о р о м  (у г о д о ю ) в ід  03 

л и п н я  2015 р ., з а р е є с т р о в а н и м  в  р е є с т р і з а  №  1738, д о г о в о р о м  п р о  в н е с е н н я  
з м ін  в ід  13 л и п н я  2015 р ., з а р е є с т р о в а н и м  в  р е є с т р і з а  №  3458 т а  д о г о в о р о м  

п р о  в н е с е н н я  з м ін  в ід  02 г р у д н я  2015 р ., з а р е є с т р о в а н и м  в  р е є с т р і з а  №  3727, 

ц іл ь о в е  п р и з н а ч е н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  - д л я  п р о е к т у в а н н я  т а  б у д ів н и ц т в а  

г р у п и  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з  п ід з е м н и м  п а р к ін г о м  і в и с т а в к о в о  - т о р г о в е л ь н и м  

ц е н т р о м :

- в ід п о в ід н о  д о  п .п . 5.2 п . 5 в и щ е в к а з а н о г о  д о г о в о р у  о р е н д и  з е м е л ь н о ї 

д іл я н к и  к а т е г о р ія  з е м е л ь  з а  о с н о в н и м  ц іл ь о в и м  п р и з н а ч е н н я м  — з е м л і ж и т л о в о ї 

т а  г р о м а д с ь к о ї з а б у д о в и ;

- з г ід н о  з  в и т я г а м и  з  Д е р ж а в н о г о  р е є с т р у  р е ч о в и х  п р а в  н а  н е р у х о м е  

м а й н о (з е м е л ь н у д іл я н к у ) п р о  р е є с т р а ц ію  ін ш о г о р е ч о в о г о п р а в а в ід  

13 л и с т о п а д а  2015 р ., ін д е к с н і н о м е р и  в и т я г ів : 47612204 т а  47612268 - д л я  

б у д ів н и ц т в а  т а  о б с л у г о в у в а н н я  ін ш и х  б у д ів е л ь  г р о м а д с ь к о ї з а б у д о в и .



8. П о с и л а н н я н а м іс т о б у д ів н у д о к у м е н т а ц ію : г е н е р а л ь н и й  п л а н  

н а с е л е н о г о  п у н к т у , п л а н  з о н у в а н н я , д е т а л ь н и й  п л а н  т е р и т о р ії т а  р іш е н н я  п р о  

їх  з а т в е р д ж е н н я  (у  р а з і н а я в н о с т і): «П л а н  з о н у в а н н я  т е р и т о р ії м . О д е с и » 

(з о н ін г '), з а т в е р д ж е н и й  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід  19.10.2016 р . 

№  1316-У П , «Г е н е р а л ь н и й  п л а н  м . О д е с и », з а т в е р д ж е н и й  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї 

м іс ь к о ї р а д и  в ід  25.03.2015 р , №  6489-VI.

9. Ф у н к ц іо н а л ь н е  п р и з н а ч е н н я  з е м е л ь н о ї д іл я н к и :

- в ід п о в ід н о д о «П л а н у з о н у в а н н я т е р и т о р ії м . О д е с и » (з о н ін г ), 

з а т в е р д ж е н о г о  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід  19.10.2016 р . №  1316- У П  - 

п р о е к т н а  з о н а  з м іш а н о ї з а б у д о в и  (Ж -5г і);

- з г ід н о  з «Г е н е р а л ь н и м  п л а н о м  м . О д е с и », з а т в е р д ж е н и м  р іш е н н я м  

О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  в ід  25.03.2015 р . №  6489-V - з е м л і б а г а т о к в а р т и р н о ї 

ж и т л о в о ї з а б у д о в и  з а  р а х у н о к  р е к о н с т р у к ц ії т е р и т о р ій .

10. О с н о в н і т е х н ік о -е к о н о м іч н і п о к а з н и к и о б 'є к т а б у д ів н и ц т в а  

(о р іє н т о в н о ):

З г ід н о  з м іс т о б у д ів н и м  р о з р а х у н к о м , в и к о н а н и м  Т О В  «И н ж и н и р и н г  - 

Ж и л с т р о й » (д и р е к т о р  — І л ь я ш  А .В ., к е р ів н и к  В К Б  - Ш а р к о  П .П ., Г А П  - 

А с л а н о в а  Н .М ., к в а л іф ік а ц ій н и й  с е р т и ф ік а т  с е р ія  А А  №  000093):

З а  г е н п л а н о м :

П о  о б ’є к т а м :

№  

п /п

Н а й м е н у в а н н я О д .

в и м .

К іл ь к іс т ь

1 2 3 4

1 П л о щ а  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  у  м е ж а х  о р е н д и г а 2,538

2 П л о щ а  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  п ід  т р е т ю  ч е р г у  

б у д ів н и ц т в а

г а 0,908

3 П л о щ а  з а б у д о в и  т р е т ь о ї ч е р г и  б у д ів н и ц т в а м 2 1958,30

4 П л о г ц а  б л а г о у с т р о ю , у  т . ч .: м 2 7121,70

п л о щ а  т в е р д и х  п о к р и т т ів м 2 5270,0

п л о щ а  о з е л е н е н н я м 2 1851,70

№  

з /п
Н а й м е н у в а н н я

О д .

в и м

III ч е р г а  б у д ів н и ц т в а

В с ь о г оЖ и т л о в и й  

б у д и н о к  5

Ж и т л о в и й  

б у д и н о к  6

1
П л о щ а  з а б у д о в и  

ж и т л о в о г о  б у д и н к у
!■ м 2 908,7 940,0 7Ж 7



2
П л о щ а  ж и т л о в о г о  
б у д и н к у

,.2 
м 18305,3 18305,3 36610,6

3

К іл ь к іс т ь  к в а р т и р , у  т .ч .: ш т . 184 210 394

о д н о к ім н а т н и х ш т . 69 117 186 .

д в о к ім н а т н и х ш т . 69 70 139

т р и к ім н а т н и х ш т . 46 23 69

4 П л о щ а  к в а р т и р м 2 11027,0 11147,8 22174,8

5 П л о щ а  л іт н іх  п р и м іщ е н ь м 2 347,3 352,2 699,5

6 З а г а л ь н а  п л о щ а  к в а р т и р м 2 11374,3 11500,0 22874,3

7

З а г а л ь н а  п л о щ а  

в б у д о в а н и х  н е ж и т л о в и х  

п р и м іщ е н ь , у  т . ч .:

м 2

1124,9 961,0 2085,9

- п л о щ а  п р и м іщ е н ь  

т в о р ч и х  м а й с т е р е н ь
м 2

216,1 85,6 . 301,7

- п л о щ а  п р и м іщ е н н я  

о х о р о н и , 

д и с п е т ч е р с ь к о ї (+с .в .)

м 2

21,9 21,9

- п л о щ а  н е ж и т л о в и х  

п р и м іщ е н ь  т е х н іч н о г о  

п о в е р х у

м 2

492,5 491,2 983,7

- п л о щ а  н е ж и т л о в и х  

п р и м іщ е н ь  п ід п іл л я
-.2 м

35,2 103,2
138,4

- п л о щ а  н е ж и т л о в и х  

п р и м іщ е н ь  н а  в ід м . 

+80.550

..2 м

75,1

75,1

- п л о щ а  н е ж и т л о в и х  

п р и м іщ е н ь  1-г о  п о в е р х у
л ,2 м

284,1 281,0 565,1

8

П л о щ а  д о п о м іж н и х  

п р и м іщ е н ь  з а г а л ь н о г о  

к о р и с т у в а н н я , у  т . ч .:

-.2 м

4434,9 4550,8 8985,7

8 а

- п л о щ а  п р и м іщ е н ь  

з а г а л ь н о г о  к о р и с т у в а н н я  

(д л я  п о б у т о в о г о  

о б с л у г о в у в а н н я  

м е ш к а н ц ів ), У  т .ч .: 
в х ід н и х  г р у п , в е с т и б ю л ів , 

т а м б у р ів , п о з а к в а р т и р н и х  

к о р и д о р ів , л іф т о в и х  х о л ів , 

с х о д о в и х  к л іт и н , 

п е р е х ід н и х  ш л ю з ів , 

л іф т ів  ш а х т

,.2 м

3724,8 3646,9 7371,7



М і с т о б у д і в н і  у м о в и  т а  о б м е ж е н н я :

86

- п л о щ а  т е х н іч н и х  

п р и м іщ е н ь  (д л я  
з а б е з п е ч е н н я  е к с п л у а т а ц ії 

б у д ів л і), у  т . ч . : 

т е х н іч н и х  к о р и д о р ів  
п ід п іл л я  т а  н а  в ід м .

+80.550

н а с о с н и х , р е з е р в у а р у , 

т е п л о в и х  п у н к т ів , 

к о т е л ь н о ї, 

о п е р а т о р с ь к о ї, с а н в у з л а , 

в е н т и л я ц ій н о ї к а м е р и , 

м а ш и н н и х  п р и м іщ е н ь  

л іф т ів , 

е л е к т р о щ и т о в и х , 

т е х н іч н и х  п р и м іщ е н ь  н а  

п о в е р х а х

м 2

710,1 903,9 1614,0

9

Б у д ів е л ь н и й  о б  ’є м  

ж и т л о в о г о  б у д и н к у , у  т . ч .:
м 3

68646,1 68646,1 137292,2

- б у д ів е л ь н и й  о б  ’є м  в и щ е  

в ід м . 0,000
м 3

65200,0 65200,0 130400,0

- б у д ів е л ь н и й  о б ’є м  н и ж ч е  

в ід м . 0,000
м 3

3446,1 3446,1 6892,2

10
З а г а л ь н а  п л о щ а  п ід з е м н о г о  

п а р к ін г а , у  т . ч .:
м 2

— — 9700,7

- п л о щ а  м а ш и н о /м іс ц ь м 2 — — 3891,25

11
К іл ь к іс т ь  м а ш и н о /м іс ц ь  в  

п а р к ін г у
м /м

— — 283

12
П л о щ а  з а б у д о в и  

п ід з е м н о г о  п а р к ін г у
м 2

— — 8723,1

13
Б у д ів е л ь н и й  о б ’є м  

п ід з е м н о г о  п а р к ін г у
м 3

— — 37945,5

1. Г р а н и ч н о  д о п у с т и м а  в и с о т а  б у д ів е л ь :

З г ід н о  з  м іс т о б у д ів н и м  р о з р а х у н к о м , в и к о н а н и м  Т О В  «И н ж и н и р и н г - 

Ж и л с т р о й » (д и р е к т о р  - І л ь я іи  А .В ., к е р ів н и к  В  К Б  - Ш а р к о  П .П ., Г А П  - 

А с л а н о в а  Н .М ., к в а л іф ік а ц ій н и й  с е р т и ф ік а т  с е р ія  А  А  №  000093):

- д в а  24-п о в е р х о в и х ж и т л о в и х б у д и н к и  (п о з и ц ія  №  5 т а  №  6 з а  

г е н п л а н о м ) з т е х н іч н и м и  п о в е р х а м и , п ід п іл л я м , в б у д о в а н и м и  п р и м іщ е н н я м и  

г р о м а д с ь к о г о п р и з н а ч е н н я , д а х о в о ю  к о т е л ь н о ю , я к а п е р е д б а ч е н а н а д  

ж и т л о в и м  б у д и н к о м  (п о з и ц ія  №  б  з а  г е н п л а н о м ), у м о в н а  в и с о т а  я к и х  с к л а д а є  

в ід  73,20 — 33,50 м , г р а н и ч н о  д о п у с т и м а  в и с о т а  с к л а д а є  б іл я  +85,500 м . П р и  

ц ь о м у ., г р а н и ч н о  д о п у с т и м а  в и с о т а  б у д ів е л ь п о в и н н а  р о з р а х о в у в а т и с я  з  

у р а х у в а н н я м  д о т р и м а н н я  н о р м а т и в н о г о  ч а с у  ін с о л я ц ії п р и л е г л о ї з а б у д о в и  т а



м о ж е  б у т и  у т о ч н е н а  в  п р о ц е с і п р о е к т у в а н н я , з  у р а х у в а н н я м  в и м о г  т а б л и ц і 7.1 

Д Б Н  В .1.1-12:2014 «Б у д ів н и ц т в о  у  с е й с м іч н и х  р а й о н а х  У к р а їн и » т а  т а б л и ц і 2 

Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Ж и т л о в і б у д и н к и . О с н о в н і п о л о ж е н н я » (із з м ін а м и  

2009 р о к у  №  1).

2. М а к с и м а л ь н о  д о п у с т и м и й  в ід с о т о к  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и : 

в ід с о т о к  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  р о з р а х о в у в а т и  в ід п о в ід н о  д о  в и м о г  п . 3.8* 

т а  п р и м іт к и  1 Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  

і с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь ». В ід п о в ід н о  д о  м іс т о б у д ів н о г о  р о з р а х у н к у , в и к о н а н о м у  

Т О В  «И н ж и н и р и н г - Ж и л с т р о й » (д и р е к т о р  - І л ь я ш  А .В ., к е р ів н и к  В К Б  - 

Ш а р к о  П .П ., Г А П  — А с л а н о в а  Н .М ., к в а л іф ік а ц ій н и й  с е р т и ф ік а т  с е р ія  А  А  

№  000093) в ід с о т о к  з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї д іл я н к и  с к л а д а є  - 21,6 %.

3. М а к с и м а л ь н о д о п у с т и м а щ іл ь н іс т ь н а с е л е н н я (д л я ж и т л о в о ї 
з а б у д о в и ): п р и  п р о е к т у в а н н і щ іл ь н іс т ь  н а с е л е н н я  р о з р а х о в у в а т и  в ід п о в ід н о  д о  

в и м о г  п . 3.7 т а  п р и м іт о к  1-5 Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і 

з а б у д о в а  м іс ь к и х  і с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь »;

4. В ід с т а н і в ід  о б 'є к т а , я к и й  п р о е к т у є т ь с я , д о  м е ж  «ч е р в о н и х  л ін ій » т а  

л ін ій  р е г у л ю в а н н я  з а б у д о в и : в ід с т а н ь  в ід  о б ’є к т ів  д о  м е ж  «ч е р в о н и х  л ін ій » 

т а л ін ій р е г у л ю в а н н я з а б у д о в и н е о б х ід н о п р и й н я т и в ід п о в ід н о д о  

Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і с іл ь с ь к и х  

п о с е л е н ь ».

5. П л а н у в а л ь н і о б м е ж е н н я  (з о н и  о х о р о н и  п а м 'я т о к  к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и , 

з о н и  о х о р о н ю в а н о г о  л а н д ш а ф т у , м е ж і іс т о р и ч н и х  а р е а л ів , п р и б е р е ж н і з а х и с н і 

с м у г и , с а н іт а р н о -з а х и с н і т а  ін ш і о х о р о н ю в а н і з о н и ): п р о е к т у в а н н я  в е с т и  

в ід п о в ід н о  д о  Д Б Н  А .2.2-3-2014 «С к л а д  т а  з м іс т  п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії н а  

б у д ів н и ц т в о », Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Ж и т л о в і б у д ів л і. З а г а л ь н і п о л о ж е н н я » 

(з і з м ін а м и  №  1 2009 р .), Д Б Н  В .1.1-7-2002 «П о ж е ж н а  б е з п е к а  о б ’є к т ів  

б у д ів н и ц т в а », Д Б Н  В .1.1-12-2014 «Б у д ів н и ц т в о у с е й с м іч н и х р а й о н а х  

У к р а їн и », Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Г р о м а д с ь к і б у д и н к и  т а  с п о р у д и . О с н о в н і 

п о л о ж е н н я », Д Б Н  В . 1.2-14-2009 «З а г а л ь н і п р и н ц и п и  з а б е з п е ч е н н я  н а д ій н о с т і 

т а  к о н с т р у к т и в н о ї б е з п е к и  б у д ів е л ь , с п о р у д , б у д ів е л ь н и х к о н с т р у к ц ій  т а  

о с н о в » (з і з м ін о ю  №  1), Д Б Н  В .2.5-74:2013 «В о д о п о с т а ч а н н я . З о в н іш н і м е р е ж і 

т а  с п о р у д и », Д Б Н  В .2.5-64:2012 «В н у т р іш н ій  в о д о п р о в ід  т а  к а н а л із а ц ія », з  

Д Б Н  В .2.5-75:2013 «К а н а л із а ц ія . З о в н іш н і м е р е ж і т а с п о р у д и », 

Д Б Н  В .2.5-39:2008 «Ін ж е н е р н е  з а б е з п е ч е н н я  б у д ів е л ь  т а  с п о р у д . З о в н іш н і 

м е р е ж і т а  с п о р у д и . Т е п л о в і м е р е ж і», Д С Т У -Н Б  В .2.5-35:2007 «Т е п л о в і 

м е р е ж і т а  м е р е ж і г а р я ч о г о  в о д о п о с т а ч а н н я  з в и к о р и с т а н н я м  п о п е р е д н ь о  

т е п л о із о л ь о в а н и х т р у б о п р о в о д ів », Д Б Н  В .2.3-15-2007 «А в т о с т о я н к и т а  

г а р а ж і д л я  л е г к о в и х  а в т о м о б іл ів », С Н І П  2.04.01-85* «В н у т р іш н ій  в о д о п р о в ід  

т а  к а н а л із а ц ія », С Н іП  2.04.05-91* «О п а л е н н я , в е н т и л я ц ія  т а  к о н д и ц ію в а н н я », 

Д Б Н  В .2.5-13-98 «П о ж е ж н а  а в т о м а т и к а  б у д ів е л ь  т а  с п о р у д » т а  «П о р я д к о м , 

р о з р о б л е н н я п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії н а б у д ів н и ц т в о о б ’є к т ів », 

з а т в е р д ж е н и м  М ін іс т е р с т в о м  р е г іо н а л ь н о г о  р о з в и т к у , б у д ів н и ц т в а т а  

ж и т л о в о -к о м у н а л ь н о г о  г о с п о д а р с т в а  У к р а їн и  в ід  16.05.2011 р . №  45. П р и



р о з р о б ц і п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії з  б у д ів н и ц т в а  о б ’є к т ів  у  її с к л а д і н е о б х ід н о  

р о з р о б и т и  п а с п о р т и  о п о р я д ж е н н я т а  ф а р б у в а н н я ф а с а д ів б у д ів е л ь , я к і 

н е о б х ід н о  п о г о д и т и  з г ід н о  з  ч и н н и м  п о р я д к о м . П р и  п р о е к т у в а н н і к е р у в а т и с я  

Д Б Н  В . 1.2-4-2006 «З а х и с н і с п о р у д и  ц и в іл ь н о г о  з а х и с т у  (ц и в іл ь н о ї о б о р о н и ) т а  

Д С Т У  А .2.2-7:2010 «Р о з д іл  ін ж е н е р н о -т е х н іч н и х  з а х о д ів  ц и в іл ь н о г о  з а х и с т у  

(ц и в іл ь н о ї о б о р о н и ) у с к л а д і п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії о б 'є к т ів . .З а г а л ь н і 

п о л о ж е н н я ». П л а н у в а л ь н і о б м е ж е н н я н е о б х ід н о  п р и й м а т и  з у р а х у в а н н я м  

с а н іт а р н о  - з а х и с н и х  з о н  к о м у н а л ь н о  - с к л а д с ь к и х  о б ’є к т ів , Д Б Н  360-92** 

«М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь » т а  

Д е р ж а в н и х  с а н іт а р н и х  п р а в и л  п л а н у в а н н я  т а  з а б у д о в и  н а с е л е н ій  п у н к т ів  

1996 р . З г ід н о з п р о е к т о м  «С к о р о ч е н о г о т е х н ік о - е к о н о м іч н о г о  

о б ґр у н т у в а н н я р е к о н с т р у к ц ії К П  «М іж н а р о д н и й а е р о п о р т  «О д е с а », 

р о з р о б л е н о м у  У Д П Т Н Д И Ц А  «У к р п р о е к т о м » в 2010 р о ц і, д а н а  т е р и т о р ія  

п о т р а п л я є  в  з о н у , у  я к ій  в и с о т а  б у д ів е л ь  т а  с п о р у д  н е  п о в и н н а  п е р е в и щ у в а т и  
50,0 м е т р ів  н а д  р ів н е м  д е н н о ї п о в е р х н і з е м л і (з а б е з п е ч е н н я  б е з п е к и  п о л ь о т ів ). 

Р о з т а ш у в а н н я  б у д ів е л ь  б іл ь ш о ї в и с о т н о с т і п о т р е б у є  у з г о д ж е н н я  в ід п о в ід н о  
д о  д ію ч о г о  з а к о н о д а в с т в а . Т а к о ж , п р и  п р о е к т у в а н н і н е о б х ід н о  в р а х у в а т и  

с а н іт а р н о  - з а х и с н і з о н и  в ід  в ід к р и т и х  а в т о с т о я н о к  л е г к о в и х  а в т о м о б іл ів  т а  

г а р а ж ів , я к і в и х о д я ч и  з  к іл ь к о с т і м /м іс ц ь , с т а н о в л я т ь : 10 м  д о  ж и т л о в и х  т а  

г р о м а д с ь к и х б у д ів е л ь п р и  к іл ь к о с т і а в т о м о б іл ів д о 10 ш т .; 10 м  д о  

г р о м а д с ь к и х  б у д ів е л ь  т а  15 м  д о  ж и т л о в и х  б у д ів е л ь  п р и  к іл ь к о с т і а в т о м о б іл ів  

д о  50 ш т .; 15 м  д о  г р о м а д с ь к и х  б у д ів е л ь  т а  25 м  д о  ж и т л о в и х  б у д ів е л ь  п р и  

к іл ь к о с т і а в т о м о б іл ів  д о  100 ш т .; 25 м  д о  г р о м а д с ь к и х  б у д ів е л ь  т а  35 м  д о  

ж и т л о в и х  б у д ів е л ь  п р и  к іл ь к о с т і а в т о м о б іл ів  д о  300 ш т .

6. М ін ім а л ь н о  д о п у с т и м і в ід с т а н і в ід  о б 'є к т ів , я к і п р о е к т у ю т ь с я , д о  

іс н у ю ч и х  б у д и н к ів  т а  с п о р у д : м ін ім а л ь н о  д о п у с т и м і в ід с т а н і в ід  о б ’є к т ів , щ о  

п р о е к т у ю т ь с я  д о  іс н у ю ч и х  б у д ів е л ь  і с п о р у д  н е о б х ід н о  п р и й м а т и  в ід п о в ід н о  

д о п . 3.13, д о д а т к у 3.1 (П р о т и п о ж е ж н і в и м о г и ) Д Б Н  360-92** 

«М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь » т а  

п . 4.6 «Д е р ж а в н и х  с а н іт а р н и х п р а в и л п л а н у в а н н я  т а  з а б у д о в и  н а с е л е н и х  

п у н к т ів ». З г ід н о  з  М іс т о б у д ів н и м  р о з р а х у н к о м , в и к о н а н и м  Т О В  «И н ж и н и р и н г  

- Ж и л с т р о й » (д и р е к т о р  - І л ь я іи  А .В ., к е р ів н и к  В К Б  - Ш а р к о  П .П ., Г А П  - 

А с л а н о в а  Н .М ., к в а л іф ік а ц ій н и й  с е р т и ф ік а т  с е р ія  А А  №  000093) в з д о в ж  

з а п р о е к т о в а н и х  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  п е р е д б а ч е н о  у л а ш т у в а н н я  п о ж е ж н о г о  

п р о їз д у  з а в ш и р ш к и  4,5 м .

7. О х о р о н ю в а н і з о н и  ін ж е н е р н и х  к о м у н ік а ц ій : о х о р о н ю в а н і з о н и  

ін ж е н е р н и х  к о м у н ік а ц ій  с л ід  р о з р а х у в а т и  в ід п о в ід н о  д о  д о д а т к у  8.1 т а  8.2 

Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  і с іл ь с ь к и х  

п о с е л е н ь » т а  Д Б Н  Д .2.4-16-2000 «З о в н іш н і ін ж е н е р н і м е р е ж і». П р о к л а д к у  т а  

п е р е н е с е н н я ін ж е н е р н и х к о м у н ік а ц ій з д ій с н ю в а т и з г ід н о з т е х н іч н и м и  

у м о в а м и , в и д а н и м и  ін ж е н е р н и м и  с л у ж б а м и  м іс т а .

8. В и м о г и  д о  н е о б х ід н о с т і п р о в е д е н н я  ін ж е н е р н и х  в и ш у к у в а н ь  з г ід н о  з  

д е р ж а в н и м и б у д ів е л ь н и м и н о р м а м и Д Б Н  А .2.1-1-2014 "І н ж е н е р н і 

в и ш у к у в а н н я д л я б у д ів н и ц т в а ": п р о в е д е н н я ін ж е н е р н и х в и ш у к у в а н ь



з д ій с н ю в а т и  в ід п о в ід н о  д о  т е х н іч н ій  у м о в , н а д а н и х  у п р а в л ін н я м  ін ж е н е р н о г о  

з а х и с т у  т е р и т о р ії м іс т а  т а  р о з в и т к у  у з б е р е ж ж я  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и .

9. В и м о г и  щ о д о  б л а г о у с т р о ю  (в т о м у  ч и с л і щ о д о  в ід н о в л е н н я  

б л а г о у с т р о ю ): у  с к л а д і п р о е к т н о ї д о к у м е н т а ц ії р о з р о б и т и  п р о е к т н і р іш е н н я  з  

б л а г о у с т р о ю  т а  о з е л е н е н н я  т е р и т о р ії в ід п о в ід н о  д о  «П р а в и л  б л а г о у с т р о ю  

т е р и т о р ії м іс т а  О д е с и », з а т в е р д ж е н и х  р іш е н н я м  О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и  

в ід  23.12.2011 р . №  1631-V із  з м ін а м и  т а  д о п о в н е н н я м и  т а  Д Е Н  Б . 2.2-5:2011 

«Б л а г о у с т р ій  т е р и т о р ії». А  с а м е : у л а ш т у в а н н я , р е к о н с т р у к ц ію  т а  р е м о н т  

м е р е ж і в у л и ц ь т а п іш о х ід н и х т р о т у а р ів , з у л а ш т у в а н н я м  т в е р д о г о  

п о к р и т т я , з о в н іш н є о с в іт л е н н я , з л и в о в о ї к а н а л із а ц ії, б л а г о у с т р ій т а  

о з е л е н е н н я , в с т а н о в л е н н я в у л и ч н и х м е б л ів . З г ід н о з м іс т о б у д ів н и м , 

р о з р а х у н к о м , в и к о н а н и м  Т О В  «И н ж и н и р и н г  - Ж и л с т р о й » (д и р е к т о р  - І л ь я ш  

А .В ,, к е р ів н и к  В К Б  — Ш а р к о  П .П ., Г А П  — А с л а н о в а  Н .М ., к в а л іф ік а ц ій н и й  

с е р т и ф ік а т  с е р ія  А А  №  000093) - н а  д іл я н ц і п е р е д б а ч е н о  у л а ш т у в а н н я  

д и т я ч и х т а с п о р т и в н и х м а й д а н ч и к ів з в ід п о в ід н и м о б л а д н а н н я м , 

г о с п о д а р с ь к и х м а й д а н ч и к ів , м а й д а н ч и к ів д л я т и х о г о в ід п о ч и н к у , з  

в с т а н о в л е н н я м  у р н  т а  л а в , а  т а к о ж  у л а ш т у в а н н я  с п е ц іа л ь н и х  м а й д а н ч и к ів  з  

а с ф а л ь т о в и м  п о к р и т т я м  д л я  в с т а н о в л е н н я  к о н т е й н е р ів  д л я  з б о р у  с м іт т я . 

В іл ь н а  в ід  з а б у д о в и  т е р и т о р ія  п ід л я г а є  о з е л е н е н н ю . А  с а м е : в и с а д ж у ю т ь с я  

д е к о р а т и в н і д е р е в а  т а  к у щ і, а  т а к о ж  т р а в 'я в н и й  г а з о н . П р и  н е о б х ід н о с т і 

п р о в е д е н н я  р о з к о п о к  т а  р е г е н е р а ц ії п р и л е г л и х  з е л е н и х  з о н  о т р и м а т и  д о з в іл  в  
Д е п а р т а м е н т і м у н іц и п а л ь н о ї б е з п е к и О д е с ь к о ї м іс ь к о ї р а д и т а К П  

«М іс ь к з е л е н т р е с т » у  в ід п о в ід н о с т і із  з а з н а ч е н и м и  ч и н н и м и  П р а в и л а м и  (л и с т  

К П  «М іс ь к з е л е н т р е с т » в ід  20.03.2014 р . №  777).

10. З а б е з п е ч е н н я  у м о в  т р а н с п о р т н о -п іш о х ід н о г о  з в 'я з к у : в ід п о в ід н о  д о  

п .п . 7.26- 7.42 Д Е Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  і з а б у д о в а  м іс ь к и х  

і с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь », Д Е Н  В . 2.3-5-2001 «В у л и ц і т а  д о р о г и  н а с е л е н и х  п у н к т ів ». 

В ід п о в ід н о  д о  м іс т о б у д ів н о г о  р о з р а х у н к у , в и к о н а н о м у  Т О В  «И н ж и н и р и н г  - 

Ж и л с т р о й » (д и р е к т о р  - І л ь я ш  А .В ., к е р ів н и к  В К Б  - Ш а р к о  П .П ., Г А П  - 

А с л а н о в а  Н М ., к в а л іф ік а ц ій н и й  с е р т и ф ік а т  с е р ія  А А  №  000093) д іл я н к а  м а є  

в ’їз д и /в и їз д и н а Л ю с т д о р ф с ь к у д о р о г у т а в у л . Т о л б у х ін а ч е р е з  

в н у т р ік в а р т а л ь н і п р о їз д и . В с е р е д и н і, д іл я н к и  п е р е д б а ч а ю т ь с я  п р о їз д и  т а  

п іш о х ід н і д о р іж к и , з б е р е ж е н н я  т р а н с п о р т у  м е ш к а н ц ів  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  т а  

г о с т е й  п е р е д б а ч а є т ь с я  з а  р а х у н о к  в ід к р и т и х  а в т о с т о я н о к  т а  п ід з е м н о г о  

п а р к ін г у  н а  283 м /м іс ц ь . Т а к о ж  п е р е д б а ч е н о  п р о їз д и  з  т в е р д и м  п о к р и т т я м  

д л я  п о ж е ж н и х  м а ш и н . Д о  п ід  ’їз д ів  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  з а п р о е к т о в а н і д о р о г и  з  

р о з в о р о т н и м и  м а й д а н ч и к а м и . Д а л і п р о їз д и  д о  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  п о  п а р к ін г у  

з а ч и н е н і «ш а й б а м и » д л я  в с іх  м а ш и н . П р и  н е о б х ід н о с т і п р о їз д у  п о ж е ж н и х  

м а ш и н  д о  б у д ь  — я к о ї т о ч к и  б у д и н к ів  ш а й б и  з н ім а ю т ь с я  - ш и р и н а  п о ж е ж н и х  

п р о їз д ів  с к л а д а є  4,5 м . Д л я  в  ’їз д у  в  п а р к ін г  п е р е д б а ч е н о  ч о т и р и  р а м п и .

11. В и м о г и  щ о д о  з а б е з п е ч е н н я  н е о б х ід н о ю  к іл ь к іс т ю  м іс ц ь  з б е р іг а н н я  

а в т о т р а н с п о р т у в ід п о в ід н о  д о  в и м о г  п .п . 7.50, 7.51 т а  т а б л . 7.5, 7.6 з і з м ін о ю  

№  4 Д Б Н  360-92** «М іс т о б у д у в а н н я . П л а н у в а н н я  т а  з а б у д о в а  м іс ь к и х  т а  

с іл ь с ь к и х  п о с е л е н ь », Д Б Н  В .2.3.-15-2007 «А в т о с т о я н к и  й  г а р а ж і д л я  л е г к о в и х



I

а в т о м о б іл ів ». З г ід н о з м іс т о б у д ів н и м р о з р а х у н к о м , в и к о н а н и м  

Т О В  «И н ж и н и р и н г  - Ж и л с т р о й » (д и р е к т о р  - І л ь я ш  А .В ., к е р ів н и к  В  К Б  - 

Ш а р к о  II.IL, Г А П  - А с л а н о в а  Н .М ., к в а л іф ік а ц ій н и й  с е р т и ф ік а т  с е р ія  А  А  

№  000093) з б е р іг а н н я  а в т о м о б іл ів  м е ш к а н ц ів  ж и т л о в и х  б у д и н к ів  т а  г о с т е й  

п е р е д б а ч а є т ь с я  н а  в ід к р и т и х  а в т о с т о я н к а х  т а  у  п ід з е м н о м у  п а р к ін г у  н а  283 

м /м іс ц я .

12. В и м о г и  щ о д о  о х о р о н и  к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и : п р и  п р о е к т у в а н н і 

к е р у в а т и с я  З а к о н о м  У к р а їн и  «П р о  о х о р о н у  к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и », н а у к о в о ю  

р о б о т о ю  «І с т о р и к о -а р х іт е к т у р н и й  о п о р н и й  п л а н . П р о е к т  з о н о х о р о н и . 

В и з н а ч е н н я  м е ж  іс т о р и ч н и х  а р е а л ів  м . О д е с и » (Н Д І п а м  ’я т н и к ів  о х о р о н н и х  

д о с л ід ж е н ь  - м . К и їв , 2008 р .), Д Б Н  Б .2.2-2-2008. В ід п о в ід н о  д о  cm. 36 З а к о н у  

У к р а їн и  «П р о  о х о р о н у  к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и » я к щ о  п ід  ч а с  п р о в е д е н н я  б у д ь - 

я к и х  з е м л я н и х  р о б іт  б у д е  з н а й д е н о  з н а х ід к у  а р х е о л о г іч н о г о  ч и  іс т о р и ч н о г о  

х а р а к т е р у , в и к о н а в е ц ь р о б іт  з о б о в 'я з е н и й п р и з у п и н и т и 'їх п о д а л ь ш е  

п р о в е д е н н я  т а  н а  п р о т я з і д о б и  о п о в іс т и т и  п р о  з н а х ід к у  о р г а н  о х о р о н и  

к у л ь т у р н о ї с п а д щ и н и .

13. В и м о г и  щ о д о  с т в о р е н н я  б е з п е р е ш к о д н о г о  ж и т т є в о г о  с е р е д о в и щ а  д л я  

о с іб  з  о б м е ж е н и м и  ф із и ч н и м и  м о ж л и в о с т я м и  т а  ін ш и х  м а л о м о б іл ь н и х  г р у п  

н а с е л е н н я : з а б е з п е ч и т и  д о с т у п н іс т ь  о б 'є к т а  т а  п р и л е г л о ї т е р и т о р ії д л я  

ін в а л ід ів  т а  ін ш и х  м а л о м о б іл ь н и х  г р у п  н а с е л е н н я  з г ід н о  з  Д Б Н  В . 2.2-17.2006 

«Д о с т у п н іс т ь  б у д и н к ів  і с п о р у д  д л я  м а л о  м о б іл ь н и х  г р у п  н а с е л е н н я ».

Ц і м іс т о б у д ів н і у м о в и  і о б м е ж е н н я н а д а н і в ід п о в ід н о  д о : cm. 29 

З а к о н у У к р а їн и «П р о р е г у л ю в а н н я м іс т о б у д ів н о ї д ія л ь н о с т і», н а к а з у  

М ін іс т е р с т в а  р е г іо н а л ь н о г о  р о з в и т к у  б у д ів н и ц т в а  і ж и т л о в о -к о м у н а л ь н о г о  

г о с п о д а р с т в а У к р а їн и в ід 07.07.2011 р . №  109 «П р о з а т в е р д ж е н н я

П о р я д к у н а д а н н я м іс т о б у д ів н и х у м о в т а  о б м е ж е н ь з а б у д о в и  з е м е л ь н о ї 

д іл я н к и , їх  с к л а д  і з м іс т » (д а л і - П о р я д о к ), із з м ін а м и  т а  д о п о в н е н н я м и , 

в н е с е н и м и  н а к а з о м  М ін іс т е р с т в а  р е г іо н а л ь н о г о  р о з в и т к у , б у д ів н и ц т в а  т а  

ж и т л о в о -к о м у н а л ь н о г о г о с п о д а р с т в а У к р а їн и в ід 08.02.2012 р . №  49, 

в ід  24.04.2013 р . №  167 т а  в ід  20.05.2013 р . №  199.

М іс т о б у д ів н і у м о в и т а о б м е ж е н н я є ч и н н и м и д о з а в е р ш е н н я  

б у д ів н и ц т в а  о б 'є к т а  з г ід н о  з  п . 1.3 в и щ е в к а з а н о г о  П о р я д к у .


