
ОДЕСЬКА М ІСЬКА РАДА

Д ЕП А РТ А М ЕН Т А РХ ІТЕК ТУ РИ  ТА М ІСТО БУДУВАН Н Я

Україна, 65082 м. Одеса, вул. Гоголя,10 ®  723-07-35; 723-03-38; И  e-mail: uag3@omr.gov.ua

За дорученням першого заступника Одеського міського голови, 
департаментом архітектури та містобудування Одеської міської ради (далі - 
департамент) розглянутий Ваш інформаційний запит від 12.10.2020 р., який 
надійшов на електронну адресу Департаменту з питань звернення громадян 
Одеської міської ради 12.10.2020 р. вх. № ЗПІ-2449 (вх. ДАМ
від 13.10.2020 р. № 01-13/-357/зпи), з питань надання:

інформації про земельну ділянку за адресою: м. Одеса,
вул. Семінарська, 15В із зазначенням кадастрового номеру земельної 
ділянки;

- копії рішень/розпоряджень Одеської міської ради відносно земельної 
ділянки за адресою: м. Одеса, вул. Семінарська, 15В;

- копії договору оренди земельної ділянки за адресою: м. Одеса, 
вул. Семінарська, 15В;

- копії містобудівних умов та обмежень для проектування об’єкта 
будівництва за адресою: м. Одеса, вул. Семінарська, 15В, повідомити, чому 
копії вказаних містобудівних умов відсутні на сайті містобудівного кадастру;

копії дозволу на будівництво за адресою: м. Одеса,
вул. Семінарська, 15В;

інформації чи вживалися заходи державного архітектурно- 
будівельного контролю за адресою: м. Одеса, вул. Семінарська, 15В, надати 
копії актів перевірок.

В межах компетенції повідомляємо, що за інформацією архіву та відділу 
загального листування департаменту, управлінням архітектури та 
містобудування Одеської міської ради (на теперішній час -  департамент 

архітектури та містобудування Одеської міської ради) 06.11.2018 року, за 
зверненням замовника, були підготовлені та надані містобудівні умови та

на № З/У31 ^ ___________

гр. Катерині

E-mail: foi+request-76740-ea706240@ dostup.pravda.com .ua

Ш ановна Катерино!
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обмеження № 01-07/367 (арх. № 230) на проектування реконструкції 
скульптурної студії зі службовими спорудами, без зміни геометричних 
розмірів фундаменту у плані, з улаштуванням додаткових приміщень та 
додаткових фасадів вхідних вузлів з боку двору, для розміщення 4- 
хповерхового офісного центру з приміщеннями для фізкультурно-оздоровчих 
занять, за адресою: м. Одеса, Приморський район, Семінарська, 15/В, в яких 
було зазначено, що містобудівні умови та обмеження від 01.06.2018 р. 
№ 01-07/127 (арх. №  146), видані управлінням за зверненням замовника, 
вважати такими, що втратили чинність. В ідповідна інф орм ація  щ одо видачі 

м істобудівних ум ов та обм еж ень на проектування о б ’єкта розм іщ ена на 
сайті м істобудівного кадастру м. О деси. Копія містобудівних умов та 
обмежень додається.

С лід зазначити , що м істобудівні ум ови та обм еж ення є докум ентом , 
в яком у вказані ум ови та обм еж ення, якими повинні керуватися  
проектувальники при складанні завдання на проектування і розробці 

проектної, робочої, проектно-кош торисної та науково-дослідницької 
докум ентац ії, і не є докум ентом , який дозвол яє проведення робіт з 

будівництва, реконструкції, реабіл ітації тощ о.

П еревірити  відповідн ість розробленої проектної докум ентац ії, 
виданим вихідним  даним  на проектування, у том у числі і м істобудівним  

ум овам  та обм еж енням , департам ент не м ає повноваж ень, оскільки, 
відповідно з ч. 6 ст. 31 Закону У країни «П ро регулю вання м істобудівної 
діяльності»  (далі-Закон) -  проектна докум ентац ія  на будівництво  
о б ’єктів не потребує погодж ення держ авним и органам и, органам и  
м ісцевого сам оврядування, їх  посадовим и особам и, ю ридичним и  

особам и, утвореним и таким и органам и.

Згідно з ч. 2 ст. 31 Закону - експертиза проектів  
будівництва проводиться в установленом у К абінетом  М іністрів  
У країни п орядку експертним и організаціям и незалеж но від форми  
власності, які відповідаю ть критеріям , визначеним  центральним  
органом  ви к он авч ої влади, що забезпечує ф орм ування та реалізує 
держ авну політику у сф ері будівництва, архітектури, м істобудування, 
відом ості про які внесені таким  органом  або на підставі делегованих  
повноваж ень сам орегулівною  організац ією  у сф ері архітектурної 
діяльності за в ідповідним  напрям ом  п ідпри єм н и ц ьк ої д іяльності (у разі її  

утворення) до переліку експертних організац ій . Д о проведення  

експертизи залучаю ться  (у том у числі на п ідставі цивільно-правових  
договорів) експерти  з питань санітарного та еп ідем іологічного  
благополуччя населення, екології, охорони праці, енергозбереж ення, 

пож еж ної, техн оген н ої, ядерної та радіац ійної безпеки, які пройш ли  
проф есійну атестац ію , щ о проводилася із залученням  представників  
відповідних центральних органів виконавчої влади, та отримали  
відповідний кваліф ікаційний сертиф ікат. П орядок  проведення



проф есійної атестац ії таких експертів встановлю ється К абінетом  

М іністрів  У країни .

Відповідно до ч. 1 ст. 34 Закону, заявник має право виконувати 
будівельні роботи тільки після реєстрації органом Державного архітектурно- 
будівельного контролю повідомлення про початок виконання будівельних 
робіт (по об'єктах будівництва, які за класом наслідків (відповідальності) 
тощо належать до об'єктів з незначними наслідками (CCI) і видачі замовнику 
органом Державного архітектурно-будівельного контролю дозволу на 
виконання будівельних робіт (щодо об'єктів, які за класом наслідків 

(відповідальності) належать до об'єктів з середніми (СС2) і значними (ССЗ) 

наслідками.
•  2 •  •

Відповідно до ст.ст. 34-39 , ст. 41 Закону - функції реєстрації
повідомлень на об'єкти з незначним класом наслідків (C C I) і видача дозволів 
на виконання будівельних робіт на об'єктах з середнім класом наслідків 
(СС2) і значним класом наслідків (ССЗ), а також прийняття об'єктів в 
експлуатацію, і контроль за виконанням будівельних робіт, робіт з 
реконструкції та реабілітації об'єктів, в тому числі їх відповідності вихідним 
даним на проектування та узгодженої проектної документації, усунення 
порушень вимог законодавства у сфері містобудівної діяльності, державних 
будівельних норм, стандартів і правил передані Державному архітектурно - 
будівельного контролю, в даному випадку -  управлінню  Д ерж авного  

архітектурно-будівельного контролю  О деської м іської ради та
т т г  • •  •  ^  •  • •  •  • • •  / ^ v  •  «-*

Д епартам енту дер ж авн ої архітектурно-будівельної інспекції в О деській  

області.

Інспекція Державного архітектурно-будівельного контролю управління 
архітектури та містобудування Одеської міської ради (на теперішній час -  

управління Державного архітектурно - будівельного контролю Одеської 
міської ради), яка надавала дозволи на виконання будівельних робіт, була 
структурним підрозділом управління архітектури та містобудування 
Одеської міської ради (на теперішній час -  Департамент архітектури та 

містобудування Одеської міської ради) до 01.01.2008 року.
Додаток: на 5_аркушах (формат -  А-4).

М.М. Касімов

Орловська І.В. 
723 - 02- 11

З повагою,
в.о. директора департаменту 
головного архітектора міста

Боринська Т.С. 
723 - 04- 30
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  №________________

на №__________ от_________ _______

«ЗАТВЕРДЖ ЕНО»

Наказ управління архітектури 
та містобудування 
Одеської міської ради 
С ё № 01-07/367

М істобудівні ум ови  та  обмеж ення для п роектуван н я  об 'єкта  будівництва
А /  < 1 3 0

м. Одеса, П риморський район, вул. Семінарська, 15/В, реконструкція 
скульптурної студії зі службовими спорудами, без зміни геометричних 

розмірів фундаменту у плані, з улаштуванням додаткових приміщень та 

додаткових фасадних вхідних вузлів з боку двору, для розміщення 
4-хповерхового офісного центру з приміщеннями для фізкультурно-

оздоровчих занять 

(назва об'єкта будівництва)

Загальн і дані;

1.Вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки: 

реконструкція скульпт урної ст удії зі служ бовими спорудами, яка  
розташована в одноповерховій окреморозт аш ованій будівлі в глибині 

кварталу по вул. Семінарській, 15/В, перпендикулярно вул. Семінарській, без 

зміни геом ет ричних розм ір ів  фундаменту у  плані, з улаш туванням  

додаткових приміщ ень та додаткових ф асадних вхідних вузлів з боку двору, 
для розм іщ ення 4-хповерхового офісного цент ру з приміщеннями для 

ф ізкульт урно-оздоровчих занять, з відновленням ф асадів будівлі в 
архітектурній ст иліст иці, яка притаманна існуючим сучасним новіш  
будівлям, як і проект ую т ься, будуються, побудовані та розміщ ені на 
суміж них зем ельних ділянках.

2. Інформація про замовника: . • ■ якш~(

зареєстрований за адресою:

Д о пакет у документ ів  
0 0 2 7 0 8

mailto:xxxx@xxx.xxxxxx.xx


управління. окрім  м іст обудівного розрахунку, виконаног, 
ТОВ «Алю ма О деса» (архітектор -  Койж амет ов Анат олій Евгенович, 
кваліфікаційний серт иф ікат  Серія АА №  0 0 2 8 6 4 також надані:

- Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про 

реєстрацію права власності від г , індексний номер витягу:

; вит яг сф ормовано: приватний нот аріус Бондар Олексій

М иколайович. К ом унальне підприємство Н овосеселівської сільської ради  

«Регіональне бю ро держ авної реєст рації». О деська обл.; підстава 
формування вит ягу: заява з реєст раційним  номером: ' дата

реєст рації заяви: " ., заявник: .

Актуальна інформація про об’єкт нерухомого майна: реєст раційний номер  
об 'єкта нерухом ого майна: об ’єкт нерухомого майна:

скульптурна ст удія з служ бовими спорудами, об 'єкт ж ит лової нерухомості: 

Ні: площа: загальна площ а (кв.м): 284,70; адреса: Одеська обл., м. О&еса, 

вулиця Семінарська, будинок 15/В; Актуальна інформація про право 
власності: номер запису про право власності: ; дата держ авної

реєстрації: . .; держ авний реєст рат ор: приватний нотаріус

Чужовська Н ат алія Ю ріївна, Одеський м іський нот аріальний округ, Одеська 

обл.; підст ава виникнення права власності: договір купівлі-продаж у, серія та 
номер: , виданий ., видавник: приват ний нотаріус Одеського

міського нот аріального округу Чуж овська Н. Ю .; т ехнічний паспорт, серія 

та номер: виданий , видавник Ф ОН Слободченко І.Г.;

Довідка, серія та номер: 01, виданий 02.06.2017 р., видавник: ФОП  
Слободченко І.Г.: підст ава внесення запису: Р іш ення про держ авну

реєст рацію  прав та 'їх обтяж ень, індексний номер: 32221712 від 04.11.2016 
р., приват ний нот аріус Чуж овська Н ат алія Ю ріївна, Одеський міський  

нотаріальний округ, О деська обл.; форма власност і: приватна; вид спільної 

власності: спільна часткова; розмір частки: власники:

реєст раційний номер облікової картки платника  

податків: . . паспорт громадянина України, серія та номер:

виданий . , видавник:

- ' країна громадянст ва: ; Відомості про

реєст рацію  до ' Реєст р прав власност і на нерухоме майно,

реєст раційний ном ер об ’єкта нерухомого майна:

реєстратор: К ом унальне підприємство «О деське м іське бюро т ехнічної 

інвент аризації т а реєст рац ії о б ’єктів нерухомост і»; Вит яг сформував: 

Бондар Олексій М иколайович; Д ерж авний реєст рат ор: Бондар Олексій 

М иколайович;

- Витяг з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про 

реєстрацію права власності від 7 , індексний номер витягу:

вит яг сф ормовано: приват ний нот аріус Бондар Олексій

М иколайович, К ом унальне підприємство Н овосеселівської сільської ради  

«Регіональне бюро держ авної реєст рації», Одеська обл.; підстава  

формування вит ягу: заява з реєст раційним  номером: дата



реєст рації заяви: заявник:

Актуальна інформація про об'єкт нерухомого майна: реєст раційний номер 
об'єкта нерухомого майна: о б ’єкт нерухомого майна:

скульптурна ст удія з  служ бовими спорудами, об ’єкт ж ит лової нерухомості: 

Ні; площа: загальна площ а (кв.м): 284,70; адреса: О деська обл., м. Одеса, 
вулиця Семінарська, будинок 15/В; Актуальна інформація про право 

власност і: номер запису про право власності: , дата держ авної

реєстрації: р .; держ авний реєст рат ор: приват ний нотаріус

Чужовська Н ат алія Ю ріївна, Одеський м іський нот аріальний округ, Одеська 
обл.; підстава виникнення права власності: договір купівлі-продаж у, серія та 

номер: , виданий ., видавник: приват ний нот аріус Одеського

міського нот аріального округу Чуж овська Н. Ю .; т ехнічний паспорт, серія 
та номер: виданий ' ., видавник Ф О П  Слободченко І.Г.;

Довідка, серія та номер: , виданий р., видавник: ФОП

Слободченко І.Г.; підст ава внесення запису: Р іш ення про держ авну 

реєстрацію прав т а їх обтяж ень, індексний номер: від

р., приватний нот аріус Чуж овська Н ат алія Ю ріївна, Одеський міський  
нотаріальний округ, Одеська обл.; форма власності: приватна; вид спільної 
власності: спільна часткова; розм ір  частки: , власники:

, реєст раційний номер облікової картки платника 
податків: паспорт громадянина України, серія та номер:

, виданий видавник:

країна громадянст ва: Витяг

сформував: Бондар Олексій М иколайович; Д ерж авний реєст рат ор: Бондар  

Олексій М иколайович.

Також надана Угода від 04.06.2018 р., яка укладена між житлово- 

будівельним кооперативом «Семинарський», в особі голови правління -  
Колесника (Сторона 1) та мешканцями житлового будинку № 15Б по 

вул. Семінарській в м. Одесі (Сторона 2), предметом Угоди стала 
домовленість про співпрацю в цілях досягнення комфортного і 

добросусідського існування і експлуатації будинку № 15Б по

вул. Семінарській в м. Одесі, а також найшвидкого завершення 
будівництва і подальшої експлуатації будинку №  15В по вул. Семінарській 

в м. Одесі. Для досягнення цілей Угоди сторони домовилися об'єднати 

зусилля, здійснювати свої дії в рамках Угоди на принципах чесності, 

відкритості, передбаченості. Одним із обов'язків Сторони 2 є не 
ініціювати проведення перевірок вказаного будівництва органами 
державного контролю.

Згідно з ч. 4 ст. 34 Закону України «Про регулювання містобудівної 
діяльності», зміни в який були внесені Законом України «Про внесення 

змін до деяких законодавчих актів України по удосконаленню 

містобудівної діяльності», та набули чинність 10.06.2017р., містобудівні 

умови та обмеження щодо реконструкції вищевказаного об'єкту можуть 
надаватися без документів, що засвідчують право власності чи



користування земельною ділянкою.

3.Відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки 
містобудівній документації на місцевому рівні: не зм іню єт ься -  на земельній  
ділянці за  зазначеною  вище адресою розташована одноповерхова 

окреморозташована будівля в глибині кварталу по вул. Семінарській, 15/В, 
перпендикулярно вул. Семінарській, в якій розміщена скульптурна студія з 
службовими спорудами. Відповідно до полож еннь Генерального плану  
м. Одеси, зат вердж еного р іш енням  О деської м ісько ї ра д и  від 25.03.2015 р. 
№  6489- VI, одноповерхова окреморозташована будівля в глибині кварталу 

по вул. Семінарській, 15/В, перпендикулярно вул. Семінарській, в якій 
розміщена скульптурна студія з службовими спорудами, розт аш ована на 

т ерит орії ж ит лово-гром адської забудови, в зоні існую чої багат окварт ирної 
ж ит лової забудови, та відповідно зі схемою проект них планувальних  

обмеж ень Генерального плану м. Одеси - знаходит ься в м еж ах водоохоронної 
зони м оря і лиманів, пропозиції яко ї наведені у  Генеральном у плані. 

Розрахунковий період реалізац ії планувальних р іш ень Генерального плану -  
15-20 років. Згідно з  «Дет альним планом т ерит орії у  м еж ах вулиць Канатної, 

Середньофонтанської, Семінарської, пров. Б ісквіт ного у  м. Одесі», 
зат вердж еним р іш енням  О деської м іської р а д и  від 03.02.2016 р. №  278-/11, 

одноповерхова окреморозташована будівля в глибині кварталу по вул. 

Семінарській, 15/В, перпендикулярно вул. Семінарській, в якій розміщена 
скульптурна студія з службовими спорудами розт аш ована в зоні -  Ж -3 -  

змішана багат окварт ирна ж ит лова (до 9-т и поверхів) та громадська  
забудова. Згідно з полож енням и плану зонування т ерит орії (зонінгу) м. Одеси, 

зат вердж еним р іш енням  О деської м іської рад и  19.10.2016 р. №  1316-УІ1, 

одноповерхова окреморозташована будівля в глибині кварталу по вул. 

Семінарській, 15/В, перпендикулярно вул. Семінарській, в якій розміщена 
скульптурна студія з службовими спорудами розм іщ ена в зоні Ж-3, зоні 

зм іш аної ж ит лово ї та гром адської забудови, яка  призначена для 
розт аш ування багат окварт ирних від 4-х до 10-ти поверхових ж ит лових 
будинків, супут ніх о б ’єкт ів повсякденного обслуговування, окремих о б ’єктів 
загальноміського значення. Зона формується, в основному, навколо центру 
міста на т ерит оріях існую чої сельбищ ної зони та в районах, передбачених  

міст обудівною  документ ацією  під т акий вид забудови. П ереваж ним видом  

використання т ерит орії є  розм іщ ення багат окварт ирних ж ит лових будинків 

від 4 до 10-ти поверхів, одним із Супутніх видів використ ання т ерит орії є 

розміщ ення адм ініст рат ивних споруд, офісів, а одним з П ереваж них видів 

використ ання т ерит орії є  розм іщ ення спорт ивних залів. Одноповерхова 

окреморозташована будівля в глибині кварталу по вул. Семінарській, 15/В, 

перпендикулярно вул. Семінарській, в якій розміщена скульптурна студія з 
службовими спорудами, розм іщ ена в м еж ах водоохоронної зони м оря і 

лиманів, пропозиції я к о ї наведені у  Генеральном у плані.

М істобудівні у м о в и  т а  обм еж ення:



1.Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах: 
відповідно з м іст обудівним  розрахунком, який розроблений  
ТОВ «Алюма Одеса» (архітектор  -  К одж ам ет ов Анат олій Евгенович, 
кваліф ікаційний серт иф ікат  Серія АА №  002864), т а наданого замовником: 
орієнтовна гранична висота 4-хповерхового оф існого цент ру з приміщеннями  
для ф ізкульт урно-оздоровчих занят ь складає від  + 12.800 м  до + 13.800 м, але 
враховуючи, що за  відм іт ку  + 0.000 м  узят ий р івень підлоги будівлі, а не рівень  
землі, який складає -0.450 м, гранична висота 4-хповерхового офісного центру з 
приміщеннями для ф ізкульт урно-оздоровчих занят ь складає від + 13.250 м  
до + 14.800 м, відповідно; поверховіст ь -  4 поверхи.

2.М аксимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки: не 
змінюється.

3.М аксимально допустима щільність населення в межах житлової забудови 

відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону): відповідно до Д Б Н  Б.2.2- 
12:2018 «М іст обудування. Планування і забудова територій» та у  
відповідності з планувальними ріш еннями: «Дет ального плану т ерит орії у  
меж ах вулиць Канатної, Середньофонтанської, Семінарської, пров. Бісквітного  

у м .  Одесі», зат вердж еного ріш енням  О деської м ісько ї р а д и  від 03.02.2016 р. 

№  278-VII та плану зонування т ерит орії (зонінгу) м. Одеси, затвердж еним  

ріш енням  О деської м ісько ї р а д и  19.10.2016 р. №  1316-VII.

4. М інімально допустимі відстані від об'єкта, що проектується, до червоних 

ліній, ліній регулю вання забудови, існуючих будинків та споруд: не 

змінюються.

5. Планувальні обмеження (охоронні зони пам'яток культурної спадщини, межі 
історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного 

"ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє 
спеціальний режим їх використання, охоронні зони об'єктів природно- 
заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони): 
враховуючи, що відповідно до схеми проект них планувальних обмеж ень 
Генерального плану м. Одеси у  складі Генерального плану м. Одеси, 
зат вердж еним р іш енням  О деської м іської р ад и  від 25.03.2015 р. №  6489-VI, 
одноповерхова окреморозташована будівля в глибині кварталу по 
вул. Семінарській, 15/В, перпендикулярно вул. Семінарській, в якій розміщена 
скульптурна студія з службовими спорудами, знаходит ься в м еж ах  
водоохоронної зони м оря і лиманів, пропозиції я к о ї наведені у  Генеральному  
плані, та відповідно до полож еннь плану зонування т ерит орії (зонінгу) м. Одеси, 
затвердж еного р іш енням  О деської м іської р а д и  19.10.2016 р. №  1316-VII, 
одноповерхова окреморозташована будівля в глибині кварталу по



вул. Семінарській, 15/В, перпендикулярно вул. Семінарській, в якій розміщек 
скульптурна студія з службовими спорудами. розм іщ ена в меж ах 
водоохоронної зони м оря і лиманів, пропозиції я к о ї наведені у  Генеральному  
плані, проект ування о б ’єкт у необхідно вести відповідно з вимогами Водного  
К одексу України, реком ендуєм о проект ні р іш ення проект уємого о б ’єкту 
реконст рукції надат и на розгляд  відповідним проф ільованим  структурам, у  
тому числі органам екологічної безпеки. Д о  розробки  проект ної документації, з  
мет ою збереж ення несущ их конст рукцій скульпт урної ст удії з і служ бовими  
спорудами, яка  п ідлягає реконст рукц ії виконат и т ехнічний висновок про стан їх 
будівельних конст рукцій, та передбачит и заходи по їх укріпленню . П ри розробці 
проект ної докум ент ації з реконст рукції о б ’єкта, у  її складі необхідно  
розробит и паспорт  опорядж ення та ф арбування ф асадів будівлі та 
представити його на зат вердж ення в управління архітект ури та 
міст обудування О деської м ісько ї ради  на паперових та елект ронному носіях. У  
складі паспорт у опорядж ення та ф арбування ф асадів будівлі, проект ні ріш ення  
фасадів будівлі розробит и  в архіт ект урній ст иліст иці ф асадів будівель, яка  
притаманна існую чим сучасним  новим будівлям, як і побудовані та розм іщ ені на 
суміж них зем ельних ділянках. У  складі проект ної докум ент ації виконати  
розрахунок впливу та захист у від шуму прилеглих ж ит лових будинків, відповідно  
з Д Б Н  В 1.1- 31:2013 «Захист  територій, будинків і споруд від шуму» та 
Таблиці 4.13 Д Б Н  Б. 2.2-12:2018 «М істобудування. П ланування і забудова  
територій», та виконат и зазначені заходи до експлуат ації о б ’єкту. П ри  
проект уванні та експлуат ації вхідних вузлів в о б ’єкт реконст рукц ії врахувати  
вимоги п.п. 6.1.1 Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Громадські будівлі та споруди. Основні 
полож ення». Відстань від об'єкту реконструкції до житлового будинку 
№ 15Б по вул. Семінарській повинна бути збережена існуюча, але з 
обов'язковим виконанням вимог п. 6.1.20 ДБН  Б.2.2-12:2018 «Містобудування. 
Планування і забудова територій». П ередбачит и тамбури, при всіх зовніш ніх  
входах до об ’єкт у реконст рукції, для теплового і віт рового захист у відповідно з 
п.п. 6.1.3 Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Громадські будівлі та споруди. Основні 
полож ення». У  складі проект ної документ ації розробит и розрахунок освітлення  
та інсоляції ж илих та неж илих приміщень, як і прилягаю т ь до о б ’єкта 
реконст рукції і розм іщ ен і суміж но з ним, відповідно з п.п. 3.1-3.4 Д Б Н  В .2.2-15- 
2005 «Ж ит лові будинки. О сновні полож ення» (із зм інам и №  1) 2009 р. П ри  
проект уванні та експлуат ації о б ’єкта забезпечит и дост упніст ь о б ’єкта та 
прилеглої т ерит орії для інвалідів та інших м алом обільних груп населення 
відповідно з Д Б Н  В .2.2-17:2006 «Дост упність будинків і споруд для 
м аломобільних груп населення», п.п. 6.1.2 Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Громадські будівлі 
та споруди. О сновні полож ення», а саме: для пересування інвалідів з вулиці, при 
входах в о б ’єкт реконст рукції, передбачит и крильця, пандуси для інвалідів і 
маломобільних груп населення, для пересування у  прим іщ еннях -  розм іщ ення  
ліфту, у  р а з і перепадів р івня  підлоги  -  передбачит и наявніст ь гусеничних  
підйомників. Д ля  зберігання авт от ранспорт у запроект уват и тимчасові 
авт ост оянки згідно вимог: п. 2.49 Д Б Н  В .2.3-5-2001 «Вулиці та дороги  
населених пункт ів» т а Д Б Н  В. 2.3-15-2007 «Споруди транспорту. Авт ост оянки і



гараж і для легкових авт омобілів» (у даному випадку паркування 
авт отранспорт у передбачит и на існую чій авт ост оянці по 
вул. Середньоф онт анській -  навпроти Залізничого вокзалу). Проектними 
рішеннями з реконструкції об’єкту передбачити заходи протипожежної 
безпеки відповідно з ДБН  В.1.1.7-2016 «Пожежна безпека об’єктів 

буоівниитва. Загальні вимоги» та Розділу 15 ДБН  Б.2.2-12:2018 
Містобудування. Планування і забудова територій». Енергозабезпечення 

об'єкту запроектувати відповідно до технічних умов Публічного 
Акціонерного Товариства «Енергопостачальна Компанія Одесаобленерго». 
Усі інженерні мережі, які пролягають по ділянці проектування, у  разі 
необхідності, до початку реконструкції, підлягають перенесенню, а саме: 
проведення (перенесення) діючих та проектуємих інженерних підземних та 
наземних комунікацій на нормативну відстань від об’єкту, який 
передбачається до реконструкції, відповідно до проектної документації, яка 
розроблена відповідно до ТУ інженерних служб, які їх обслуговують. 
Охоронювані зони інженерних комунікацій розрахувати та виконати згідно з 
Додатками И.1 та И.2 (обов’язковими) ДБН  Б.2.2-12:2018 «Містобудування. 
Планування і забудова територій». П роект ування вести відповідно з 
«Порядком розроблення проект ної документ ації на будівницт во об'єкт ів», 
зат вердж еним М ініст ерст вом  регіонального розвит ку, будівництва та 
ж ит лово-комунального господарст ва України від 16.05.2011 р. №  45, зі змінами  
і доповненнями, внесеними наказом М ініст ерст ва регіонального розвитку, 
будівництва та ж ит лово-комунального господарст ва України від 23.03.2012 р. 
№  122, Д Б Н  А .2.2-3-2014 «Склад та зміст  проект ної документ ації на 
будівницт во», Д Б Н  Б .2.2-12:2018 «М істобудування. П ланування і забудова  
територій», Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Громадські будівлі та споруди. Основні 
полож ення», Д Б Н  В .1 .1 .7 -2016  «Пож еж на безпека о б ’єктів будівництва. 
Загальні вимоги», Д Б Н  В. 2.2-17:2006 «Дост упніст ь будинків і споруд для 
маломобільних груп населення», Д Б Н  В. 2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених 
пунктів», Д Б Н  В. 2 .3-15-2007 «Споруди транспорту. Авт ост оянки і гараж і для 
легкових авт омобілів», доповненнями - Д Б Н  Б .2.2-5:2011 «Благоустрій  
територій», Д С Т У -Н -Б  В .1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія», 
Д Б Н  В .2 .6-31:2016 «Теплова ізоляція будівель», Д Б Н  В .2.5-28-2006 «Природне і 
штучне освітлення», Д Б Н  В 1.1- 31:2013 «Захист територій, будинків і споруд  
від шуму», Д Б Н  В. 2.5-56:2014 «Системи прот ипож еж ного захисту», 
Д Б Н  В1.2-2:2006 «Н авант аж ення і впливи. Н орм и проект ування» (зі зміною  
№  1) та Д Б Н  В. 1.1-12-2014 «Будівницт во у  сейсм ічних районах України» та інш. 
ДБН, вимог яких необхідно дотримуват ись проект увальникам  при проектуванні 
кож ного о б ’єкт у будівництва, реконст рукції або реаб іл іт ац ії чи реставрації, 
тощо. Рекомендуємо, з мет ою  виключення спірних пит ань з реконст рукції 
о б ’єкта та незалучення управління архіт ект ури та м іст обудування у  судові 
справи в якост і т рет іх осіб, проект ні р іш ення з  реконст рукц ії скульпт урної 
ст удії зі служ бовими спорудами, яка  розт аш ована в одноповерховій  
окреморозт аш ованій будівлі в глибині кварт алу по вул. Семінарській, 15/В, 
перпендикулярно вул. Семінарській, без зм іни геомет ричних розм ірів



ф ундамент у у  плані, з  улаш т уванням  додат кових приміщ ень та додаткові, 
фасадних вхідних вузлів з боку двору, для розм іщ ення 4-хповерхового офісного 
центру з прим іщ енням и для ф ізкульт урно-оздоровчих занять, з відновленням  
фасадів будівлі в архіт ект урній ст иліст иці ф асадів будівель, яка  притаманна  
існуючим сучасним новим  будівлям, як і проектуються, будуються, побудовані 
та розм іщ ені на сум іж них зем ельних ділянках, узгодит и з власниками квартир  
та неж ит лових приміщ ень, я к і розм іщ ені суміж но з  об ’єкт ом реконст рукції та 
балансоут римувачем/або О СББ ж ит лового будинку.

6. Охоронні зони об'єктів транспорту, зв'язку, інженерних комунікацій, відстані 
від об'єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж: при розробці 
проекту розрахувати згідно з Додатками И.1 та И.2 (обов’язковими) ДБН  
Б. 2.2-12:2018 «Містобудування. Планування і забудова територій».

Передбачити, при необхідності, проведення (перенесення) діючих та

проектуємих інженерних підземних та наземних комунікацій на нормативну 
відстань від об’єкту, який підлягає реконструкції, відповідно з проектною 
документацією, яка розроблена відповідно до ТУ інженерних служб, які їх 
обслуговують. Усі інженерні мережі, які пролягають по ділянці

проектування, при необхідності, підлягають перенесенню до початку

реконструкції. П ри проведенні інж енерних виш укувань керуват ися вимогами  
Д Б Н  А .2.1-1-2014 «Інж енерні виш укування для будівницт ва»; дозвіл на 
проведення інж енерно-геологічних виш укувань от римат и у  вст ановленому  
порядку в управлінн і інж енерного захист у т ерит орії м іст а та розвит ку  
узбереж ж я О деської м ісько ї ради. Д о  розробки  проект ної документації, з 
мет ою збереж ення несущ их конст рукцій скульпт урної ст удії зі служ бовими  
спорудами, яка  п ідлягає реконст рукц ії та ж илих т а неж илих приміщень, які 
розм іщ ені суміж но з  о б ’єкт ом реконст рукції і прилягаю т ь до нього, виконати  
технічний висновок про стан їх будівельних конструкцій, та передбачити  
заходи по їх укріпленню . Проектними рішеннями з реконструкції об’єкту 
передбачити заходи протипожежної безпеки відповідно з ДБН  В.1.1.7-2016 
«Пожежна безпека об’єктів будівництва. Загальні вимоги» та Розділу 15 
ДБН Б.2.2-12:2018 «Містобудування. Планування і забудова територій». 
Енергозабезпечення об’єкту запроектувати відповідно до технічних умов 
Публічного Акціонерного Товариства «Енергопостачальна Компанія 
Одесаобленерго». Згідно з пост ановою К абінет у М ініст рів України від 

09.01.2014 р. №  6 т а лист ом  Головного управління Д С Н С  України в Одеській  
області від 06.02.2014 р. №  01/613/11 -  проект ування здійсню ват и з 
урахуванням  вимог інж енерно-т ехнічних заходів цивільного захисту, у  тому 
числі Д С Т У  А .2 .2-7:2010 «Розділ інж енерно-т ехнічних заходів цивільного  
захисту (цивільної оборони) у  складі проект ної докум ент ації о б ’єктів». 
Основний п ід ’їзд та піш охідний прохід до проект уємого о б ’єкт у не змінюється  
-  здійсню єт ься з боку вулиці Семінарської. Благоуст рій виконат и відповідно  
згідно з «П равилами благоуст рою  т ерит орії м іст а Одеси (текстова частина) у  
новій редакції», зат вердж еним и ріш енням  О деської м ісько ї р ад и  від 23.12.2011
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p. №  1631-VI, із зм інам и ma доповненнями, внесеними на сесії Одеської м іської 
ради 2 7.08 .2014р. та доповненнями Д Б Н Б .2.2-5:2011 «Благоуст рій територій». 
У складі проект ної докум ент ації розробит и проект ні р іш ення з благоустрою  
та озеленення т ерит орії відповідно до держ авних будівельних норм, у  тому 
-:<г:: г: сповідно з п. 6.1.25 Д Б Н  Б .2.2-12:2018 «М іст обудування. Планування і 

ва територій», а саме: т ериторію  благоуст рою  зам ост ит и тротуарною  
:кою в м еж ах о б ’єкт а реконст рукції; відновит и озеленення прибудинкової 

території за рахун ок  висадки трави та декорат ивних кущ ів на існуючих 
газонах: виконат и зам іну рабат ок та огородж ення газонів; передбачити 
установку’ урн  для смітт я; на внутрішньо дворовій т ерит орії передбачити 
освітлення із сучасних ліхт арів; відновити ф асади будівлі в архітектурній  
стилістиці, яка прит ам анна існуючим сучасним новим будівлям, які 
проектуються, будуються, побудовані та розм іщ ені на суміж них земельних 
ділянках. П ри необхідност і проведення розкопок та регенерації прилеглих 
зелених зон от рим ат и дозвіл в Департ ам ент і м ун іципально ї безпеки Одеської 
м іської ради та К П  «М іськзелент рест » у  відповідност і із зазначеними чинними 
Правилами (лист К П  «М іськзелент рест » від 20.03.2014 р. №  777 та УАМ  від 

26.03.2014р. № 01-10 /119 /г).

Ці містобудівні умови та обмеження надані відповідно до: ч. 3. cm. 29 Закону 
України «Про регулю вання м іст обудівної діяльності» (далі -  Закон), зміни в який  
були внесені Законом  України «Про внесення зм ін до деяких законодавчих актів 
України по удосконаленню  м іст обудівної діяльності», та набули чинність 
10.06.2017 p., та Д одат ком  до «П орядку ведення р еєст ру містобудівних ум ов  
та обмеж ень», зат вердж еним  наказом М ініст ерст ва регіонального розвитку, 
будівництва та ж ит лово-комунального господарст ва України від 31.05.2017 р. 
№  135, зареєст рованим  в М ініст ерст ві ю ст иції України 09.06 2017 р. за 
№  714/30582, а т акож  Л ист а Д епарт ам ент у міст обудування, архітектури та 

планування т ерит орій М ініст ерст ва регіонального розвит ку, будівництва та 
ж ит лово-комунального господарст ва України від 13.11.2017 р. 
№ 8/14.3-1000-17.

Містобудівні умови та обмеження є чинними до: заверш ення будівництва 
о б ’єкта незалеж но від зм іни замовника, згідно ч. 8 cm. 29 Закону, який  

зазначений вище.

Містобудівні умови та обмеження від 01.06.2018 р. № 01-07/127 (арх. № 146), які 
були видані управлінням за зверненням 
вважати такими, що втратили чинність.

Заступник начальника
управління
М.М. Касімов 018 р.


