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Ш ановна Катерино!

За дорученням першого заступника Одеського міського голови, 
департаментом архітектури та містобудування Одеської міської ради (далі - 
департамент) розглянутий Ваш інформаційний запит від 01.12.2020 p., який 
надійшов на електронну адресу Департаменту з питань звернення громадян 
Одеської міської ради 01.12.2020 р. вх. № ЗПІ-2627 (вх. ДАМ
від 03.12.2020 р. №  01-13/410/зпи), з питань надання:

інформації про земельну ділянку з кадастровим номером
5110137500:15:001:0044 за адресою: м. Одеса, вул. Розкидайлівська, 67Б із 
зазначенням кадастрового номеру земельної ділянки;

- копії рішень/розпоряджень Одеської міської ради відносно земельної 
ділянки за адресою: м. Одеса, вул. Розкидайлівська, 67Б;

- копії договору оренди земельної ділянки з кадастровим номером 
5110137500:15:001:0044;

- копії містобудівних умов та обмежень для проектування об’єкта 
будівництва за адресою: м. Одеса, вул. Розкидайлівська, 67Б;

копії дозволу на будівництво за адресою: м. Одеса,
вул. Розкидайлівська, 67Б;

інформації чи вживалися заходи державного архітектурно-
будівельного контролю за адресою: м. Одеса, вул. Розкидайлівська, 67Б, 
надати копії актів перевірок.

В межах компетенції повідомляємо, що за інформацією архіву та відділу 
загального листування департаменту, управлінням архітектури та 
містобудування Одеської міської ради (на теперішній час -  департамент 
архітектури та містобудування Одеської міської ради) 22.11.2017 року, за 
зверненням Головного управління Національної поліції в Одеській області,
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були підготовлені та надані містобудівні умови та обмеження № 01-06/225 
(арх. №  257) на проектування будівництва багатоквартирного житлового 
будинку зі стилобатом і підземним паркінгом за адресою: м. Одеса, 
вул. Розкидайлівська, 67Б (кадастровий номер 5110137500:15:001:0044). 
Копія містобудівних умов та обмежень додається.

М іст о б у д ів н і у м о в и  та  обм еж ен н я  є д о к у м ен т о м , в я к о м у  вк азан і 
ум ов и  та  о б м еж ен н я , я к и м и  п ов и н н і к ер ув ати ся  п р оек тув ал ь н и к и  при  
ск л ад ан н і за в д а н н я  на п р оек тув ан н я  і р озр о б ц і п р о ек тн о ї, р обоч ої, 
п р о ек т н о -к о ш т о р и сн о ї та  н а у к о в о -д о сл ід н и ц ь к о ї д о к у м ен та ц ії, і не є 
д о к у м ен т о м , я к и й  д о зв о л я є п р ов ед ен н я  р о б іт  з б у д ів н и ц тв а , 
р ек о н стр у к ц ії, р еа б іл іт а ц ії тощ о .

П ер ев ір и ти  в ід п о в ід н ість  р о зр о б л ен о ї п р о ек т н о ї д о к у м ен та ц ії, 
ви дан и м  в и х ід н и м  д а н и м  на п р оек тув ан н я , у  т о м у  ч и сл і і м істобуд ів н и м  
у м ов ам  та о б м еж ен н я м , д еп а р т а м ен т  не м ає п о в н о в а ж ен ь , оск іл ь к и , 
в ідп ов ідн о  з ч. 6 ст . 31 З а к о н у  У к р а їн и  «П р о  р егул ю в ан н я  м істо б у д ів н о ї 
д ія л ь н о ст і»  (д а л і-З а к о н ) -  п р оек тн а  д о к у м ен та ц ія  на буд ів н и ц тв о  
о б ’єк тів  не п о т р еб у є  п огодж ен н я  д ер ж а в н и м и  о р ган ам и , ор ган ам и  
м ісц ев ого  са м о в р я д у в а н н я , їх  п осад ов и м и  осо б а м и , ю р и ди ч н и м и  
особам и , у т в о р ен и м и  так и м и  ор ган ам и .

З г ід н о  з ч. 2 ст . 31 З а к о н у  - ек сп ер ти за  п р оек тів  
буд ів н и ц тв а  п р о в о д и т ь ся  в у ст а н о в л ен о м у  К а б ін ет о м  М ін істр ів  
У к р аїн и  п о р я д к у  ек сп ер тн и м и  ор ган ізац ія м и  н езал еж н о  від  ф орм и  

в л асн ост і, я к і в ід п о в ід а ю т ь  к р и тер ія м , в и зн а ч ен и м  ц ен тр ал ь н и м  
ор ган ом  в и к о н а в ч о ї в л ади , щ о за б езп еч у є  ф ор м ув ан н я  та  р еал ізує  
д ер ж а в н у  п о л іт и к у  у  сф ер і б у д ів н и ц тв а , а р х іт ек ту р и , м істобуд ув ан н я , 
в ідом ості п р о  я к і в н есен і так и м  ор ган ом  або на п ід став і д ел егов ан и х  
п ов н ов аж ен ь  са м о р егу л ів н о ю  ор га н іза ц ією  у  сф ер і а р х іт ек ту р н о ї 
д ія л ь н о ст і за в ід п о в ід н и м  н ап р я м ом  п ід п р и єм н и ц ь к о ї д ія л ь н о ст і (у  р азі ї ї  
утв о р ен н я ) д о  п ер ел ік у  ек сп ер тн и х  о р га н іза ц ій . Д о  п р ов еден н я  
ек сп ер ти зи  за л у ч а ю ть ся  (у т о м у  ч и сл і на п ід став і ц и в іл ь н о -п р а в о в и х  
д ого в о р ів ) ек сп ер ти  з п и тан ь  са н іт а р н о го  та  еп ід ем іол ог іч н ого  
бл аго п о л у ч ч я  н а сел ен н я , ек ол огії, охор он и  п р а ц і, ен ер гозбер еж ен н я , 
п ож еж н ої, т ех н о ген н о ї, я д ер н о ї та  р а д іа ц ій н о ї б езп ек и , я к і п рой ш л и  
п р о ф есій н у  а т еста ц ію , щ о п р ов оди л ася  із за л у ч ен н я м  п р едстав н и к ів  
в ід п о в ід н и х  ц ен т р а л ь н и х  ор ган ів  в и к о н а в ч о ї в л ади , та  отр и м ал и  
в ідп ов ідн и й  к в а л іф ік а ц ій н и й  сер ти ф ік а т . П о р я д о к  п ров еден н я  

п р о ф есій н о ї а т ест а ц ії т а к и х  ек сп ер т ів  в ст а н о в л ю єть ся  К аб ін етом  
М ін істр ів  У к р а їн и .

Відповідно до ч. 1 ст. 34 Закону, заявник має право виконувати 
будівельні роботи тільки після реєстрації органом Державного архітектурно- 
будівельного контролю повідомлення про початок виконання будівельних 
робіт (по об'єктах будівництва, які за класом наслідків (відповідальності)



тощо належать до об'єктів з незначними наслідками (CCI) і видачі замовнику 
органом Державного архітектурно-будівельного контролю дозволу на 
виконання будівельних робіт (щодо об'єктів, які за класом наслідків 
(відповідальності) належать до об'єктів з середніми (СС2) і значними (ССЗ)
наслідками.

•  •  2 
Відповідно д о  с т . с т .  34-39 , ст. 41 Закону - функції реєстрації

повідомлень на об'єкти з незначним класом наслідків (C C I) і видача дозволів
на виконання будівельних робіт на об'єктах з середнім класом наслідків
(СС2) і значним класом наслідків (ССЗ), а також прийняття об'єктів в
експлуатацію, і контроль за виконанням будівельних робіт, робіт з
реконструкції та реабілітації об'єктів, в тому числі їх  відповідності вихідним
даним на проектування та узгодженої проектної документації, усунення
порушень вимог законодавства у сфері містобудівної діяльності, державних
будівельних норм, стандартів і правил передані Державному архітектурно -
будівельного контролю, в даному випадку -  у п р а в л ін н ю  Д ер ж а в н о го

ар х іт ек т у р н о -б у д ів ел ь н о го  к он тр ол ю  О д есь к о ї м ісь к о ї ради та

Д еп а р т а м ен т у  д ер ж а в н о ї а р х іт ек т у р н о -б у д ів ел ь н о ї ін сп ек ц ії в О деськ ій

обл асті.

Інспекція Державного архітектурно-будівельного контролю управління 
архітектури та містобудування Одеської міської ради (на теперішній час -  
управління Державного архітектурно - будівельного контролю Одеської 
міської ради), яка надавала дозволи на виконання будівельних робіт, була 
структурним підрозділом управління архітектури та містобудування 
Одеської міської ради (на теперішній час -  Департамент архітектури та 
містобудування Одеської міської ради) до 01.01.2008 рок 

Додаток: на 4_аркушах (формат -  А-4).

З повагою,
В.о. директора департаменту -  
головного архітектора міста

Боринська Т.С.
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«ЗАТВЕРДЖ ЕНО»
Наказ управління архітектури 

та містобудування 
Одеської міської 
аМ У У У У  № 01-06/225

М істобуд івн і ум ов и  та обм еж ен н я  для  п р оек тув ан н я  об 'єк та  будівн и ц тва

м. Одеса, Приморський район, вул. Розкидайлівська, 67-Б 
(назва об'єкта будівництва)

Загал ьн і дан і:
' 1 ' " & /

1. Вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки: 
будівництво багат окварт ирного ж ит лового будинку зі стилобатом і 
підземним паркінгом за адресою: м. Одеса, П риморський район,

вул. Розкидайлівська, 67-Б.

2. Інформація про замовника: Головне управління Н аціональної поліції в 

Одеській області, яке розм іщ ено за адресою: м. Одеса, 
вул. Єврейська, 12. К од ЄДРПОУ: 40108740.

Д о  пакет у документ ів Головне управління Н аціональної поліції в 
Одеській област і до управління, окрім міст обудівного розрахунку, виконаного 
ТОВ «У К РС ТРО Й  СЕРВІС» (головний архітект ор проекту: Фесенко М икола 
анатолійович - кваліф ікаційний сертифікат Серія АА №  001264), також  

надані:
- Витяг з Держ авного реєстру речових прав на нерухоме майно 

про реєстрацію іншого речового права від 24.11.2017 р., індексний номер 
витягу: 105039539; вит яг сформовано: Бахова Вікт орія Іванівна, Ю ридичний  

департамент О деської м ісько ї ради, Одеська обл.; підст ава формування 
витягу: заява з реєст раційним  номером: 25411711, дата реєст рації заяви:

24.11.2017 р., заявник: Л евенець Анат олій Васильович (уповноваж ена особа); 

0$$21$&гіьна інформація про об'єкт нерухомого майна: Реєстраційний номер
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об'єкт а нерухомого майна: 1417976751101; О б ’єкт нерухомого майні 
земельна ділянка; Кадастровий номер: 5110137500:15:001:0044; Опис 
об’єкта: площа (га): 0,5869, Дат а держ авної реєст рації зем ельної ділянки:

13.09.2017 р., орган, що здійснив держ авну реєст рацію  зем ельної ділянки: 
Відділ у  м. О десі Головного управління Д ерж геокадаст ру в Одеській області; 
Циіьове призначення: для будівництва і обслуговування

багатоквартирного житлового будинку; Адреса: О деська обл., м. Одеса, 
вулиця Розкидайлівська (вулиця Станіславського), земельна ділянка 67-Б; 

Актуальна інформація про державну реєстрацію іншого речового права: 
Номер запису про інше речове право: 23558031; Д ерж авний реєст рат ор: 
Бахова В ікт орія Іванівна, Ю ридичний департ амент  О деської м іської ради, 
Одеська обл.; П ідст ава виникнення іншого речового права: ріш ення про 
затвердж ення проект у землеуст рою щодо відведення зем ельної ділянки, серія 
та номер: 2574-УІІ, виданий 04.10.2017 р., видавник: Одеська міська рада; 
Підстава внесення запису: Рішення про держ авну реєст рацію  прав та їх 
обтяж ень (з відкрит т ям розділу), індексний номер: 38333391 від 24.11.2017  

р., Бахова В ікт орія Іванівна, Ю ридичний департ амент  О деської м іської ради, 
Одеська обл.; Вид інш ого речового права: право пост ійного користування 

земельною ділянкою; Зміст, характ ерист ика іншого речового права: право 
постійного корист ування земельною ділянкою, кадастровий номер: 

5110137500:15:001:0044, площею 0,5869 га (категорія земель за основним 
ціїьовим призначенням -  землі ж итлової та громадської забудови), за 
адресою: м. Одеса, вулиця Розкид айлівська, земельна ділянка 67-Б; 
Відомості про с у б ’єкт а іншого речового права: П равокорист увач: Головне 
управління Н аціональної поліції в Одеській області, К од ЄДРПОУ: 40108740; 

Особа, яка передає право: Територіальна громада м іст а Одеси в особі 
Одеської м ісько ї ради, Код ЄДРПОУ: 26597691; Опис об ’єкта іншого 

речового права: земельна ділянка, кадастровий номер:

5110137500:15:001:0044, площею 0,5869 га (категорія земель за основним 
цільовим призначенням -  землі ж итлової та громадської забудови), за 
адресою: м. Одеса, вулиця Розкид айлівська, земельна ділянка 67-Б; Витяг 
сформував: Бахова В. І .;

- Р іш ення О деської м іської ради  від 04.10.2017 р. №  2574-УІІ «Про 
затвердж ення проект у землеуст рою щодо відведення зем ельної ділянки, 

площею 0,5869 га, за адресою: м. Одеса, вул. Розкид айлівська, 67, та надання 
її в пост ійне корист ування Головному управлінню  Н аціональної поліції в 

Одеській області».

3. Відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки 
містобудівній документації на місцевому рівні: відповідно з наданими  

замовником Витягом з Держ авного реєстру речових прав на нерухоме 

майно про реєстрацію іншого речового права від 24,11.2017 р., індексний 

номер витягу: 105039539, Кадастровий номер: 5110137500:15:001:0044, - 

ціїьове призначення: для будівництва і обслуговування багатоквартирного



житлового будинку (категорія земель за основним цільовим призначенням 
-  землі ж итлової та громадської забудови), а відповідно з полож еннями  
нового Генерального плану м. Одеси, зат вердж еним ріш енням  Одеської 

міської ради від 25.03.2015 р. №  6489-УІ, земельна ділянка за  адресою: 
м. Одеса , вул. РозкидаІиіівська, 67-Б, розм іщ ена на т ерит орії ж итлово- 

громадської забудови, в зоні громадських центрів та окремих о б ’єктів 
обслуговування, на зазначеній т ерит орії передбачено розміщ ення  

багат оф ункціонального офісного центру. В ідповідно з полож еннями 
«Іст орико-архіт ект урного опорного плану, проект у зон охорони, визначення 
границь іст оричних ареалів м іст а Одеса», зат вердж еного наказом  
М іністерст ва культ ури та туризму України від 20.06.2008 р. №  728/0/16-08, 
земельна ділянка за адресою: м. Одеса, вул. Розкидайлівська, 67-Б, 
розт аш ована в м еж ах зони охорони археологічного культурного шару 
(о б ’єктів археологічної спадщини). Відповідно з полож еннями плану 
зонування т ерит орії (зонінгу) м. Одеси, зат вердж еним ріш енням  Одеської 

м іської ради 19.10.2016 р. №  1316-VII, земельна ділянка за  адресою: м. Одеса, 

вул. Розкидайлівська, 67-Б, розм іщ ена на території, яка знаходит ься у  зоні -  
Гп -  проект на громадська зона, яка призначена для розм іщ ення о б ’єктів 

громадського призначення на територіях, де генеральним планом визначено 
таку необхідність. Переваж ні, супутні та допуст имі види використання 
визначаються відповідно до типу о б ’єкту з переліку зон групи Г  з другої по 
сьому. Розміщ ена в м еж ах зони охорони археологічного культурного шару 
(о б ’єктів археологічної спадщини).

М істобуд ів н і ум ов и  та обм еж ен н я :

1.Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах:
розрахуват и відповідно з вимогами п.п. 2.1 Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Ж итлові

будинки. Основні полож ення» (із змінами №  1) 2009 р. п.п. 3.6*-3 .15 Д Б Н  360- 
*  *

92 «М істобудування. П ланування і забудова м іських і сільських поселень» та 
Д Б Н  В. 1 .1.7-2016 «П ож еж на безпека о б ’єктів будівництва. Загальні вимоги».

2.Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки: відповідно до 
Д Б Н  360-92** «М істобудування. Планування і забудова м іських і сільських 
поселень» - 60%  (відсоток забудови ділянки м ож е бут и збйіьшено за умови  
дотримання дію чих прот ипож еж них та санітарних норм).

3.Максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови 
відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону): розрахуват и відповідно з 
вимогами п. 3.1 -3.3 та 3.5-3.14 розділу З Д Б Н  360-92** «М істобудування. 
Планування і забудова м іських і сільських поселень» та у  відповідності з 
планувальними обмеж еннями т а н у  зонування т ерит орії (зонінгу) м. Одеси, 
затвердж еним ріш енням  О деської м іської ради 19.10.2016 р. №  1316-УІІ.



4. Мінімально допустимі відстані від об'єкта, що проектується, до черво 
ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд: о б ’є, 
запроектувати у  відповідност і з планувальними ріш енням и плану зонуванн. 
терит орії (зонінгу) м. Одеси, зат вердж еним ріш енням  О деської м іської ради

19.10.2016 р. №  1316-УІІ та відповідно до вимог п. 3.32 Д Б Н  360-92** 

«М іст обудування. П ланування і забудова м іських і сільських поселень».

5. Планувальні обмеження (охоронні зони пам'яток культурної спадщини, межі 
історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного 
ландшафту, зони  охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє 
спеціальний режим їх використання, охоронні зони об'єктів природно- 
заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони): 
враховуючи, що відповідно з полож еннями «Іст орико-архіт ект урного опорного  

т ану, проект у зон охорони, визначення границь іст оричних ареалів м іст а  
Одеса», зат вердж еного наказом М ініст ерст ва культури та туризму України 

від 20.06.2008 р. №  728/0/16-08, земельна ділянка за адресою: м. Одеса, 
вул. Розкидайлівська, 67-Б, розт аш ована в м еж ах зони охорони археологічного  
культурного ш ару (о б ’єкт ів археологічної спадщини), проект ні ріш ення з 
розміщ ення о б ’єкт а необхідно узгодит и з органами охорони культурної 
спадщини, у  т ому числі з управлінням  з питань охорони о б ’єктів культ урної 

спадщини О деської м ісько ї ради  (лист від 06.12.2011 р. №  01-07/515). З мет ою  
збереж ення несущ их конст рукцій о б ’єктів, які розм іщ ені на суміж них земельних 
ділянках з о б ’єкт ом проект ування і будівництва, виконат и технічний висновок  
про стан їх будівельних конструкцій, та передбачит и заходи по їх укріпленню. 

При розробці проект ної документ ації з розм іщ ення о б ’єкта, у  її складі 
необхідно розробит и паспорт  опорядж ення та ф арбування фасадів будівлі та 
представити його на зат вердж ення в управління з питань охорони о б ’єктів 
культурної спадщ ини О деської м іської ради  та управління архітектури та 

містобудування О деської м ісько ї ради на паперових та елект ронному носіях. 

Враховуючи, що вул. Груш евського, на яку орієнт ована ділянка проектування, є 

однією із основних вулиць, яка являє собою основополож ну вулицю в ’їзду у  
місто, яка ф ормує ф асад міста, у  складі паспорт у опорядж ення та фарбування 
фасадів будівлі, проект ні ріш ення фасадів будівлі розробит и в архітектурній  
стилістиці ф асадів будівель, яка прит аманна існуючим сучасним новим  
будівлям, розм іщ еним  в зазначеному районі, із збереж енням архіт ект урної 
стилістики ф асадів будівель, яка прит аманна будівлям, як і розм іщ ені в 
зазначеному районі, із збереж енням єдност і та цілісност і фасадів будівлі, а 
також, не передбачат и розш ирення об'єкт у за рахунок будь-яких конструкцій, 
виступаючих за м еж і зем ельної ділянки, яка знаходит ься в постійному 
користуванні у  , а саме -  Головного управління Н аціональної поліції в Одеській 
області. У складі проект ної документ ації розробит и розрахунок освітлення та 

інсоляції ж илих та неж илих приміщень, які прилягают ь до о б ’єкта 
проектування і будівництва, та розм іщ ені суміж но з ним відповідно  

з п.п. 3.1-3.4 Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Ж ит лові будинки. Основні полож ення» (із



змінами №  1) 2009 p., а також  виконати розрахунок впливу та захисту від 

шуму ж ит лових будинків, відповідно зі СН иП  I I -12-77 «Норми проектування. 

Захист від шуму», та виконати зазначені заходи до експлуат ації о б ’єкту. 
Проектування вхідних вузлів в багат окварт ирний ж ит ловий будинок зі 
стилобатом і підземним паркінгом виконати відповідно з вимогами 
п.п. 6.1.1 Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Громадські будівлі та споруди. Основні положення. 

П ередбачити тамбури, при всіх зовніш ніх входах до багатоквартирного 
ж итлового будинку зі ст илобатом і підземним паркінгом, для теплового і 

вітрового захист у відповідно з п.п. 6.1.3 Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Громадські будівлі 
та споруди. О сновні полож ення» та п. 2.13. Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Ж итлові 
будинки. О сновні полож ення» (із змінами №  1) 2009 р. П ри проектуванні та 

експлуат ації о б ’єкт а забезпечит и доступність о б ’єкт а та прилеглої т ерит орії 
для інваїід ів та інш их маломобільних груп населення відповідно з 
Д Б Н  В.2.2-17:2006 «Доступність будинків і споруд для маломобільних груп 
населення» та п.п. 6.1.2 Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Громадські будівлі та споруди. 

Основні полож ення», а саме: для пересування інвалідів з вулиці, при вході в 
об 'єкт проект ування і будівництва, на перш ому поверсі -  передбачити крильця, 

пандуси для інва їід ів  і маломобільних груп населення, для пересування у  
приміщеннях багат окварт ирного ж ит лового будинку зі стилобатом і 
підземним паркінгом передбачити наявність ліфтів, у  р а з і перепадів рівня  
підлоги у  приміщ еннях -  наявність гусеничних підйомників. Д ля зберігання 
авт отранспорт у запроект уват и нормат ивну кйіькість місць для паркування 
авт отранспорт у відповідно до вимог нової р едакц ії п.п. 7.51, таблиці 7.6 Д Б Н  
360-92** «П ланування і забудова м іських і сільських поселень», зміна  

№  4 якого була зат вердж ена наказом М ініст ерст ва регіонального розвитку, 
будівництва та ж ит лово-комунального господарст ва України 

від 21.06.2011 р. №  67 та набула чинність 01.10.2011 р. та п. 2.49 Д Б Н  В .2.3-5- 
2001 «Вулиці та дороги населених пунктів» (у даному випадку паркування 
авт отранспорт у передбачит и у  підземному паркінгу та на парковках, які 
запроект овані у  м іст обудівному розрахунку, наданному на розгляд до 
управління). П роект ними ріш еннями з реконст рукції о б ’єкт у передбачити  

заходи прот ипож еж ної безпеки відповідно з Д Б Н  В .1.1.7-2016 «Пож еж на  
безпека о б ’єкт ів будівництва. Загальні вимоги». Енергозабезпечення о б ’єкту 
запроектуват и відповідно до технічних ум ов П ублічного Акціонерного  
Товариства «Енергопост ачальна Компанія Одесаобленерго». Проектування 
вести відповідно з «Порядком розроблення проект ної документації на 
будівництво об'єктів», зат вердж еним М ініст ерст вом регіонального розвитку, 
будівництва та ж ит лово-комунального господарст ва України від 16.05.2011 р. 
№  45, зі зм інами і доповненнями, внесеними наказом М іністерства

регіонального розвит ку, будівництва та ж ит лово-комунального господарства  
України від 23.03.2012 р. №  122, Д Б Н  А .2.2-3-2014 «Склад та зміст проект ної 
документ ації на будівництво», Д Б Н  360-92 «М істобудування. Планування і 
забудова м іських і сільських поселень», Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Ж итлові будинки. 
Основні полож ення» (зі змінами №  1) 2009 p., Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Громадські



будівлі та споруди. О сновні полож ення», Д Б Н  В .1.1 .7-2016 «Пож еж на без, 
об'єкт ів будівництва. Загальні вимоги», Д Б Н  В .2.2-17:2006 «Доступніс. 
будинків і споруд для маломобільних груп населення», нової редакц  
п.п. 7.51, т аблиці 7.6 Д Б Н  360-92** «П ланування і забудова м іських і сільських 
поселень», зм іна №  4 якого була зат вердж ена наказом М іністерства  
регіонального розвит ку, будівницт ва та ж ит лово-комунального господарства  
України від 21.06.2011 р. №  67 та набула чинність 01.10.2011 p., 
Д Б Н  В.2.3-5-2001 «В улиці та дороги населених пунктів», Д Б Н  В.2.3-15-2007  
« Споруди транспорту. Авт ост оянки і гараж і для легкових автомобілів», 
Д С ТУ -Н -Б В. 1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія», Д Б Н  В. 2 .6-31:2016 «Теплова  
ізоляція будівель», Д Б Н  В .2.5-28-2006 «П риродне і ш т учне освітлення», СНиП  
I I -12-77 «Н орми проектування. Захист від шуму», Д Б Н  В1.2-2:2006  
«Навантаж ення і впливи. Н орми проект ування» (зі зміною №  1) та

Д Б Н  В. 1.1-12-2006 «Будівницт во у  сейсмічних районах України». Рекомендуємо, 
з мет ою виклю чення спірних питань з реконст рукції о б ’єкта та незалучення 

управління архіт ект ури та міст обудування у  судові справи в якості третіх 

осіб, проект ні р іш ення з проект ування будівницт ва багатоквартирного  
ж итлового будинку зі ст илобат ом і підземним паркінгом за адресою: м. Одеса, 
вул. Рокидайлівська, 67-Б, узгодит и з суміж ними землекорист увачами та 
власниками/корист увачами о б ’єктів нерухомості, як і розм іщ ені на суміж них 
земельних ділянках.

6. Охоронні зони об'єктів транспорту, зв'язку, інженерних комунікацій, відстані 
від об'єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж: при розробці 

проекту розрахувати згідно з додатком 8.1 Д Б Н  360-92** «Містобудування. 
Планування і забудова міських і сільських поселень». Передбачити 
проведення (перенесення) діючих та проектуємих інженерних підземних та 

наземних комунікацій на нормативну відстань від об’єкту, який  

проектується, відповідно з проектної документації, яка розроблена 
відповідно до ТУ інженерних служб, які їх обслуговують. Усі інженерні 

мережі, які пролягають по ділянці проектування, підлягають перенесенню 
до початку будівництва. П ри проведенні інж енерних виш укувань керуватися 
вимогами Д Б Н  А. 2 .1-1-2014 «Інж енерні виш укування для будівництва»; дозвіл на 
проведення інж енерно-геологічних виш укувань от римат и у  встановленому 
порядку в управлінн і інж енерного захист у т ерит орії м іст а та розвит ку  
узбереж ж я О деської м ісько ї ради. О б ’єкт запроект уват и на нормативній  
відстані від існую чих будинків, будівель і споруд, м еж  ділянки відповідно до п. 
3 .6 * - 3.14 Д Б Н  3 60-92 ** «М істобудування. П ланування і забудова м іських і 
сільських поселень» та Д Б Н  В .1 .1 .7-2016 «П ож еж на безпека о б ’єктів 

будівництва. Загальні вимоги». З мет ою  збереж ення несущ их конструкцій  

об'єктів, які розм іщ ен і на суміж них земельних ділянках з о б ’єктом  

проектування і будівництва, виконати т ехнічний висновок про стан їх 

будівельних конст рукцій, та передбачити заходи по їх укріпленню. 

Енергозабезпечення о б ’єкт у запроект уват и відповідно до технічних ум ов



Публічного А кціонер-ого  Товариства «Енергопост ачальна Компанія  
Одесаобленерго». В ідповідно з постановою К абінет у М ініст рів України від 

09.01.2014 р. №  б та лист ом Головного управління Д С Н С  України в Одеській 
області від 06.02.2014 p. Xq 01/613/11 -  проект ування здійснювати з 
'.рахуванням вимог і - ж енерно-т ехнічних заходів цивільного захисту, у  тому 

числі Д С Т У  А.2.2-~ 2010 «Розділ інж енерно-т ехнічних заходів цивільного 

захисту (цивільної оборони) у  складі проект ної документ ації о б ’єктів». 
Основний під "їзд та піш охідний прохід до проект уємого багатоквартирного  
ж итлового будинку зі ст ию бат ом  і підземним паркінгом не змінюється — 
здійснюється з боку вулиці Груш евського та вулиці Розкидайлівської. 
Благоустрій виконат и відповідно згідно з «П равш ам и благоустрою терит орії 
міста Одеси <т екст ова частина) у  новій редакції», зат вердж еними ріш енням  
Одеської м ісько ї р а д и  від 23.12.2011 р. №  1631 -VI, із зм інами та доповненнями, 
внесеними на сесії О деської м іської ради  27.08.2014 р. та доповненнями Д Б Н  
Б.2.2-5:2011 «Благоуст рій територій». У складі проект ної документ ації 

розробит и проект ні ріш ення з благоустрою та озеленення т ерит орії відповідно  
до держ авних будівельних норм, у  тому числі відповідно з п. 3.15 -  3.16  
Д Б Н  360-92** «М істобудування. П ланування і забудова м іських і сільських 
поселень», а саме: терит орію  благоустрою замост ит и т ротуарною плиткою в 
меж ах зем ельної ділянки, яка знаходиться в пост ійному корист уванні Головного  
управління Н аціональної поліції в Одеській област і та п рш егло ї території; 
відновити озеленення т ерит орії за рахунок висадки трави та декоративних 

кущів шляхом розбивки газонів; передбачити уст ановку урн  для сміття та 
лавок по перимет ру території; на т ерит орії благоуст рою передбачити 

освітлення із сучасних ліхт арів; опорядж ення та ф арбування фасаду будівлі 
після будівницт ва виконат и відповідно з паспорт ом опорядж ення та 
фарбування ф асадів будівлі. Виконати улаш т ування майданчиків: для дітей та 
дорослого населення, для занять спортом, господарсько-побут ових для 
сміттєвих контейнерів. Енергозабезпечення о б ’єкт у запроект уват и відповідно 
до технічних ум о в П ублічного Акціонерного Товариства «Енергопостачальна  
Компанія Одесаобленерго». При необхідност і проведення розкопок та 
регенерації прилеглих зелених зон от римат и дозвіл в Департ амент і 
м уніципальної безпеки О деської м іської ради  та К П  «М іськзелент рест » у  
відповідності із зазначеними чинними П равш ам и (лист К П  «М іськзелентрест»  
від 20 .03.2014р. №  777 та У А М від  26.03 .2014р. №  01-10/119/г).

Ці містобудівні умови та обмеження надані відповідно до: ч. 3. cm. 29 Закону 
України «Про регулю вання м іст обудівної діяльності» (далі -  Закон), зміни в який  
були внесені Законом України «Про внесення змін до деяк ій  законодавчих актів 
України по удосконаленню  м іст обудівної діяльності», та набули чинність

10.06.2017 р. та Д одат ком  до «Порядку ведення реєст ру міст обудівних ум ов та 
обмеж ень», зат вердж еного наказом М ініст ерст ва регіонального розвит ку, 
будівництва та ж ит лово-комунального господарст ва України від 31.05.2017 р. 
№  135, зареєст рованим в М іністерстві ю ст иції України 09.06 2017 р. за



№  714/30582, а т акож  Л ист а Департ ам ент у міст обудування, архітектури та 
планування т ерит орій М ініст ерст ва регіонального розвит ку, будівництва та 
ж ит лово-комунального господарст ва України від 13.11.2017 р. • 
№ 8/14.3-1000-17.

Містобудівні умови та обмеження є чинними до: заверш ення будівництва 

о б ’єкта незалеж но від зм іни замовника, з г і д н о 8 ст. 29 Закону, який  

зазначений вище.

Перший заступник 
начальника управління 

М.О. Ш айденко

V

2017 р.


