
ОДЕСЬКА М ІСЬКА  РАДА 
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на

гр. Катерині

E-mail: toi+request-87102-a774c0ba@ dostup.pravda.com .ua

За дорученням  перш ого заступника Одеського міського голови, 
департаментом архітектури та містобудування Одеської міської ради (далі - 
департамент) розглянутий Ваш  інформаційний запит від 25.05.2021 p., який 
надійшов на електронну адресу Департаменту з питань звернення громадян 
О деської м іської ради 25.05.2021 р. вх. №  ЗПІ-554 (вх. Д А М
від 26.05.2021 р. №  01-13/164/зпи), з питань надання:

інформації про земельну ділянку з кадастровим номером 

5110137500:49:005:0048 за адресою: м. Одеса, провулок Світлий, 3/1, із 
зазначенням кадастрового номеру земельної ділянки;

- копії р іш ень/розпоряджень Одеської міської ради відносно земельної 
ділянки за адресою: м. Одеса, провулок Світлий, 3/1;

- копії договору оренди земельної ділянки з кадастровим номером 
5110137500:49:005:0048;

- копії м істобудівних умов та обмежень за адресою: м. Одеса, 
провулок Світлий, 3/1;

копії дозволів на будівництво за адресою: м. Одеса,
провулок Світлий, 3/1;

інформації чи вживалися заходи державного архітектурно- 
будівельного контролю та/або чи здійснювались перевірки за адресою: 
м. Одеса, провулок Світлий, 3/1, надати копії актів перевірок.

В межах компетенції повідомляємо, що за інформацією архіву та відділу 

загального листування департаменту, управлінням архітектури та 

містобудування О деської міської ради (на теперіш ній час -  департамент 

архітектури та містобудування Одеської міської ради) 13.04.2018 року, за 

зверненням замовника, були підготовлені та надані містобудівні умови та 

обмеження №  01-07/96 (арх. №  70) на проектування реконструкції павільйону 

під адміністративно -  офісну будівлю, в межах земельної ділянки, яка 

знаходиться в оренді замовника, за адресою: м. Одеса, Приморський район, 

провулок Світлий, 3/1, в яких було зазначено, що містобудівні умови та 

обмеження від 11.10.2017 р. №  01-07/268 (арх. №  204), видані управлінням за
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зверненням замовника, вважати такими, що втратили чинність. Копія 

містобудівних умов та обмежень додається.

М іс т о б у д ів н і  у м о в и  т а  о б м е ж е н н я  є д о к у м е н т о м ,  в я к о м у  в к а з а н і  

у м о в и  т а  о б м е ж е н н я ,  я к и м и  п о в и н н і  к е р у в а т и с я  п р о е к т у в а л ь н и к и  п р и  

с к л а д а н н і  з а в д а н н я  н а  п р о е к т у в а н н я  і р о з р о б ц і  п р о е к т н о ї ,  р о б о ч о ї ,  

п р о е к т н о - к о ш т о р и с н о ї  т а  н а у к о в о - д о с л ід н и ц ь к о ї  д о к у м е н т а ц і ї ,  і не  є 

д о к у м е н т о м ,  я к и й  д о з в о л я є  п р о в е д е н н я  р о б іт  з б у д ів н и ц т в а ,  

р е к о н с т р у к ц і ї ,  р е а б іл іт а ц і ї  т о щ о .

П е р е в ір и т и  в ід п о в ід н іс т ь  р о з р о б л е н о ї  п р о е к т н о ї  д о к у м е н т а ц і ї ,  

в и д а н и м  в и х ід н и м  д а н и м  на п р о е к т у в а н н я ,  у  т о м у  ч и с л і  і м іс т о б у д ів н и м  

у м о в а м  т а  о б м е ж е н н я м ,  д е п а р т а м е н т  не  м а є  п о в н о в а ж е н ь ,  о с к іл ь к и ,  

в ід п о в ід н о  з ч. 6  ст . 31 З а к о н у  У к р а їн и  « П р о  р е г у л ю в а н н я  м іс т о б у д ів н о ї  

д ія л ь н о с т і»  ( д а л і - З а к о н )  -  п р о е к т н а  д о к у м е н т а ц ія  на б у д ів н и ц т в о  

о б ’є к т ів  не п о т р е б у є  п о г о д ж е н н я  д е р ж а в н и м и  о р г а н а м и ,  о р г а н а м и  

м іс ц е в о г о  с а м о в р я д у в а н н я ,  їх  п о с а д о в и м и  о с о б а м и ,  ю р и д и ч н и м и  

о с о б а м и ,  у т в о р е н и м и  т а к и м и  о р г а н а м и .

З г ід н о  з ч. 2 ст . 31 З а к о н у  - е к с п е р т и з а  п р о е к т ів  

б у д ів н и ц т в а  п р о в о д и т ь с я  в у с т а н о в л е н о м у  К а б ін е т о м  М ін іс т р ів  

У к р а їн и  п о р я д к у  е к с п е р т н и м и  о р г а н із а ц ія м и  н е з а л е ж н о  в ід  ф о р м и  

в л а с н о с т і ,  я к і  в ід п о в ід а ю т ь  к р и т е р ія м ,  в и з н а ч е н и м  ц е н т р а л ь н и м  

о р г а н о м  в и к о н а в ч о ї  в л а д и ,  щ о  з а б е з п е ч у є  ф о р м у в а н н я  т а  р е а л із у є  

д е р ж а в н у  п о л іт и к у  у  с ф е р і  б у д ів н и ц т в а ,  а р х іт е к т у р и ,  м іс т о б у д у в а н н я ,  

в ід о м о с т і  п р о  я к і  в н е с е н і  т а к и м  о р г а н о м  а б о  на п ід с т а в і  д е л е г о в а н и х  

п о в н о в а ж е н ь  с а м о р е г у л ів н о ю  о р г а н із а ц іє ю  у  с ф е р і  а р х іт е к т у р н о ї  

д ія л ь н о с т і  за в ід п о в ід н и м  н а п р я м о м  п і д п р и є м н и ц ь к о ї  д ія л ь н о с т і  (у р а з і  ї ї  

у т в о р е н н я )  д о  п е р е л ік у  е к с п е р т н и х  о р г а н із а ц ій .  Д о  п р о в е д е н н я  

е к с п е р т и з и  з а л у ч а ю т ь с я  (у  т о м у  ч и сл і на п ід с т а в і  ц и в іл ь н о - п р а в о в и х  

д о г о в о р ів )  е к с п е р т и  з н и з а н ь  с а н іт а р н о г о  т а  е п ід е м іо л о г іч н о г о  

б л а г о п о л у ч ч я  н а с е л е н н я ,  е к о л о г і ї ,  о х о р о н и  п р а ц і ,  е н е р г о з б е р е ж е н н я ,  

п о ж е ж н о ї ,  т е х н о г е н н о ї ,  я д е р н о ї  т а  р а д іа ц ій н о ї  б е з п е к и ,  я к і п р о й ш л и  

п р о ф е с ій н у  а т е с т а ц ію ,  щ о  п р о в о д и л а с я  із з а л у ч е н н я м  п р е д с т а в н и к ів  

в ід п о в ід н и х  ц е н т р а л ь н и х  о р г а н ів  в и к о н а в ч о ї  в л а д и ,  т а  о т р и м а л и  

в ід п о в ід н и й  к в а л іф ік а ц ій н и й  с е р т и ф ік а т .  П о р я д о к  п р о в е д е н н я  

п р о ф е с ій н о ї  а т е с т а ц і ї  т а к и х  е к с п е р т ів  в с т а н о в л ю є т ь с я  К а б ін е т о м  

М ін іс т р ів  У к р а їн и .

Відповідно до ч. 1 ст. 34 Закону, заявник має право виконувати 

будівельні роботи тільки після реєстрації органом Д ержавного архітектурно- 

будівельного контролю повідомлення про початок виконання будівельних 

робіт (по об'єктах будівництва, які за класом наслідків (відповідальності) 

тощо належать до об'єктів з незначними наслідками (CCI) і видачі замовнику 

органом Д ерж авного архітектурно-будівельного контролю дозволу на 

виконання будівельних робіт (щодо об'єктів, які за класом наслідків 

(відповідальності) належать до об'єктів з середніми (СС2) і значними (ССЗ) 

наслідками.



г
Відповідно до ст.ст. 34-39", ст. 41 Закону - функції реєстрації 

W повідомлень на об'єкти з незначним класом наслідків (CCI ) і видача дозволів

на виконання будівельних робіт на об'єктах з середнім класом наслідків 

(СС2) і значним класом наслідків (ССЗ), а також прийняття об'єктів в 

експлуатацію, і контроль за виконанням будівельних робіт, робіт з 

реконструкції та реабілітації об'єктів, в тому числі їх відповідності вихідним 

даним на проектування та узгодженої проектної документації, усунення 

поруш ень вимог законодавства у сфері містобудівної діяльності, державних 

будівельних норм, стандартів і правил передані Д ерж авному архітектурно - 

будівельного контролю, в даному випадку -  у п р а в л ін н ю  Д е р ж а в н о г о  

а р х іт е к т у р н о - б у д ів е л ь н о г о  к о н т р о л ю  О д е с ь к о ї  м іс ь к о ї  р а д и  т а  

Д е п а р т а м е н т у  д е р ж а в н о ї  а р х іт е к т у р н о - б у д ів е л ь н о ї  ін с п е к ц і ї  в О д е с ь к ій  

о б л а с т і .

Інспекція Д ерж авного архітектурно-будівельного контролю управління 

архітектури та містобудування Одеської міської ради (на теперішній час -  

управління Д ерж авного архітектурно - будівельного контролю Одеської 

міської ради), яка надавала дозволи на виконання будівельних робіт, була 

структурним підрозділом управління архітектури та містобудування 

Одеської міської ради (на теперішній час -  Д епартамент архітектури та 

містобудування Одеської міської ради) до 01.01.2008 року

Додаток: на 9 аркуш ах (формат -  А-4).

В.о. директора департаме



о д е с ь к а  м і с ь к а  р а д а ОДЕССКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ

У П Р А В Л ІН Н Я  .А РХ ІТ ЕК ТУ РИ  
ТА  М ІС Т О Б У Д У В А Н Н Я

У П Р А В Л Е Н И Е  А РХ И Т Е К Т У РЫ  
И  Г РА Д О С Т РО И Т Е Л Ь С Т В А

И  вул. Гоголя, 10, м. Одеса, 65082, Україна 
r-e 723-07-35; 729-74-22 

e-mail: uag3@omr.odessa.ua

H  ул. Гоголя, 10, г. Одесса, 65082, Украина 
г-ь 723-07-35; 729-74-22 

e-mail: uag3@omr.odessa.ua

на № ______________ ОТ______________________

Наказ управління архітектури 
та містобудування 
Одеської міської

№ 01-07/96

М іс т о б у д ів н і  у м о в и  т а  о б м е ж е н н я м и !  п р о е к т у в а н н я  о б ’є к т а  б у д ів н и ц т в а

м. Одеса, Приморський район, провулок Світлий,3/1, реконструкція 
павільйону під адміністративно - офісну будівлю 

(назва об'єкта будівництва)

З а г а л ь н і  д а н і:

1. Вид будівництва, адреса або місцезнаходження земельної ділянки: 
проектування реконст рукції павільйону під адмініст рат ивно - офісну 
будівлю, в м еж ах зем ельної ділянки, які знаходит ься в оренді у  гр.

за  адресою: м. Одеса, П рим орський район, провулок

Світлий, 3/1.

2. Інформація про замовника: гр. зареєстрован 

за адресою:

, та м еш кає за адресою:

Д о  пакет у документ ів гр. до управління,

окрім м іст обудівного розрахунку, виконаного ТОВ «ГР А Д БУ Д  ~ ГБ» (головний 
архітектор проект у: Багріна Катерина М иколаївна - кваліфікаційний 
сертифікат Серія АА №  002874), (головний інж енер-проектувальник  
проекту: Колосовий Тамара Тамазівна - кваліф ікаційний сертифікат Серія 

АР Яя 012191), т акож  надані:

- Д оговір  оренди зем лі від 31.05.2017 ро к у  (далі - Д оговір), який  
посвідчений приват ним  нот аріусом  Одеського м іського  нот аріального  
округу К алгановою  М .В ., зареєст рований в реєст рі за  №  162, згідно з яким  
земельна ділянка, загальною  площ ею 0,0511 га, за адресою: м. Одеса, 

Л Ш оГ ький рай он  провулок Світлий, 3/1, передаєт ься у  строкове,
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платне володіння , корист ування гр. , кадаст ровий

номер: 5110137500:49:005:0048, т ерміном до 12 червня 2038 року до 

почат ку р еа л іза ц ії планувальних ріш ень району, для експлуат ації 

павільйону з  обслуговування населення. Відповідно з п. 2.1 Договору  —  в 

оренду передаєт ься земельна ділянка площ ею 0,0511 га, у  т ому числі по 

угіддях: - капіт альна одноповерхова забудова -  0,0,221 га; тимчасова -  

0,0,0028 га; - під проїздами, проходами та площ адками — 0,0262 га. Відповідно 

з п. 2.2 Д оговору  —  на зем ельній ділянці розт аш овано нерухоме майно, що 

належ ить , держ авна реєст рація право власності на

яку проведена в Д ерж авном у реєст рі речових прав на нерухоме майно, дата 

держ авної реєст рації: 23.11.2016 р ., номер запису про право власності: 

17592614, реєст раційний  номер об 'єкт а нерухомого м айна: 1089907851101, 

на підст аві Д оговору купівлі-продаж у, посвідченого 23.11.2016 р. Федорченко 

Т.М., приват ним нот аріусом  Одеського м іського нот аріального округу, по 

реєст ру за  №  3185. Відповідно з  п. 5.1 Д оговору -  зем ельна  ділянка 

передаєт ься в оренду гр. для експлуат ації

павільйону з  обслуговування населення. В ідповідно з  п. 5.2. Д оговору -  

К ат егорія зем ель за  основним  цільовим призначенням : - зем л і ж ит лової 

та гром адської забудови; вид цільового призначення згідно з К ласиф ікацією  

видів цільового призначення земель -  В .03.13  (для будівницт ва т а  

обслуговування будівель закладів побут ового обслуговування);

- В и т яг з  Д ерзісавного реєст ру речови х  прав н а  нерухом е м айно  про 

реєст рацію  інш ого речового  права від 31 .05 .2017 р ., інд ексний  номер  

витягу: 88557503, вит яг сформовано: приват ний нот аріус Калганова М арія 

Володимирівна, О деський нот аріальний округ, О деська обл.; підстава 

надання вит ягу: заява з  реєст раційним  номером: 22566315, дата реєст рації 

заяви: 31.05.2017 р., заявник: М азуренко Ангеліна Віт аліївна (уповноваж ена 

особа); А кт уальна інф орм ація про держ авну реєст рац ію  речового права: 

Н омер запису про інш е реч ове  право: 20698615; держ авний реєст рат ор: 

приватний нот аріус К алганова М арія Володимирівна, О деський нотаріальний 

округ, О деська обл.; підст ава виникнення іншого речового  права: Договір  

оренди землі, серія т а номер: 162, виданий 31.05.2017 р., видавник: приватний 

нотаріус К алганова М арія Володимирівна, О деський нотаріальний округ, 

Одеська обл.; підст ава внесення запису: Ріш ення про держ авну реєст рацію  

прав та їх обтяж ень, індексний номер: 35469775 від 31.05.2017 р.; зміст, 

характ ерист ика інш ого речового права: Строк дії: 12.06.2038, додаткові 

відомості: до почат ку реалізац ії планувальних р іш ень району; відомості про 

с у б ’єкта інш ого речового  права: Орендодавець (власник): Одеська м іська  

рада, яка д іє  від ім ені Терит оріальної громади м іст а Одеси, Територіальна 

громада, код ЄДРПОУ: 26597691, країна реєст рації: Україна; Орендар:

, реєст раційний номер облікової картки платника 

податків: ; паспорт  громадянина України, серія т а номер:

, виданий р., видавник:

', країна громадянства:  _ Україна; Д одат кові відомості:



орендна плат а у  розм ір і 5%  від нормат ивної грош ової оцінки; В ідом ост і про  

о б ’єкт  інш ого речового  права: опис о б ’єкт а іншого речового  права: земельна 

ділянка площ ею 0,0511 га, для експлуат ації павільйону з обслуговування 

населення; В ід о м о ст і про о б ’єкт  нерухом ого м ай н а : Р еєст раційний  ном ер  

о б ’єкт а нерухом ого м а й н а : 24108051101; о б ’єкт нерухомого м айна: 

земельна ділянка; А дреса: Одеська обл., м . Одеса, провулок  С віт лий, 

зем ельна  д ілян к а  3/1; кадаст ровий ном ер: 5110137500:49:005:0048; Ц ільове  

призначення: д ля  ек сп луа т а ц ії павільйону з  обслуговування населення; 

Витяг сформував: К алганова М.В.; Держ авний реєст рат ор: Калганова М.В.;

- Д оговір  куп івлі-продаж у від 23.11.2016 p ., зареєст рований  в реєст рі за  

№  3185, згідно яким  продавець  -  гр. переда, у

власність, а  покупець — прийня. у  власність

павільйон, загальною  площ ею 214,60 кв.м, який розт аш ований за адресою: 

Одеська обл., м. Одеса, провулок Світлий, будинок №  3/1 (колишня адреса: 

Одеська обл., м. Одеса, провулок Світлий, будинок №  3);

- інф орм аційна  довідка з  Дероісавного реєст ру р е ч о в и х  прав на  нерухом е  

м айно  т а  Р еєст ру п рав  власност і на  нерухом е м айно , Д ерж авного  реєст ру  

Іпот ек, Єдиного реєст ру заборон відчуж ення о б ’єкт ів нерухом ого м айна  

щодо о б ’єкт а нерухом ого  м а й н а  від 23.11.2016 p ., ном ер інф орм аційної 

довідки: 73781366, інф ормаційну довідку сформовано: приват ний нотаріус 

Ф едорченко Тетяна М ихайлівна, Одеський м іський нот аріальний округ, 

Одеська обл.; підст ава формування інф ормаційної довідки: заява про 

держ авну реєст рацію  прав та їх обтяж ень від 23.11.2016 року  від Буюклі

1.П.; П арам ет ри  за п и т у: пош ук в Д ерж авном у реєст рі речових прав на  

нерухоме м айно про: права власності, інші речові права, іпотеки, обтяж ення; 

реєст раційний ном ер о б ’єкт а нерухомого майна: 1089907851101; В ідом ост і 

з Д ерж авного  реєст ру р е ч о в и х  прав на  нерухом е м айно: А кт уальна  

інф орм ація п р о  о б ’єкт  нерухом ого м айна: р еє ст р а ц ій н и й  ном ер об ’єкт а  

нерухомого м а й н а : 1089907851101; о б ’єкт нерухомого майна: павільйон, 

о б ’єкт оіситлової нерухомості: Ні; площа: загальна площа: 214,60 кв.м; 

адреса: О деська обл., м . Одеса, провулок С віт лий, будинок  3/1; А кт уальна  

інф орм ація про право  власност і: Н ом ер запису про право власност і: 

17592614; дат а держ авної реєст рації: 23.11.2016 p .; дероюавний

реєстратор: приват ний нот аріус Федорченко Тетяна М ихайлівна, Одеський 

міський нот аріальний округ, Одеська обл.; підст ава виникнення права 

власності: договір купівлі-продаж у, серія та номер: 3185, виданий 23.11.2016, 

видавник: приват ний нот аріус Федорченко Тетяна М ихайлівна, Одеський 

міський нот аріальний округ, Одеська обл.; підст ава внесення запису: Рішення 

про дероісавну реєст рацію  прав та їх обтяж ень, індексний номер: 32514214 

від 23.11.2016, приват ний нотаріус Ф едорченко Тетяна Михайлівна, 

Одеський м іський нот аріальний округ, О деська обл.; форма власності: 

приватна; розм ір  частки: 1/1; власники: .

реєст раційний ном ер облікової картки плат ника податків: 

паспорт гром адянина України, серія та номер: ', виданий  .



р., видавник: Б елградський РВ УМ ВС України в О деській області, країна 

громадянства: Україна; В ідом ост і про реєст рацію  інш ого  речового права  

відсут ні; В ід ом ост і про держ авну реєст рацію  іп о т еки  відсут ні; В ідом ост і 

про дерзісавну реєст рац ію  обт яж ень відсут ні; В ід ом ост і з реєст ру прав  

власност і на  нерухом е м а й н о : за  вказаним и  парам ет рам и  запит у у  

Реєст рі прав вла сн о ст і на  нерухом е м айно  відом ост і відсут ні; В ідом ост і з 

Єдиного реєст ру заборон відчузісення о б ’єкт ів нерухом ого м айна: за 

вказаним и  парам ет рам и  запит у у  Є дином у реєст р і заборон відчузісення 

о б ’єкт ів нерухом ого  м а й н а  відом ост і відсут ні; В ід о м о ст і з  Держ авного  

реєст ру іпот ек: за  вка за н и м и  парам ет рам и за п и т у  у  Дерзісавном у реєст рі 

іпот ек в ідом ост і відсут ні; інф орм аційну довідку сф орм ував: Федорченко 

Тетяна М ихайлівна.

Такозіс наданий лист  Н аціонального ун іверсит ет у «Одеська юридична 

академія» від 14.09.2017 р. №  1681-3, в яком у зазначено, що Н аціональний  

університ ет  « О деська юридична академія», який є суміж ним  

землекористувачем, не заперечує проти будівницт ва — реконст рукції 

адмініст рат ивної будівлі за  адресою: м. Одеса, провулок Світлий, 3/1, який  

на правах власност і належ ит ь

З, Відповідність цільового та функціонального призначення земельної ділянки 

містобудівній документації на місцевому рівні: відповідно з  Д оговором  

оренди зе м л і від 31 .0 5 .2 0 1 7 року , я к и й  посвід чений  п р и ва т н и м  нот аріусом  

Одеського м іського  нот аріального  округу К алгановою  М .В ., зареєст рований  

в реєст рі за  №  162, інд ексн и й  ном ер вит ягу: 90979733, кадаст ровий ном ер  

5110137500:49:005:0048 -  д ля  експ луа т а ц ії п а в ільй о н у  з обслуговування  

населення. В ід повідно  з  п. 5.2. Д оговору -  К ат егорія  зем ель за  основним  

цільовим  п р и зн а ч ен н ям : - зем л і зісит лової т а  гром адської забудови; вид  

цільового п р и зн а ч е н н я  згідно з К ласиф ікацією  видів цільового призначення  

зем ель -  В .03 .13  (для буд івницт ва т а обслуговування будівель закладів  

побут ового обслуговування) т а  В ит ягом  з  Дерзісавного реєст ру р еч о ви х  

прав на  нер ухо м е м а й н о  про реєст рацію  інш ого  речового  права від 

31.05.2017 р., ін д ек сн и й  ном ер вит ягу: 88557503 -  0,0511 га, кадаст ровий  

номер: 5110137500:49:005:0048 -  д ля  ек сп луа т а ц ії павільйону з

обслуговування на селен н я . Ф ункц іональне п р и зн а ч ен н я  зем ельно ї д ілянки , 

я к е  зазначено  у  Д о го во р і оренди зем л і від 31 .05 .2017року, я к и й  посвідчений  

приват ним  нот аріусом  Одеського м іського нот аріального  округу 

К алгановою  М .В ., зареєст рований в реєст рі за  №  162, індексний  ном ер  

вит ягу: 90979733, кадаст ровий  ном ер 5110137500:49:005:0048 т а В ит ягом  

з Д ерж авного  р еєст р у  р е ч о в и х  прав на  нерухом е м а й н о  про реєст рацію  

інш ого речового  права від 31 .05.2017р., інд ексний  ном ер  вит ягу: 88557503 -  

0,0511 га, ка даст ровий  ном ер: 5110137500:49:005:0048, привест и  у  

відповідніст ь з  ц ільо ви м  п р и зн а ч ен н ям  д ію чо ї м іст об уд івно ї документ ації. 

Відповідно з  новим  Г енеральн ім  планом м. Одеси, зат вердж еним ріш енням  

О деської м ісько ї р а д и  від 25.03.2015 р. №  6489-VI, зазначена ділянка



розміщ ена на т ерит орії оіситлово-громадської забудови, в зоні зміш аної 

багат окварт ирної т а однокварт ирної забудови. Відповідно з планом  

зонування т ерит орії (зонінгу) м. Одеси, зат вердж еним ріш енням  Одеської 

м іської ради  19.10.2016 р. №  1316-УІІ, вказана вищ е земельна ділянка 

знаходит ься в зон і — Ж -4, яка призначена для розт аш ування

багат окварт ирних ж ит лових будинків поверховіст ю від 9-ти до 16-ти 

поверхів, супут ніх о б ’єкт ів повсякденного обслуговування населення, 

комунальних об  ’єкт ів, загальноміського та районного значення. П ереваж ний  

вид використ ання т ерит орії: розміщ ення багат окварт ирних ж итлових 

будинків поверховіст ю  від 9-ти до 16-ти поверхів; Супутні види 

використання т ерит орії: адмініст рат ивні споруди, офіси. П о частині 

земельної ділянки, проходит ь мереж а газопост ачання середнього тиску. 

Відповідно до генерального плану розм іщ ення о б ’єкту, виконаного на 

геодезичній зйом ці в М  1:500, та наданого в м іст обудівном у розрахунку, по 

частині зем ельної ділянки проходить мереж а теплотраси; розм іщ ена в зоні з  

обмеж ення висот ност і забудови +50, +150.

М іс т о б у д ів н і  у м о в и  т а  о б м е ж е н н я :

1. Гранично допустима висотність будинків, будівель та споруд у метрах: 

розрахуват и відповідно з  вимогами п. 1.1, п. 1.3 Д Б Н  В .2.2-9-2009 «Громадські 

будівлі та споруди. О сновні полож ення» та Д одат ку А (обов’язковому) Д Б Н  

В.2.2-9-2009 «Гром адські будівлі та споруди. Основні полож ення» та 

п.п. 3.6*-3.14 Д Б Н  360-92 «М істобудування. П ланування і забудова міських і 

сільських поселень» т а Д Б Н  В .1.1 .7-2016 «П ож еж на безпека о б ’єктів 

будівництва. Загальні вимоги». Враховуючи, що відповідно з  полож еннями  

плану зонування т ерит орії (зонінгу) м. Одеси, зат вердж еним  ріш енням  

Одеської м ісько ї р а д и  19.10.2016 р .№  1316-УІІ, зем ельна ділянка, що 

знаходит ься за адресою : м. Одеса, пров. Світлий, 3/1, розм іщ ена в зон і з 

обмеж ення висот ност і забудови  +50, +150, реком ендуєм о проект ні ріш ення з 

розм іщ ення об'єкт а узгодит и  з  К П  «М іж народний аеропорт  Одеса» О деської 

м іської ради  (лист  від 21 .08 .2017р. М  17-28-780).

2.Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки: відповідно до 
Д Б Н  360-92 * *  «М іст обудування. П ланування і забудова м іських і сільських 
поселень» - 60%  (відсот ок забудови ділянки м ож е бут и збільш ено за ум ови  
дотримання дію чих прот ипож еж них та саніт арних норм).

З .Максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови 
відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону): розрахуват и відповідно з  
вимогами п .3 .1-3.3 т а 3.5-3.14 розд ілу З Д Б Н  360-92** «Містобудування. 
Планування і забудова м іських і сільських поселень» та у  відповідності з  
планувальними обмеоюеннями плану зонування т ерит орії (зонінгу) м. Одеси, 
затвердоісеним р іш енням  О деської м іської ради  19.10.2016 р. №  1316-УІІ.



4. Мінімально допустимі відстані від об’єкта, що проектується, до червоних 
ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд: о б ’єкт  
запроект уват и на нормат ивній відстані від: існую чих ж ит лових будинків, 
будівель і споруд, нових об'єкт ів, як і проектуються, будуються та

експлуат ую т ься на сум іж них земельних ділянках, м еж  ділянки, відповідно до 
вимог п. 3.6* - 3.14, 3.32 Д Б Н  360-92** «М істобудування. П ланування і забудова  
міських і сільських поселень» та Д Б Н  В. 1.1.7—2016 «П ож еж на безпека о б ’єктів 
будівництва. Загальні вимоги» та у  відповідност і з  планувальними

обмеж еннями плану зонування т ерит орії (зонінгу) м. Одеси, затвердж еним  
ріш енням  О деської м ісько ї р ад и  19.10.2016 р. №  1316-УІІ.

5. Планувальні обмеження (охоронні зони пам'яток культурної спадщини, межі 
історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного
ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє 
спеціальний режим їх використання, охоронні зони об'єктів природно-
заповідного фонду, прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони): 

враховуючи, щ о відповідно з  полож еннями плану зонування т ерит орії 
(зонінгу) м. Одеси, зат вердж еним  ріш енням  О деської м іської р ади  
19.10.2016 р . №  1316-УІІ, зем ельна ділянка, що знаходит ься за  адресою: 
м. Одеса, пров. Світ лий, 3/1, розм іщ ена в зон і з  обм еж ення висот ност і 
забудови +50, +150, реком ендуєм о проект ні р іш ен ня  з  розм іщ ення о б ’єкта  
узгодит и з  К П  «М іж народний аеропорт  Одеса» О деської м ісько ї ради  (лист  
від 21 .08 .2017  р . Ля 17-28-780). З мет ою  збереж ення несущ их конструкцій  
будівель, я к і розм іщ ені на  суміж них земельних ділянках, передбачит и заходи по  
їх збереж енню. П ри  розробц і проект ної документ ації з  реконсст рукції об ’єкта, 
у  її складі необхідно розробит и паспорт а опорядж ення т а фарбування фасадів  
будівель т а предст авит и їх на зат вердж ення в управління архітектури т а  
міст обудування О деської м іської р ад и  на паперових т а елект ронному носіях. 
П ри розробці паспорт ів обробки та ф арбування ф асадів будівлі, проект ні 
ріш ення ф асадів будівель розробит и з  архіт ект урною  стилістикою фасадів 
будівель, з  відображ енням єдност і та цілісност і ф асадів будівель, яка  
притаманна новим будівлям, розм іщ еним  в район і Великого Фонтану, а т акож  
не передбачат и розш ирення об'єкт у за  рахунок  будь-яких конструкцій, 
вист упаючих за  м еж і зем ельної ділянки, яка  знаходит ься в оренді у

. П ри розроб ц і проект ної документ ації розробит и розрахунок  
освітлення та інсоляції приміщень, які проект ую т ься в адміністративно- 

офісній будівлі, та я к і розм іщ ені в будівлях, розм іщ ених на суміж них земельних  
ділянках, відповідно з  вимогами: Д С Т У -Н  Б  В .2.2-27:2010 «Настанова з  
розрахунку інсоляції о б ’єктів цивільного призначення» та п.п. 3.1-3.4  
Д Б Н  В .2.2-15-2005 «Ж ит лові будинки. Основні полож ення» (із змінами №  1) 
2009 р . П ри розробц і проект ної докум ент ації та експлуат ації 
адмініст рат ивно-оф існої будівлі, забезпечит и дост упніст ь об'єкта т а  
прилеглої т ерит орії для інвалідів та інших м алом обільних груп населення згідно  
з Д Б Н  В .2 .2-17:2006  «Дост упність будинків і споруд для маломобільних груп



населення», а саме: для пересування інвалідів з  вулиці, при входах в

адмініст рат ивно-оф існу будівлю, на перш ому поверсі - передбачит и крильця та 

пандуси для  ■ інвалідів і  маломобільних груп населення, у  приміщеннях - 

передбачити наявніст ь гусеничних підйомників та ліфту. У  складі проект ної 

документ ації необхідно виконати розрахунок впливу та захист у від ш уму 

ж итлових будинків, відповідно зі СН иП  I I-12-77 «Н орми проектування. Захист  

від шуму», т а виконат и зазначені заходи до експлуат ації о б ’єкту. П ередбачити 

тамбури, при всіх зовніш ніх входах до адмініст рат ивно-оф існої будівлі, для 

теплового і віт рового захист у відповідно до п.п. 6.1.3 Д Б Н  В .2.2-9-2009 

«Громадські будівлі та споруди. Основні полож ення». Д л я  т имчасового  

зберігання авт от ранспорт у запроект уват и т им часові авт ост оянки згідно  

вимог: п. 2 .49 Д Б Н  В .2 .3-5-2001 «Вулиці т а дороги населених пунктів» т а  

нової ред а к ц ії п.п. 7.51, т аблиці 7.6 Д Б Н  360-92** «П ланування і  забудова  

м іських і  сільських поселень», зм іна №  4 якого була зат вердж ена наказом  

М ініст ерст ва регіонального розвит ку, будівницт ва т а ж ит лово- 

комунального господарст ва України від 21.06.2011 р . №  67  т а набула 

чинність 01.10.2011 р . т а Д Б Н  В .2.3-15-2007 «Споруди транспорту. 

А вт ост оянки і гараж і для легкових авт омобілів». П роект ним и ріш енням и з 

реконст рукц ії об 'єкт у передбачит и заходи прот ипож еж ної безпеки  

відповідно з  Д Б Н  В. 1 .1 .7 -2 0 1 6  «П ож еж на безпека об'єкт ів будівництва. 

Загальні вимоги». Е нергозабезпечення об'єкт у запроект уват и відповідно до 

т ехнічних ум о в  П ублічного А кціонерного Товарист ва «Енергопост ачальна  

Компанія О десаобленерго». Усі інж енерні м ереж і, я к і пролягаю т ь по ділянці 

проект ування, до почат ку реконст рукції, п ідлягаю т ь перенесенню , а саме: 

проведення (перенесення) дію чих т а проект уєм их інж енерних підземних т а  

наземних ком унікацій  на норм ат ивну відст ань від об'єкт у, який  підлягає 

реконст рукції, відповідно до проект ної документ ації, я к а  розроблена  

відповідно до Т У  інж енерних служ б, я к і їх  обслуговую т ь. Охороиювані зони  

інж енерних ком унікацій  розрахуват и т а виконат и згідно з додатком 8.1 

Д Б Н  360-92** «М іст обудування. П ланування і  забудова м іських і сільських  

поселень». П роект ування вест и відповідно з  «Порядком розроблення проект ної 

документ ації на будівницт во об'єктів», зат вердж еним М іністерством  

регіонального розвит ку, будівницт ва та ж ит лово-комунального господарства  

України від 16.05.2011 р. №  45, з і зм інами і доповненнями, внесеними наказом  

М іністерства регіонального розвит ку, будівницт ва т а ж ит лово-комунального  

господарства України від 23.03.2012 р. №  122, Д Б Н  А .2 .2-3-2014 «Склад та 

зміст проект ної документ ації на будівницт во», Д Б Н  360-92 «Містобудування. 

Планування і забудова м іських і сільських поселень», Д Б Н  В .2.2-9-2009 

«Громадські будинки та споруди. Основні полож ення», Д Б Н  В .2.2-15-2005  

«Ж итлові будинки. О сновні полож ення» (зі зм інам и №  1) 2009 р., Д Б Н  В .1 .1 .7- 

2016 «П ож еж на безпека о б ’єктів будівництва. Загальні вимоги», Д Б Н  В.2.2- 

17:2006 «Дост упніст ь будинків і споруд для м алом обільних груп населення», 

Д Б Н  В .2.3-5-2001 «Вуліщ і т а дороги населених пунктів», Д Б Н  В.2.3-15-2007  

«Споруди транспорту. Авт ост оянки і гаражі, для легкових автомобілів», ДС ТУ -



Н -Б В. 1.1-27:2010 «Будівельна кліматологія», Д Б Н  В .2.6-31:2016 «Теплова 

ізоляція будівель», Д Б Н  В .2.5-28-2006 «П риродне і ш т учне освітлення», СН иП

11-12-77 «Н орми проектування. Захист від шуму», Д Б Н  В 1.2-2:2006 

«Навантаж ення і впливи. Н орм и проект ування» (зі зм іною  №  1) та Д Б Н  В. 1.1-

12-2006 «Будівницт во у  сейсмічних районах України». Рекомендуємо, з  м ет ою  

виключення спірних пит ань з  реконст рукції об'єкт а та незалучення управління  

архітектури та м іст обудування у  судові справи в якост і т рет іх осіб, проект ні 

ріш ення з проект ування реконст рукції павільйону під адмініст рат ивно - офісну 

будівлю, в м еж ах зем ельної ділянки, як і знаходит ься в оренді у  гр.

за  адресою : м. Одеса, П риморський район, провулок Світлий, 3/1, 

узгодит и з власникам и приміщ ень та будівель, розт аш ованих на суміж них 

земельних ділянках, з  власниками та/або корист увачами суміж них земельних 

ділянок, на яких експлуат ую т ься існуючі о б ’єкти.

6. Охоронні зони об'єктів транспорту, зв'язку, інженерних комунікацій, відстані 
від об’єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж: при розробц і 
проект у розрахуват и  згідно з додат ком 8.1 Д Б Н  360-92** «М іст обудування. 
П ланування і забудова м іських і  сільських поселень». П ередбачит и  
проведення (перенесення) дію чих т а проект уєм их інж енерних підзем них т а  
наземних ком унікацій  на норм ат ивну відст ань від о б ’єкт у, яки й  плануєт ься  
до реконст рукції, відповідно з  проект ної докум ент ації, яка  розроблена  
відповідно до Т У  інж енерних служ б, я к і їх  обслуговуют ь. Усі інж енерні 
мереж і, я к і пролягаю т ь по ділянці проект ування, п ідлягаю т ь перенесенню  
до почат ку реконст рукц ії. П ри проведенні інж енерних виш укувань керуватися 
вимогами Д Б Н  А. 2.1-1 -2014 «Інж енерні виш укування для будівництва»; дозвіл на 
проведення інж енерно-геологічних виш укувань от римат и у  встановленому 
порядку в управлінн і інж енерного захист у т ерит орії м іст а та розвит ку  
узбереж ж я О деської м ісько ї ради. П ри реконст рукції о б ’єкт запроект уват и на 
нормат ивній відст ані від існуючих будинків, будівель і споруд, меж  ділянки 
відповідно до п. 3.6* - 3.14 Д Б Н  360-92 * *  «М істобудування. Планування і 
забудова м іських і сільських поселень» та Д Б Н  В. 1 .1 .7 -2016  «Пож еж на безпека 
о б ’єктів будівницт ва. Загальні вимоги». З  м ет ою  збереж ення несущих 
конструкцій будівель, як і розм іщ ені на суміж них земельних ділянках, 
передбачит и заходи по ‘їх збереж енню. Е нергозабезпечення о б ’єкт у 
запроект уват и відповідно до т ехнічних ум о в  П ублічного Акціонерного  
Товарист ва «Е нергопост ачальна Ком панія Одесаобленерго». Відповідно з  
постановою К абінет у М ініст рів України від 09.01.2014 р. №  6 та лист ом  
Головного управління Д С Н С  України в О деській област і від 06.02.2014 р . 
N° 01/613/11 -  проект ування здійсню ват и з  урахуванням  вимог інж енерно- 
т ехнічних заходів цивільного захисту, у  т ому числі Д С Т У  А. 2.2-7:2010 «Розділ 
інж енерно-т ехнічних заходів цивільного захист у (цивільної оборони) у  складі 
проект ної докум ент ації о б ’єктів». Основний п ід ’їзд т а піш охідний прохід до 
о б ’єкту не зм іню єт ься — експлуат уват и існую чий проїзд та прохід з  
вул. Ш овкуненка т а пров. Світлого. Благоуст рій виконат и відповідно згідно з 
«Правилами благоуст рою  т ерит орії м іст а Одеси (т екст ова частина) у  новій



редакції», зат вердж еним и ріш енням  О деської м ісько ї ради  від 23.12.2011 р. 

N° 1631-VI із зм інами та доповненнями, внесеними на сесії О деської м іської 

ради 27.08.2014 р. т а доповненнями Д Б Н  Б .2 .2-5:2011 «Благоуст рій територій». 

У складі проект ної документ ації розробит и проект ні р іш ення з  благоустрою  

та озеленення: прилеглої т ерит орії до багат окварт ирних ж илих будинків, 

відповідно до держ авних будівельних норм відповідно з  п. 3.15 Д Б Н  360-92 * *  

жМістобудування: П ланування і забудова м іських і сільських поселень»; а також  

ремонту проїж дж ої частини пров. Світлого та вул. ІЛ овкуненка (в м ісці 

розміщ ення о б ’єкта), благоуст рою прилеглої території, яка прилягає до 

проїж дж ої частини; виконат и уст ановку сучасних ліхт арів, уст ановку лавок  

біля адмініст рат ивно-оф існої будівлі, з  уст ановкою  урн. П ровест и висадку 

зелених насадж ень: дерев, кущ ів хвойних та лист яних, одно  —  та багаторічних 

квітників, газонів. П ри необхідност і проведення розкопок  та регенерації 

прилеглих зелених зон  от римат и дозвіл в Д епарт ам ент і м уніципальної безпеки  

Одеської м ісько ї р а д и  т а К П  «М іськзелентрест» у  відповідност і із зазначеними  

чинними П равилам и (лист К П  «М іськзелентрест» від 20:03.2014 р. N° 777 та 

У АМ від 26 .03 .2014р. №  01-10/119/г).

Ці містобудівні умови та обмеження надані відповідно до: ч. 3. ст. 29 Закону 

України «Про регулю вання м іст обудівної діяльності» (далі -  Закон), зміни в який  

були внесені Законом  України «Про внесення зм ін до деяких законодавчих актів  

України по удосконаленню  м іст обудівної діяльност і», та набули чинність 

10.06.2017р. т а Д одат ком  до «П орядку ведення реєст ру м іст обудівних ум ов та 

обмежень», зат вердж еного наказом М ініст ерст ва регіонального розвитку, 

будівництва т а ж ит лово-комунального господарст ва України від 31 05.2017 р. 

N° 135, зареєст рованим  в М ініст ерст ві ю ст иції України 09.06 2017 р. за  

N° 714/30582, а т акож  Л ист а Департ ам ент у м іст обудування, архітектури та 

планування т ерит орій М ініст ерст ва регіонального розвит ку, будівництва та 

ж ит лово-комунального господарст ва України від 13.11.2017 р .

№ 8/14.3-1000-17.

Містобудівні умови та обмеження є чинними до: заверш ення будівництва  
о б ’єкта незалеж но від зм іни замовника, згідно ч. 8 ст. 29 Закону, який  
зазначений вище.

Містобудівні умови та обмеження від 11.10.2017 р. № 01-07/268 (арх. № 204), 
видані управлінням за зверненням гр. вважати такими,
що втратили чинність.

Перший заступник
начальника управління
М.О. Ш айденко


